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Legea darii in plata naste controverse
pe piata imobiliara

® Caragea: "Economia reala cere ca preturile sa fie reduse cu inca
50%" ® BNR: "Un efect semnificativ al implementarii Legii darii in
plata va fi reducerea creditarii imobiliare"

Legea darii in platd, aprobata re-
cent de Parlament, a constituit, in
ultimele luni, motivul unor contro-
verse accentuate legate de evolu-
tia pietei imobiliare.

Daca unii economisti sustin ca
aceasta initiativa care urmareste
stingerea integrald a unui credit in
momentul cedarii garantiei catre
bancd va bloca piata imobiliara,
din contrad, alti analisti sunt de p&-
rere ca legea va normaliza sec-
torul.

De asemenea, in timp ce anumiti
specialisti insista pe ideea ca pre-
turile imobilelor vor scadea, iar in-
vestitorii se vor speria si vor renun-

ta la afacerile din tara noastra, chi-
riile urmand sa creascd, sunt per-
soane care afirma cd piata este
incd sus si cd mai este suficient loc
pentru scdderea preturilor.
Reprezentantii Institutului de
Relatii Internationale si Cooperare
Economica (IRICE) au precizat ca
Legea darii in platd va normaliza
piata imobiliard: "Trebuie inteles
adevdrul fundamental ca piata
imobiliard nu trebuie sa fie o piata
dedicata marilor afaceri, tunurilor
si excrocheriilor, obiectivul nor-
mal al acestei piete este sa ofere
locuinte celor care au nevoie de
ele. Or, exact aici loveste legea da-
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rii in plata - in marii exploatatori
imobiliari, in cei care vor sa faca
profit de la o lund la alta, in cei
care speculeaza, si, in schimb, ii va
readuce in piatd pe cei care au ne-
voie de o casa".

Profesorul Anton Caragea apre-
Ciaza cd este normal ca preturile sa
scada drastic si ca "este perfect ca
se intampla asa, deoarece preturile
nu trebuie stabilite de speculatori,
ci de economia reala si aceasta
cere ca preturile sa fie reduse cu
inca 50%". In opinia domniei sale,
Legea darii in platda va normaliza
piata locuintelor.

Multi dintre expertii imobiliari su-
bliniaza cd aceastd piatd va scadea
incd inainte sa apara Legea darii in
plata, aceasta fiind o tendintd nor-
mala intr-o tard sdracd. Tendinta
era previzibild inca din toamna lui
2015, cand specialistii din dome-
niu au inteles ca 2015 si 2016 vor
aduce scaderi de preturi "sensibile
si radicale", ce permit repunerea in
activitate a pietei imobiliare, cu re-
duceri de 25-30%, pe diverse seg-
mente ale sectorului.

Conform estimarilor, reducerile
vor continua si in aceasta primava-
ra si vara cu valorile obisnuite, de
sezon, de 10-15%.

Zilisteanu: "Creditele vor
deveni mai putin accesibile,
iar cererea solvabila va
scadea"

Trebuie sa plecam de la asa nu-
mita "cerere solvabild" si sa vedem

care sunt cei care vor si cei care pot
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Unii analisti

sa se finanteze ca . z4 ca cei dezavan-
sd cumpere locu- . banfGCI tajati de Legea
inte, este de pa- estimeaza ca Legea darii in plata sunt
rere Radu Zilistea- ddriiin p[atd va cei care vor dori
nu, expert pe . . sd-si ia credite,
piata imobiliara. dls-t‘orspna. persoanele cu

Domnia sa consi- Semnlflcatlvplata bani cash urmand
dera: "Avand in ve- imobiliara. sd fie avantajate,

dere ca bancile ma-
resc avansul, vor creste si
dobanzile pentru creditele ipote-
care, pentru ca va trebui sa incor-
poreze si noul risc. De aceea, credi-
tele vor deveni mai putin accesibi-
le, punand presiune pe cererea sol-
vabila din piata, care va scadea".
Domnul Zilisteanu preconizea-

pentru ca vor putea

sd-si cumpere locuinte mai

ieftine. Acest lucru se va intampla

in contextul in care preturile aces-

tora vor scadea, in momentul in

care se vor da imobile in plata,

banca dorind sa scape cat mai re-

pede de acestea si, astfel, oferta
potentandu-se.

Radu Zilisteanu ne-a mai spus ca
si cei tineri, care isi cumpara locu-
inte prin Programul Prima Casa,
vor mai fi avantajati, pentru ca
acest program guvernamental a
fost eliminat de sub efectele legii.
Cu toate acestea, specialistul men-
tioneazd ca unitatile locative achi-
tionate prin Prima Casa ocupa un

Radu Zilisteanu: "Avdnd

in vedere cad bdncile
mdresc avansul, vor
creste si dobdanzile
pentru creditele
ipotecare, pentru cd va
trebui sd incorporeze si
noul risc".

segment foarte mic din piata, res-
pectiv 20.000 de tranzactii pe an,
din totalul de 700.000 de tranzactii
care au fost efectuate anul trecut,
conform Agentiei Nationale de Ca-
dastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI).

Unele banci au majorat deja
avansul la creditele ipotecare

Unii analisti bancari estimeaza ca
Legea darii in platd va distorsiona
semnificativ piata imobiliara, "per-
mitand unui numar restrans de de-
tinatori de lichiditati semnificative
(numerar sau depozite) avantajul
inechitabil de a profita de scaderea
preturilor imobiliare si de a face in-
vestitii speculative, cu risc zero, be-
neficiind de prevederile legii pen-
tru a ceda, fard restrictii, imobilele
catre bancile creditoare, in cazul in
care investitiile nu aduc randa-
mentul scontat".

Mai multe banci din tara noastra
au majorat avansul la creditele ipo-
tecare sau au anuntat ca vor inds-
pri conditiile de creditare, in con-
textul aprobarii Legii ddrii in plata.

Deputatul liberal Daniel Catalin
Zamfir, initiatorul proiectului legis-
lativ, considera ca preturile locuin-
telor ar putea sa scadd daca banci-
le isi mentin politica de a mari
avansurile. "Creditul fiind prohibi-
tiv, in aceste conditii, evident cd va
scadea putin piata imobiliara. Pe
termen scurt va fi un oarecare soc



n piatd, insa este mai sanatos asa.
Daca ii ceri unui om un avans mai
mare, il si protejezi pe termen
lung, pentru ca riscul ca el sd ajun-
gd in situatia in care sa nu poatd sa
plateasca este mai mic, platind un
avans mai mare. Tot dezmatul cre-
ditarii din perioada 2007-2008 a
adus sute de mii de oameni in
aceasta situatie groaznica, tocmai
pentru ca nu a fost o preventie
aici".

Reprezentantii Bancii Comerciale
Romane (BCR) au transmis ca Le-
gea darii in plata va distorsiona
piata imobiliara si sectorul ipote-
car, va ingreuna creditarea si va
conduce la scaderea dobanzilor la
depozite.

Analiza BCR privind impactul Le-
gii ddrii in plata relevd consecinte
"semnificative, de la contractia pie-
tei ipotecare, la distorsionarea pie-
tei imobiliare si pana la impactul
advers asupra conditiilor de locuit
ale familiilor din Romania".

Specialistii de la BCR subliniaza
ca vom avea de-a face cu o con-
tractie semnificativa a pietei ipote-
care si imobiliare, cu aproximativ
60%, reprezentand aproximativ
160.000 de clienti care nu vor dis-
pune de un avans suficient pentru
contractarea unui credit.

Plata unui avans de 35-40% din
valoarea unei locuinte si promul-
garea Legii darii in platd vor avea
implicatii negative directe in piatd,
iar achizitia unui imobil va deveni
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aproape imposibild, sustin repre-
zentantii Asociatiei Dezvoltatorilor
Imobiliari din Romania (Urbanis).

Asociatia considera ca promulga-
rea legii de catre presedintele Kla-
us lohannis ar avea efecte dramati-
ce, ducand piata imobiliara in pe-
rioada crizei. Urbanis estimeaza ca,
de la o crestere a PIB, estimata in
anul 2015 la 4%, s-ar putea ajunge
la o scadere, precum in 2009, de
minus 7%.

BNR: "Scaderea preturilor
bunurilor imobiliare poate
avea consecinte importante
asupra consumului”

Proiectele legislative, printre care
Legea darii in plata, conduc la un
risc sistemic sever, avertizeaza
Banca Nationala a Romaniei, subli-
niind ca este pentru pima data
cand identifica un astfel de risc.

Implementarea Legii dérii in pla-
ta are un impact asupra stabilitatii
financiare si asupra functiondrii in-
stitutiilor de credit in primul rand
prin aplicarea retroactiva a legii, in-
cluzand contractele in derulare,
apreciaza BNR, mentionand: "Con-
tractul este legea partilor semnata-
re si numai acestea pot, prin buna
intelegere, sa decidd modificarea
acestuia. Suplimentar, impactul
Legii darii in plata asupra institutii-
lor de credit ar putea fi semnifica-
tiv, ca urmare a recunoasterii pier-
derilor generate de diferentele

Printre altele,

BNR sustine cd

dintre valoarea
de piata a bu-

scdderea preturilor
bunurilor imobiliare poate

Un alt efect
important al

nurilor imobi- implementarii
le si valoarea  gveq consecinte importante Legii darii in
in sold a cre- . . plata va fi sca-
ditelor. Un alt asupra Consumu,u.l 2 derea preturi-
efect semnifi- asupra accesului lor bunurilor
cativ al imple- populatiei la imobiliare, esti-
mentarii Legii da- creditlare. meazd Banca Cen-

rii in plata va fi redu-

cerea creditarii imobilia-

re. De asemenea, accesul popula-
tiei la credit va scadea, bancile
anuntand deja modificari, precum
cresterea avansului (pana la
35-40%), scaderea maturitatii
creditului (cu pana la 10 ani),
diminuarea valorii creditului
acordat si/sau majorarea costurilor
de finantare".

trald, care se asteapta

ca, cel putin pe termen

scurt, preturile imobiliare sa scada
cu pana la 10%.

Printre altele, BNR sustine ca sca-
derea preturilor bunurilor imobi-
liare poate avea consecinte impor-
tante asupra consumului si asupra
accesului populatiei la creditare.
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