i

CIPRIAN KORE, COLEX IMOBILIARE:

"Majoritatea proiectelor din Prahova
se dezvolta in Busteni"

Piata imobiliara pe Valea Praho-
vei a fost intotdeauna activa, ex-
cluzand, poate, perioada
2009-2011, dupa care a inregistrat
o crestere constanta pana in 2014,
ne-a spus Ciprian Kore, din cadrul
Colex Imobiliare, precizand c4d, din
2015 si pana in prezent, au existat
din ce in ce mai multe solicitari in
acest domeniu.

Domnul Kore ne-a mentionat:
"Valea Prahovei este o zond de va-
cantd aflata aproape de Bucuresti
si intotdeauna cel mai bine s-au
vandut garsonierele si apartamen-
tele, apoi terenurile mici de maxim
500 mp si apoi casele".

Proiectele cele mai multe se dez-
volta in Busteni, potrivit lui Ciprian
Kore, care subliniaza cd acesta este
orasul "care se misca cel mai bine"
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pe segmetul rezidential, anul aces-
ta urmand sa mai apara cateva
imobile cu apartamente de vanza-
re si cateva vile tip duplex. Domnia
sa este de parere ca pretul de
vanzare pe metrul patrat este cal-
culat in functie de calitatea finisa-
jelor, de pozitia imobilului, de ac-
ces, vecindtate, priveliste etc. si
este cuprins intre 650 de euro si
800 de euro.

"Avand in vedere ca Valea Praho-
vei este 0 zona turisticd, raportul
cerere/ofertda a ramas oarecum
echilibrat, mai ales dupa anul
2010, cand piata imobiliard s-a
asezat", a completat reprezentan-
tul Colex. Aceasta a mentionat:
"Daca discutam de apartamente si
garsoniere, atunci preturile sunt
cuprinse intre 700 de euro si 800

de euro, iar casele sunt putin mai
ieftine, respectiv 650 - 750 euro".
Locuintele mai vechi nu mai sunt
atat de cdutate, singurul avantaj
fiind pretul, care este usor mai mic
decat al celor noi, evidentiaza
domnul Kore.
Agentul imobiliar a com-

de euro/luna pentru o garsonierd
si, respectiv, 150-250 euro/luna
pentru apartamente”.
Investitorii sunt destul de putini
in zond, dar activeaza de ani buni
pe Valea Prahovei, acestia
fiind persoane private
care au prins inclusiv

pletat: "Inchirieri pentru Majoritatea perioada de dinain-
Iocyire pe Valea Praho- clientilor te deA2008 %i au ra-
vei nu prea se fac, Y . mas in zona deoa-
avand in vedere ca nu ~ (90%) suntdin  rece este o piata
este 0 zond economica Bucuresti. destul de echilibra-

sau industriala pentru a

avea un motiv anume de
relocare pe o perioada deter-
minatd. Fiind zona turistica sunt
multe pensiuni si hoteluri pentru
inchirieri sezoniere; putinele inchi-
rireri care se fac in scop rezidential
inregistreaza preturi de circa 100

ta si constanta, ne-a
mai precizat Ciprian
Kore.

Investitorii acceptd orice tip de
creditare din partea cumparatori-
lor, inclusiv prin programul Prima
Casa ori vand chiar si in rate pe
care le incaseazd direct, pe o



perioada de 1-2 ani.

In orice caz, majoritatea cumpa-
ratorilor doresc a doua casa "de va-
cantad" si platesc cash, foarte putin
apeland la credite bancare.

Sursa citata a conchis ca cei mai
multi clienti (90%) sunt din Bucu-
resti.

Mervani: "Cea mai mare
parte a cererii este pentru
casele de vacanta”

Cererea inregistrata pe piata imo-
biliarda din zona Prahovei creste
usor, desi se situeaza la jumatate
fata de oferta existentd, dupa cum
ne-au spus reprezentantii compa-
niei Mervani, care au subliniat cd
sectorul imobiliar a stagnat, mo-
mentan, din punct de vedere al
preturilor.

"Constructiile nou aparute sunt
preponderent ansambluri cu uni-
tati locative colective, fie ca ne re-
ferim la sistemul caselor insiruite
sau la cladirile de tip bloc sau vild",
ne-au precizat sursele citate.

In prezent, nu se afla in desfasura-
re proiecte rezidentiale, insa exista
discutii pentru achizitionarea de te-
renuri in vederea dezvoltarii de an-
sambluri rezidentiale.

Specialistii de la Mervani ne-au
spus ca pretul unei unitdti locative
noi diferd in functie de calitatea fi-
nisajelor, dar si de zona in care este
amplasata locuinta, un pret mediu
pe acest segment fiind de aproxi-
mativ 750 de euro/mp, cu TVA
inclusa.

Busteni Residence - cel mai nou proiect de pe Valea Prahovei

Busteni Residence este cel mai nou proiect de pe Valea
Prahovei si ofera garsoniere, apartamente cu doua si trei
camere in doud blocuri.

Imobilul C1 este structurat pe demisol, parter, doua eta-
je si mansarda, dispunand de 15 unitati locative, dispuse
cate trei pe fiecare nivel. C2 are un regim de indltime
parter, doua etaje si mansarda, cuprinzand 24 de locuinte
dispuse cate sase pe nivel, mai putin la ultimul etaj, unde
sunt opt unitati locative, conform datelor disponibile.

Imobilele sunt construite din caramida, iar apartamen-
tele sunt prevazute cu finisaje de calitate si timplarie din
termopan, fiind dotate cu centrala termica proprie. Toate
utilitatile vor fi contorizate separat, iar baile vor fi com-
plet mobilate si utilate.

Toate apartamentele din C1 dispun de boxa la demisol
si de balcon, mai aratd informatiile citate.

Termenul de finalizare a intregului ansamblu se intinde
panain 2017.

"La locuintele vechi, putem discu-
ta de diminudri masive ale pretului.
Acest lucru se datoreaza in special
lipsei de cerere pentru acest tip de

locuinte. Pretul la inchiriere este de
aproximativ 2-3 euro/mp, dar si aici
este in functie de zon4, de tipul de
imobil etc.", ne-au mai spus repre-

zentantii Mervani.

Potrivit acestora, in Prahova,
cel mai mult se investeste in dez-
voltarea de ansambluri reziden-
tiale.

Specialistii ne-au precizat ca,
tinand cont de segmentul de pia-
ta cdruia ne adresam, dezvoltato-
rii nu au contact cu bancile prin
intermediul clientilor cumparato-
ri: "Avand in vedere faptul ca di-
scutam de case de vacanta, stim
exact ca potentialii cumpadrdtori
au deja o locuinta (resedinta) si se
gandesc la 0 a doua. Foarte, foarte
rare sunt cazurile cand ne sunt so-
licitate achizitii cu credite banca-
re".

Sursele citate considera ca Legea
darii in plata va afecta intreaga pia-
ta imobiliara.

Cererea pe segmentele comer-
cial/industrial/birouri este foarte,
foarte redusa, mare parte a solici-
tarilor fiind inregistratd pe seg-
mentul caselor de vacantd sau a
spatiilor turistice.



House Consulting
Imobiliare: "Locuintele
vechi - cumparate in special
de clientii cu banii cash"

In ultimul an, pe fondul unei
incurajari din partea bancilor prin
derularea Programului Prima Casa,
au fost inregistrate cresteri sub-
stantiale ale puterii de cumpdrare
din partea populatiei tinere, ceea
ce a condus negresit si la o crestere
a tranzactiilor, dar si la o stagnare a
preturilor, completeaza reprezen-
tantii House Consulting Imobiliare,
addugand: "Cu siguranta se con-
struiesc imobile cu apartamente si
in general case cu suprafete de
pana in 130 mp. Numarul con-
structiilor de case si apartamente
din zona Valea Prahovei este in
crestere constantd, in ultimii ani".

Sursele citate arata ca exista pro-
jecte de investitii care dezvolta
zona, existand posibilitatea unei
mai mari atractivitati pentru posi-
bilii clienti (un exemplu in acest
sens ar fi noul Centru Spa din Pre-
deal, pentru care au fost alocate
importante sume de bani si resurse
de timp).

14| BURSA Constructiilor nr. 4 / 2016

Acestea subliniaza cd exista un
proiect rezidential care a fost de-
marat anul trecut in Busteni, la Po-
iana Tapului, si unde au fost
vandute zece apartamente, urmand
ca restul - 26 inca nefinalizate si 4 fi-
nalizate - sa se vanda in acest an.
Mai sunt si alte investitii de acest

si trei camere.

Bucegi View, situat in cartierul Zamora, la mica dis-
tanta de Castelul Cantacuzino, intr-o zona de vile re-
zidentiale, este reprezentat de un imobil dispus pe
demisol, parter si trei etaje, cu 11 unitati locative
dotate cu boxe la demisol si cu apartamente cu doua

Imobilul este prevazut cu structura pe cadre de

gen, in general finalizate pana in
anul 2013, care mai au doar cateva
apartamente nevandute.

Totodata, agentii citati ne-au pre-
cizat: "In Sinaia s-a dovedit ca cea
mai mare investitie - Complexul
Colind Marei -, unde au fost proiec-
tate in jur de 500 de apartamente,
au fost scoase la vanzare doar 100
de apartamente, de catre BCR".

Oferta este mult prea mare fata
de cerere, dat fiind impozitele per-
cepute la tranzactii, dar si cheltuie-
lile mari cu intretinerea, care scot
la vanzare o serie de pensiuni, ho-
teluri, case de vacanta.

Agentii de la House Consulting Imo-
biliare ne-au spus ca preturile unitdti-
lor locative din zond depind, printre
altele, de suprafata, la apartamente
pretul mediu fiind de 800 euro/mp,
iar la case si pensiuni cu suprafete
mari - in jur de 400-450 euro/mp.

Locuintele vechi reprezinta doar
o alternativa, acestea fiind cumpa-
rate in special de catre clientii cu
banii cash, pentru amplasament si
arhitectura.

Apartamentele vechi au preturi
mult mai mici fatd de cele noi, in

anumite zone, dar si creditarea
este precara, ne-au mai spus surse-
le citate, completand: "Preturile de
inchiriere se ridicd la circa 200 de
euro la garsoniere, 250 euro pen-
tru apartamentele cu doua camere
si, respectiv, 350 de euro la case cu
trei dormitoare”.

Singurii investitori sunt cei care
deja au proiecte finalizate in zona
sau proiecte bazate pe fonduri
europene.

Legea privind darea in plata a cre-
at probleme bancilor, dar si consu-
matorilor, conchide domnia sa.

"La sapte ani de la prabusirea pie-
tei imobiliare, se constatd o deschi-
dere mai ampld a bancilor fata de
investitori, ceea ce ne face sa pri-
vim cu optimism in viitor", spun
specialistii citati, opinand: "Trebuie
sa avem in vedere cd acum se creea-
za o siguranta mai mare asupra
dezvoltatorilor, se cer garantii si-
gure pentru derularea proiectelor.
In concluzie, se construieste mai
putin, mai calitativ si nu se mai ridi-
cd laintamplare imobile".

Bucegi View - locuinte la 15 minute de centrul statiunii

beton armat, pereti din caramida Porotherm si
lemn tratat, fiind construit pe o suprafata de 699 de
metri patrati.

Toate apartamentele vor avea vedere catre Muntii
Bucegi si vor dispune de loc de parcare.

In apropiere exista locuri pentru recreere, pot fi

facute drumetii si plimbari.



