Volumul tranzactiilor rezidentia-
le de lux este pe un trend pozitiv,
cu o crestere moderata a cererii,
iar cartierele care vor inregistra
cele mai multe tranzactii de acest
fel sunt Herastrau - Soseaua Nor-
dului, Baneasa, dar si Floreasca -
Dorobanti, considera Emanuel
Postoacad, directorul general al
grupului de firme imobiliare
Nordis.

Domnia sa ne-a declarat, intr-un
interviu, ca trendul este crescitor
in toata piata rezidentiald, dar ca
"sunt cateva aspecte care mai tem-
pereaza optimismul, respectiv Le-
gea darii in plata si cum vor reac-
tiona bancile la aplicarea acesteia,
dar si faptul ca suntem intr-un an
electoral”.

Potrivit sursei citate, chiar daca
exista dorinta si nevoia de cumpa-
rare, va veni o perioada de adapta-
re pentru banci, cu o majorare a
avansului solicitat pentru un cre-
dit ipotecar, care se va reflecta
intr-o reducere a numadrului credi-
telor ipotecare.
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Emanuel Postoaca, NORDIS:

"Tranzactiile cele mai
numeroase cu locuinte de
lux vor fi in Herastrau,
Baneasa si Dorobanti"

Reporter: Ce asteptari aveti in
ceea ce priveste vanzarea locuinte-
lor pe care le promovati in zonele
Herastrau-Soseaua Nordului, Kise-
leff-Aviatorilor, respectiv zonele
Baneasa si Pipera?

Emanuel Postoaca: Interesul
pentru zona de nord a Bucurestiu-
lui, in ceea ce priveste achizitia unei
proprietdti, a fost mai mare in pri-
mul trimestru din 2016 decat in
aceeasi perioada a anului trecut.
Pana la sfarsitul anului ne asteptam
la o crestere moderata a cererii.

Reporter: Cum au evoluat vanza-
rile Nordis, in primele trei luni fata
de aceeasi perioada de anul tre-
cut?

Emanuel Postoaca: Vanzarile
noastre au crescut cu circa 15% in
primul trimestru din 2016 fata de

perioada similara din 2015.

Reporter: Care sunt cele mai ca-
utate locuinte din portofoliul Nor-
dis, in acest moment, in ceea ce
priveste ofertele de vanzare? Dar
in ceea ce priveste ofertele de
inchiriere?

Emanuel Postoaca: In primul tri-
mestru din 2016, cererea cea mai
mare pentru vanzare a fost pentru
apartamentele de trei camere, iar
bugetele medii pentru acest tip de
locuinte s-au situat in intervalul
200.000-230.000 euro. Pentru
inchiriere, cererea cea mai mare a
fost pentru apartamente cu 3 si 4
camere, bugetele fiind de
1.100-1.500 euro.

Reporter: Cum vedeti evolutia
volumului de tranzactii rezidentia-
le de lux in acest an? Ce proiecte

rezidentiale de lux vor fi demarate
in 20167

Emanuel Postoaca: Evolutia este
una pozitiva, cresterea cererii fiind
moderata, dar relativ constanta.
Sunt anuntate cateva proiecte rezi-
dentiale de lux, in zona Herastrdu,
Aviatorilor, Bdneasa sau Pipera.
Cartierele care vor inregistra cele
mai multe tranzactii cu locuinte de
lux sunt Herastrdu - Soseaua Nor-
dului, Baneasa, dar si Floreasca -
Dorobanti.

Reporter: Care sunt asteptarile
dumneavoastra in legatura cu evo-
lutia pietei rezidentiale in 20167

Emanuel Postoaca: Trendul este
crescator in toata piata rezidentia-
13, dar sunt cateva aspecte care
mai tempereaza optimismul, res-
pectiv Legea darii in plata si cum



vor reactiona bdncile la aplicarea
acesteia, dar si faptul ca suntem
intr-un an electoral.

Reporter: Ce impact credeti ca
va avea Legea darii in plata asupra
pietei imobiliare?

Emanuel Postoaca: Principalul
impact negativ se refera la restric-
tia accesului la creditare a poten-
tialilor cumparatori. Astfel, chiar
daca exista dorinta si nevoia de
cumpadrare, va veni o perioada de
adaptare pentru bdnci, cu o majo-
rare a avansului solicitat pentru un
credit ipotecar, care se va reflecta
intr-o reducere a numarului credi-
telor ipotecare. Avand in vedere
ultimele amendamente aduse aces-
te legi, respectiv plafonul maxim si
scoaterea programului Prima Casa
din incidentd, credem cd efectele
negative sunt mai usor de absorbit
de piata imobiliara, mai ales ca
acum exista optimism si trend cre-
scator.

Reporter: Care considerati ca
sunt factorii care impulsioneaza
cererea de locuinte si care atrag in-
vestitii noi in domeniu?

Emanuel Postoaca: in ceea ce
priveste cererea, economia Roma-
niei, in general, prezinta semne po-
zitive, consumul este pe crestere,

fapt ce impulsioneaza cererea de
locuinte, iar in ceea ce priveste
oferta, investitiile noi in domeniu
sunt determinate de nivelul scazut
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al dobanzilor bancare si al existen-
tei de lichiditate in piata, dar si a
randamentelor bune din piata
imobiliara.

Reporter: Cum credeti cd vor
evolua preturile locuintelor noi in
acestan?

Emanuel Postoaca: Tendinta na-
turald ar fi de usoara crestere,
urmand trendul ascendent din
2015. Trebuie insa avuta in vedere
Legea darii in plata. Impactul di-
rect al Legii DIP asupra segmentu-
lui rezidential premium va fi sem-
nificativ mai redus decat in cazul
imobilelor mass market, deoarece
peste 75% dintre clientii care achi-
zitioneaza proprietati de lux o fac
cu surse proprii si nu apeleaza la
credit bancar. Totusi, impactul in-
direct, legat de afectarea sectoru-
lui imobiliar si al constructiilor per
ansamblu, va fi resimtit si pe seg-
mentul proprietatilor premium. Pe
de alta parte, unii dintre clientii
care doresc apartamente sau vile
de lux realizeaza un upgrade de la
proprietdti de valori mai mici, pe
care le lichideaza in vederea reali-
zarii noilor achizitii. Legea ddrii in
platd va ingreuna pentru acesti
clienti atat procesul de vanzare a
vechii locuinte, prin restrangerea
accesului la creditare a potentiali-
lor cumparatori, cat si achizitia noii
proprietdti din gama premium.

Reporter: Multumesc!
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