PARKLAKE - NOUL MALL DIN BUCURESTI

"Rata de penetrare a centrelor
comerciale in Romania - departe
de media europeana”

(Interviu cu Ingo Nissen, Managing Director al Sonae Sierra, responsabil
cu proiectele de dezvoltare din Romania)

ParkLake - o investitie de 180 de
milioane de euro - este noul mall
din Bucuresti, ridicat in vecinatatea
Parcului Titan.

Sonae Sierra si Caelum Develop-
ment au investit in acest centru co-
mercial, care, potrivit dezvoltatori-
lor, vine cu "un ansamblu unic de
chiriasi”, la care participa branduri
si concepte de retail pand acum ine-
xistente pe piata. "Arhitectura sa
atragdtoare va transforma timpul
petrecut in centru intr-o experienta
confortabild si placutd, fara egal in
Romania", anuntd investitorii. Reu-
nind peste 200 de magazine,
mall-ul se bucura de avantajul su-
plimentar a 2.450 de locuri de par-
care si de accesul direct cu toate
mijloacele principale de transport
public. Ingo Nissen, Managing Di-
rector al Sonae Sierra, responsabil
cu proiectele de dezvoltare din
Romainia, ne-a oferit un interviu
despre cine sunt investitorii de la
ParkLake, dar si despre oportunita-
tile din piata noastra de profil.

Reporter: Cine este Sonae Sierra si
de ce a ales sd investeasca in
ParkLake?

Ingo Nissen: Sonae Sierra, unul
dintre investitorii in centrul comer-
cial ParkLake, a fost infiintata in 1989
in Portugalia. Compania investeste
in active de retail sustenabile si ofera
servicii de investitii, dezvoltare si ad-
ministrare a proprietatii imobiliare.
Avem o diversitate de clienti din Eu-
ropa, America de Sud, nordul Africii
si Asia. Totodatd, Sonae Sierra iden-
tificd oportunitati de piata, incheie
parteneriate cu investitori din secto-
rul imobiliar si ofera servicii care aco-
perd intregul ciclu de viata al pro-
prietatii.

Compania noastra are birouri pro-
prii in 13 tari, oferind servicii pentru
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regiuni geografice diferite, cum ar fi
Portugalia, Algeria, Azerbaidjan, Bra-
zilia, Columbia, Germania, Grecia,
Italia, Maroc, Romania, Rusia,
Slovacia, Spania, Tunisia si Turcia.
ParkLake este primul nostru pro-
iect de dezvoltare imobiliara din
Romania, desi am investit anterior in
River Plaza Mall din Ramnicu Valcea.
In prezent, Sonae Sierra este pro-
prietarul a 44 de centre comerciale,
cu o valoare de piata de 6 miliarde
euro si administreaza si/sau inchiria-
za 79 de centre comerciale, ceea ce
insumeaza o suprafatd inchiriabild
totala de 2,3 milioane metri patrati si
aproximativ 9.000 de chiriasi. Iin anul
2015, compania a primit peste 430
de milioane de vizitatori in centrele
comerciale pe care le administreaza.

In prezent, Sonae Sierra are 11
proiecte in dezvoltare si alte 7
proiecte noi in pregatire.

Reporter: in ParkLake investiti ala-
turi de o alta companie. Vorbiti-ne
putin si despre ea.

Ingo Nissen: Partenerul nostru din
joint venture, Caelum Development,
reprezintd un grup irlandez de inve-
stitii specializate format din investi-
tori privati, cu peste 15 ani de expe-
rienta pe piata imobiliard din Euro-
pa. Cu sediul corporativ la Varsovia,
Caelum Group detine si administre-
aza un portofoliu extins de proprie-
tati imobiliare din Europa, inclusiv o
varietate de centre de retail, care re-
prezinta impreund peste 200.000 de
mp suprafata inchiriabila totala.
Punand accentul pe cele mai inalte

Piata este in cregtere,
adevdrat, dar este
departe de riscul de
supraincdlzire, prin
urmare existd multe
oportunitdti interesante
pentru alte investitii in

centre comerciale.

standarde profesionale juxtapuse
cunostintelor despre piata locala,
Caelum beneficiazd de o dinamica
puternica si de o echipa specializata
de experti din sectorul imobiliar, bu-
curandu-se de o pozitie din ce in ce
mai importanta pe o piatd in conti-
nud schimbare.

Reporter: De ce ati ales Romania
pentru acest tip de investitie?

Ingo Nissen: Am intrat pe piata
din Romania in 2007, cand existau
multe oportunitati de a livra centre



comerciale moderne. De atunci,
piata a devenit mai dificilg,

dar a ramas inca foarte re- ParklLake este
ceptiva si este loc pen- primul nostru
tru centre comerciale proiect de dezvoltare

precum ParkLake. Pia-
ta este in crestere,
adevarat, dar este de-
parte de riscul de su-
praincalzire, prin urma-
re exista multe oportuni-

tati interesante pentru alte
investitii in centre comerciale, pre-
cum si oportunitdti de a oferi servicii
altor investitori, deoarece avem pe-
ste 25 de ani de experienta in acest
domeniu.

Pe piata centrelor comerciale din
Romania exista o concurenta natu-
rald, ca si pe alte piete. Concurenta a
devenit mai puternica in ultimii ani,
dar inca lasa loc pentru noi concep-
te, noi chiriasi, un management al
proprietatii experimentat si noi
abordari de dezvoltare imobiliara,
de design si concept arhitectural,
asa cum veti vedea la ParkLake.

Daca ne uitdm la cheltuielile de
consum, vanzarile de retail si datele
despre rata de incredere a consu-
matorilor, vedem in toate acestea o

imobiliara din Romania,
desi am investit
anterior in River Plaza
Mall din Ramnicu
Vdlcea.

tendinta extrem de pozitiva, aliniata
cu cresterea rezultatelor economice
din alte tarii.

Reporter: Care considerati ca este
potentialul de piata?

Ingo Nissen: Potentialul este sem-
nificativ, daca avem in vedere opor-
tunitatile de modernizare si extinde-
re din anumite orase, de furnizare a
serviciilor pentru anumiti investitori

si totodata de a dezvolta noi proiec-
te imobiliare in anumite locuri din
tara.

(continuare in pagina 46)

Centrul comercial va introduce noi branduri pe
piata din Romania, cum ar fi Forever 21, Play Park,
Lanidor si Lynne. ParkLake va gazdui un cinemato-
graf multiplex cu 14 sali, operat de Cinema City,
precum si alte magazine ancora principale cum ar
fi H&M, toate brandurile Inditex din Romania
(Zara, Massimo Dutti, Zara Home, Oysho, Bershka,
Stradivarius si Pull & Bear), Debenhams, Koton,
LPP Group cu toate cele 5 branduri (Reserved, Mo-
hito, SinSay, House si Cropp), WorldClass, Altex,
Hervis, IPB, Lem's. Alte branduri care completeaza
oferta comerciald si de agrement includ Collective,
Levi's, Motivi, Tommy Hilfiger, Gant & Lacoste, CCC,

Springfield, Lee Cooper, KVL, TimeOut, Geox, Il Pas-
so, Aldo, Desigual, Swarovski, Khulto, Fossil, Teilor,
Douglas, Sephora, Mac, Yves Rocher, Kendra. Prin-
tre alti chiriasi se numara Zara Home, Bonsai, Altex
and Arsis, MaxiToys, Smyk, Mothercare, Lego si
Carturesti, Hervis, Intersport, Nike, Adidas si Sket-
chers. Oferta de restaurante si cafenele va pune in
valoare arhitectura si designul inovator din zona
special amenajata prin diversitatea numelor pre-
cum KFC, Pizza Hut, Paul, Wu Xing, Brioche Dorée,
Starbucks, Gloria Jean's Coffees, K-Grill, Oro Toro
(by OSHO), Bistrot du Paris, La Cerdac, Chopstix,
SaladBox.

David Sharkey, CEO Caelum Development CEO, a
afirmat: ,ParkLake va adauga un reper de referinta
cartierului si intregului oras, oferind un fel nou de a
face cumparaturi si a te destinde si totodata de a
practica sportul si a te relaxa”.

Centrul comercial graviteaza in jurul temei ,Parc -
Natura - Familie", deschizand vizitatorilor o intreaga
lume de experiente comerciale inovatoare, ce ras-
punde cerintelor de servicii si confort ale vizitatoru-
lui modern, cum ar fi parcarea prietenoasd, zonele
de relaxare, lumina abundenta din mall, combinate
cu activitatile recreative si o ambiantd care respecta
mediul, dupa cum au anuntat investitorii. Conceptul
exterior si interior se subsumeaza si ele temei ,Parc
- Natura - Familie" si vor integra ParkLake ca desti-
natie ce vine sa prelungeasca activitatile recreative
din parcul invecinat.

Premiat pentru ,Arhitectura si design" la categoria
centre comerciale In luna mai, la premiile SEE Real
Estate Awards, ParkLake a fost proiectat respectand
cele mai riguroase standarde internationale de cali-
tate, siguranta si sustenabilitate.

ParkLake imbratiseaza sustenabilitatea ca factor
cheie, care va juca un rol important in viitor, in eta-
pa de exploatare, prin implementarea echipamentu-
lui si designului eficient din punctul de vedere al uti-
lizarii resurselor. Sistemul riguros de management
si monitorizare a condus la un set de masuri care vi-
zeaza, pe langa sanatate si sigurantd, reducerea im-
pactului de mediu. Aceasta abordare 1n perioada fa-
zelor de constructie si exploatare a centrului
comercial a contribuit in mod activ la eficientizarea
si economisirea costurilor pe durata de viatd a cen-
trului, prin utilizarea eficienta a resurselor si impac-
tul pozitiv asupra mediului Inconjurator.
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(urmare din pagina 45)

Dacd ne uitam la date, putem ve-
dea ca rata de penetrare a centrelor
comerciale in Romania este inca de-
parte de media europeana (de 260
mp de suprafata inchiriabila tota-
18/1.000 de locuitori), cu aproximativ
120 mp de suprafatd inchiriabila
totala la mia de locuitori. Acesta in-
seamna ca mai este mult loc pentru
noi proiecte de dezvoltare si mai
ales pentru proiectele de dezvoltare
imobiliard comerciala solicitate de
un oras modern.

Reporter: Ce diferentiaza Park-
Lake de alte mall-uri din Bucuresti?
Ingo Nissen: ParkLake va re-
prezenta o destinatie atracti-
va pentru un vad comercial
important, iar designul si ar-
hitectura sa, alaturi de com-
binatia dintre oferta comer-
ciala, servicii si activitati re-
creative, precum si integra-
rea cu sporturile si parcul vor
forma o oferta fara egal pen-
tru a atrage vizitatorii si pen-
tru a capta interesul deplin al
chiriasilor. ParkLake va fi unic
mai ales pe motivul vecinata-
tii sale cu Parcul Titan si
stransa integrare pe care aceas-
ta vecinatate o permite. Acti-
vitatile recreative in aer liber
sunt doar rareori integrate in
centrele comerciale din Bu-
curesti si acest fapt se va do-
vedi un punct de interes im-
portant. Pe langa acestea,
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Bucurestenii
au cdpdtat

vom veni cu cati-

va chiriasi noi pe
piata din Roma-
nia. In cele din
urmd, arhitectura si
designul vor fi surprinza-

toare si cu siguranta vor crea

noi standarde pentru vizitatori.

Reporter: Ca investitor, care este
urmdtoarea tintd pe care ati stabi-
lit-o pe piata din tara noastra?

Ingo Nissen: Ne vom concentra
mai intai pe reusita deschiderii cen-
trului comercial ParkLake. Evident,
cum acesta este primul nostru pro-
iect de dezvoltare imobiliara din
aceasta tara, asteptam cu nerabdare

experientd in ceea
ce priveste nevoia de
petrecere a timpului liber
si, ca urmare, piata de
retail a orasului
s-a maturizat
mult.

urmatoarele pro-
iecte. Continuam
de asemenea sa ve-
dem cum putem
creste serviciile oferite
tertilor si sa ne punem
cunostintele la dispozitia a

peste 25 de clienti regionali.

Reporter: Cum Tsi petrec romanii
timpul in centrele comerciale?

Ingo Nissen: Centrele comerciale
au devenit nu doar un loc de unde
oamenii cumpdra bunuri, ci destina-
tii pentru a te intalni cu prietenii si
familia; un loc unde poti sa mergi la
un film, sa iesi la un pranz de afaceri,
sd participi la un eveniment sau sa

cauti o manifestare cultu-
rala. Bucurestenii au ca-
patat experienta in ceea
ce priveste nevoia de pe-
trecere a timpului liber si,
ca urmare, piata de retail
a orasului s-a maturizat
mult. De exemplu, zona
de restaurante reprezinta
0 zonad importantd de di-
ferentiere unde oferta si
confortul spatiului sunt
nespus de importante.
Din acest motiv, zonele
de restaurante oferite de
noi sunt prietenoase cu
familiile, au un design
atragdtor si ofera o serie
de optiuni speciale pen-
tru copii, cum ar fi locurile
speciale pentru pregati-
rea hranei bebelusilor si
zonele dimensionate si
concepute corespunzator
pentru copiii de varsta mica (zonele
Pik-Nik). Insa si alte trasaturi, cum ar
fi locurile special amenajate pentru
copii (locuri de joaca in interior si de
asemenea in exterior), facilitatile
sportive, zonele verzi si spatiile pen-
tru agrement, evenimente si activi-
tati cu specific de sezon sunt toate
parte a noilor concepte care vor
atrage vizitatorii si care rdspund soli-
citdrilor pe care le au romanii atunci
cand isi petrec timpul intr-un centru
comercial.
Reporter: Multumesc!




