
The Middleman, un nou model
de agenþie imobiliarã

Reporter: În ce constau mai exact
serviciile oferite de compania dum-
neavoastrã clienþilor?

Alexandru Boff: The Middleman
este un model inovator de agenþie
imobiliarã, care îºi propune sã efi-
cientizeze procesul de închiriere.

Am debutat cu zona de Nord a Ca-
pitalei, dar suntem interesaþi sã ex-
tindem produsul în tot oraºul ºi, ul-
terior, în oraºele importante din þarã,
în sistem de francizã.

Reporter: De unde a pornit ideea
acestui proiect?

Alexandru Boff: Când am pus ba-
zele The Middleman, eram angajat
de zece ani în domeniul imobiliar.
Experienþa te ajutã sã identifici
punctele nevralgice ale pieþei, dar ºi
potenþialul anumitor aspecte.

Eu am vãzut potenþial enorm în
zona de property management, pe
segmentul rezidenþial premium ºi
am decis sã îl valorific printr-un busi-
ness propriu.

Reporter: Care sunt beneficiile

unui contract cu Middleman?

Alexandru Boff: The Middleman
schimbã modul în care funcþioneazã
relaþia proprietar - agenþie - chiriaº
prin beneficii în dublu sens. Astfel,
proprietarului sau dezvoltatorului
imobiliar i se oferã oportunitatea de
a plãti comisionul la închiriere egal
cu valoarea chiriei pe prima lunã, în
12 rate lunare egale. Iar în aceastã
sumã este inclus, fãrã costuri supli-
mentare, un contract de property
management care presupune plata
impozitelor aferente imobilului, asis-
tenþã tehnicã 24/7 ºi inspecþia tri-
mestrialã a apartamentului.

De asemenea, pentru chiriaº, servi-

ciile Middleman presupun elimina-
rea comisionului la închiriere, pre-
luarea responsabilitãþii plãþilor luna-
re ºi asistenþã 24/7 în caz de
probleme tehnice.

Pentru a preîntâmpina neînþelege-
rile între chiriaº ºi proprietar, The
Middleman preia toate facturile de
utilitãþi ºi le plãteºte în numele chi-
riaºului. Opþional, acest serviciu se
poate aplica ºi pentru plata chiriei.
La sfârºitul fiecãrei luni, proprietarul
va primi un raport de activitate ce va
conþine toate acþiunile efectuate,
dar ºi ce apartamente sunt disponi-
bile în acelaºi imobil , pentru
eventuale noi investiþii.

În curând, va fi lansatã ºi o aplicaþie
mobilã, disponibilã pentru dispoziti-
vele Android ºi iOS. Aceasta va per-
mite pãrþilor implicate sã consulte în
timp real situaþia proprietãþii.

Reporter: Serviciile dumneavoa-
strã se adreseazã exclusiv companii-
lor sau au acces la ele ºi persoanele
fizice?

Alexandru Boff: The Middleman
se adreseazã atât companiilor, cât ºi
persoanelor fizice.

Reporter: Câte contracte aþi
încheiat, pânã în prezent ºi câte pre-
vizionaþi cã veþi încheia pânã la
sfârºitul anului?

Alexandru Boff: În primele ºase
luni ale anului 2016, am încheiat
între 30 ºi 40 de contracte de con-
sultanþã/brokeraj, iar pentru noul
serviciu de property management
avem deja aproximativ 30 de clienþi,
persoane fizice ºi dezvoltatori, cu un
portofoliu cumulat de 80-85 de acti-
ve. O parte dintre proprietãþi sunt
deja sub administrare.

Odatã cu mãrirea echipei ºi capita-
l izarea companiei, estimãm o
creºtere semnificativã a portofoliu-
lui, astfel încât, dupã primul an de
activitate, portofoliul The Middle-
man sã însumeze 150-200 de con-
tracte semnate ºi proprietãþi sub
administrare.

Reporter: De la cât pornesc costu-
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Piaþa imobiliarã

Alexandru Boff a lansat un ser-

viciu inovator de brokeraj ce îºi

propune sã modifice modul în

care funcþioneazã relaþia proprietar

- agenþie - chiriaº. The Middleman

- noul concept de agenþie imobi-

liarã conceput de Boff - introduce

în procesul de închiriere, în mod

gratuit, servicii de property mana-

gement cu asistenþã tehnicã la ori-

ce orã ºi în orice zi ºi eliminã obli-

gativitatea chiriaºului la plata

comisionului cãtre agenþie.

Fondatorul The Middleman ne-a

acordat un interviu în care ne-a

oferit detaliile cu privire la modul

în care îºi propune sã funcþioneze

noul business ºi la planurile de

viitor ale companiei.

Alexandru Boff: "În curând, va fi lansatã ºi
o aplicaþie mobilã, disponibilã pentru

dispozitivele Android ºi iOS.
Aceasta va permite pãrþilor implicate sã consulte

în timp real situaþia proprietãþii. "



rile serviciilor oferite de compania
dumneavoastrã?

Alexandru Boff: Unul din avanta-
jele colaborãrii cu Middleman este
eliminarea comisionului plãtit de
chiriaº.

Al doilea avantaj legat de cost se
adreseazã proprietarului sau dezvol-
tatorului imobiliar. Acesta plãteºte
comisionul la închiriere egal cu va-
loarea chiriei pe prima lunã, în 12
rate lunare egale. În aceastã sumã
este inclus, fãrã costuri suplimenta-
re, un contract de property mana-
gement complex, dar ºi oportunita-
tea de promovare a altor proprietãþi
ale dezvoltatorului pe website-uri
specializate ºi prin publicitate out-
door.

Dupã primele 12 luni de contract,
putem continua cu acelaºi cost
anual ca cel plãtit de client la înce-
putul colaborãrii.

Reporter: Credeþi cã piaþa din
România este deschisã cãtre astfel
de servicii?

Alexandru Boff: Când am decis sã
înfiinþãm The Middleman am fost
încurajaþi de contextul favorabil al
pieþei: dezvoltãrile rezidenþiale din
zona de nord a Capitalei sunt în plin
avânt, iar în urmãtorii ani vor fi livra-
te între 500 ºi 700 de unitãþi locative,
unde deja au fost precontractate
50% din apartamente. Rata scazutã
la depozitele bancare ºi fluctuaþiile
mari pe burse au condus investitorii

cãtre activele imobiliare, achizi-
þionând pachete de apartamente
pentru a le da spre închiriere.

Reporter: Care sunt aºteptãrile din
punct de vedere financiar ale com-
paniei?

Alexandru Boff: Mai mult decât la

realizãri financiare, acum ne gândim
la adaptarea serviciului ºi aducerea
lui în cea mai bunã variantã pentru
clienþii noºtri, aceea care le-ar aduce
confort maxim pe toatã durata con-
tractului de închiriere.

Desigur, avem ºi obiective finan-

ciare. Dupã primii cinci ani, ne pro-
punem atingerea unei cifre de afa-
ceri anuale cuprinsã între 2 ºi 2,5
milioane de euro.

Reporter: Vã mulþumim!
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