The Middleman, un nou model
de agentie imobiliara

Alexandru Boff a lansat un ser-
viciu inovator de brokeraj ce isi
propune sa modifice modul in
care functioneaza relatia proprietar
- agentie - chirias. The Middleman
- noul concept de agentie imobi-
liard conceput de Boff - introduce
in procesul de inchiriere, in mod
gratuit, servicii de property mana-
gement cu asistenta tehnica la ori-
ce ora si in orice zi si elimina obli-
gativitatea chiriasului la plata
comisionului catre agentie.

Fondatorul The Middleman ne-a
acordat un interviu in care ne-a
oferit detaliile cu privire la modul
in care isi propune sa functioneze
noul business si la planurile de
viitor ale companiei.

Reporter: in ce constau mai exact
serviciile oferite de compania dum-
neavoastra clientilor?

Alexandru Boff: The Middleman
este un model inovator de agentie
imobiliara, care isi propune sa efi-
cientizeze procesul de inchiriere.

Am debutat cu zona de Nord a Ca-
pitalei, dar suntem interesati sa ex-
tindem produsul in tot orasul si, ul-
terior, in orasele importante din tara,

Alexandru Boff: The Middleman
se adreseazd atat companiilor, cat si

unui contract cu Middleman?
Alexandru Boff: The Middleman

ciile Middleman presupun elimina-
rea comisionului la inchiriere, pre-

in sistem de franciza.

Reporter: De unde a pornit ideea

acestui proiect?

Alexandru Boff: Cand am pus ba-
zele The Middleman, eram angajat
de zece ani in domeniul imobiliar.
Experienta te ajutd sa identifici
punctele nevralgice ale pietei, dar si

potentialul anumitor aspecte.

Eu am vazut potential enorm in
zona de property management, pe
segmentul rezidential premium si
am decis sa il valorific printr-un busi-

ness propriu.

Reporter: Care sunt beneficiile

schimbd modul in care functioneaza
relatia proprietar - agentie - chirias
prin beneficii in dublu sens. Astfel,
proprietarului sau dezvoltatorului
imobiliar i se ofera oportunitatea de
a plati comisionul la inchiriere egal
cu valoarea chiriei pe prima luna, in
12 rate lunare egale. lar in aceasta
suma este inclus, fard costuri supli-
mentare, un contract de property
management care presupune plata
impozitelor aferente imobilului, asis-
tenta tehnicd 24/7 si inspectia tri-
mestriald a apartamentului.

De asemenea, pentru chirias, servi-

L _____________________________________________________________|
Alexandru Boff: "In curand, va filansatd si
o aplicatie mobild, disponibild pentru
dispozitivele Android si iOS.
Aceasta va permite pdrtilor implicate sa consulte
in timp real situatia proprietadtii. "
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luarea responsabilitdtii platilor luna-
re si asistenta 24/7 in caz de
probleme tehnice.

Pentru a preintampina neintelege-
rile intre chirias si proprietar, The
Middleman preia toate facturile de
utilitti si le plateste in numele chi-
riasului. Optional, acest serviciu se
poate aplica si pentru plata chiriei.
La sfarsitul fiecarei luni, proprietarul
va primi un raport de activitate ce va
contine toate actiunile efectuate,
dar si ce apartamente sunt disponi-
bile in acelasi imobil, pentru
eventuale noi investitii.

In curand, va fi lansats si o aplicatie
mobild, disponibila pentru dispoziti-
vele Android si iOS. Aceasta va per-
mite pdrtilor implicate sa consulte in
timp real situatia proprietatii.

Reporter: Servicile dumneavoa-
strd se adreseaza exclusiv companii-
lor sau au acces la ele si persoanele
fizice?

persoanelor fizice.

Reporter: Cate contracte afti
incheiat, pana in prezent si cate pre-
vizionati cd veti incheia pana la
sfarsitul anului?

Alexandru Boff: In primele sase
luni ale anului 2016, am incheiat
intre 30 si 40 de contracte de con-
sultantd/brokeraj, iar pentru noul
serviciu de property management
avem deja aproximativ 30 de clienti,
persoane fizice si dezvoltatori, cu un
portofoliu cumulat de 80-85 de acti-
ve. O parte dintre proprietdti sunt
deja sub administrare.

Odata cu marirea echipei si capita-
lizarea companiei, estimam o
crestere semnificativa a portofoliu-
lui, astfel incat, dupa primul an de
activitate, portofoliul The Middle-
man sd insumeze 150-200 de con-
tracte semnate si proprietdti sub
administrare.

Reporter: De la cat pornesc costu-



rile serviciilor oferite de compania
dumneavoastra?

Alexandru Boff: Unul din avanta-
jele colaborarii cu Middleman este
eliminarea comisionului platit de
chirias.

Al doilea avantaj legat de cost se
adreseaza proprietarului sau dezvol-
tatorului imobiliar. Acesta plateste
comisionul la inchiriere egal cu va-
loarea chiriei pe prima lung, in 12
rate lunare egale. n aceastd suma
este inclus, fara costuri suplimenta-
re, un contract de property mana-
gement complex, dar si oportunita-
tea de promovare a altor proprietdti
ale dezvoltatorului pe website-uri
specializate si prin publicitate out-
door.

Dupa primele 12 luni de contract,
putem continua cu acelasi cost
anual ca cel platit de client la ince-
putul colabordrii.

Reporter: Credeti ca piata din
Romania este deschisa catre astfel
de servicii?

Alexandru Boff: Cand am decis sa
infiintdm The Middleman am fost
incurajati de contextul favorabil al
pietei: dezvoltdrile rezidentiale din
zona de nord a Capitalei sunt in plin
avant, iar in urmatorii ani vor fi livra-
te intre 500 si 700 de unitati locative,
unde deja au fost precontractate
50% din apartamente. Rata scazuta
la depozitele bancare si fluctuatiile
mari pe burse au condus investitorii

catre activele imobiliare, achizi-
tionand pachete de apartamente
pentru a le da spre inchiriere.
Reporter: Care sunt asteptarile din
punct de vedere financiar ale com-
paniei?
Alexandru Boff: Mai mult decat la

realizari financiare, acum ne gandim
la adaptarea serviciului si aducerea
lui in cea mai buna varianta pentru
clientii nostri, aceea care le-ar aduce
confort maxim pe toata durata con-
tractului de inchiriere.

Desigur, avem si obiective finan-

ciare. Dupa primii cinci ani, ne pro-
punem atingerea unei cifre de afa-
ceri anuale cuprinsa intre 2 si 2,5
milioane de euro.

Reporter: Va multumim!




