KIM VRANCEANU:

»Piata imobiliara din Romania revine
la normalul de dinaintea crizei"

Piata imobiliara din tara noastra
a fost completata de conceptul oc-
cidental de apartamente doar
pentru inchiriat. Bucharest Pro-
perties a investit 10 milioane de
euro pentru dezvoltarea comple-
xului rezidential Vitan Estates.

Kim Vranceanu, CEO-ul Bucha-
rest Properties, ne-a acordat un
interviu in care ne-a declarat ca
piata imobiliara revine la norma-
lul de dinaintea crizei financiare.
Desi este primul proiect de acest
fel din tara noastrd, dezvoltatorul
proiectului se asteapta ca pe viitor
sa mai fie si alti investitori pentru
astfel de proiecte.

Reporter: Cum a fost primit pe
piata din tara noastra acest concept
de apartamente doar pentru inchi-
riat?

Kim Vranceanu: Fiind o premiera,
dar si pentru cd in piatd se cere mai
mult decat conditiile de locuit oferi-
te de blocurile vechi, conceptul occi-
dental de apartamente doar pentru
inchiriat a fost neasteptat de bine
primit. Cand am luat decizia sa reali-
zam acest proiect in Romania exact
asta ne-am dorit - sa completam
segmentul de inchirieri cu o veriga
care lipsea in piata imobiliara. Rezul-
tatele au fost vizibile inca din perioa-
da campaniei de lansare, ce a durat
sase saptamani in care nu am dezva-
luit numele sau pozitia complexului.
La finalul acesteia au fost facute pes-
te 600 de rezervari ferme pentru vi-
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zionarea si inchirierea celor 160 de
apartamente si studiouri.

Reporter: De ce credeti ca ar tre-
bui sé existe imobile doar pentru
chiriasi in tara noastra?

Kim Vranceanu: Cererea de chirii
este in continuare mare, nu toti tine-
rii isi pot cumpara un apartament
odata cu primul job. Pentru tinerii
profesionisti in jurul varstei de 35 de
ani, romani sau expati, carora ne
adresam, este
important sa
aiba la dispozi-
tie si cateva
servicii in apro-
pierea aparta-
mentului in
care stau - sala
de sport, cafe-
nea, magazin,
birou de con-
cierge. In plus,
noi ne dorim ca
ei sa ramanad in
cladire mai

multa vreme si chiar sa credam o co-
munitate a chiriasilor.

Reporter: Care a fost valoarea in-
vestitiei pentru realizarea proiectu-
lui Vitan Estates?

Kim Vranceanu: Valoarea investi-
tiei pentru realizarea proiectului Vi-
tan Estates a fost de 10 milioane de
euro.

Reporter: Cati chiriasi are, pana in
prezent, Vitan Estates?

Kim Vranceanu: Pand in acest
moment, aproximativ 90% din apar-
tamentele Vitan Estates sunt inchi-
riate. Contractul de inchiriere se
semneaza pe cel putin un an de zile.

Reporter: Cand estimati ca va fi
complet inchiriat Vitan Estates?

Kim Vranceanu: In noiembrie va fi
inchiriat in proportie de 95%. Apar-
tamentele de trei camere si studiou-
rile nu mai sunt disponibile, iar de
doua camere mai avem foarte puti-
ne.

Reporter: Care sunt beneficiile
chiriasiilor din complex, fata de chi-

riasii clasici?

Kim Vranceanu: Avantajele sunt
mult mai multe fata de o chirie clasi-
ca. In primul rand, cei care inchiriaza
beneficiaza de un apartament nou,
in care toate lucrurile sunt noi, fara a
avea vreo surpriza neplacuta. Fiind
un proiect exclusiv pentru inchiriat,
chiriasii nu vor avea probleme cu
proprietarul, cum se intampla des la
o chirie clasica, avand garantia unui
contract semnat pe o perioada de
un an, cu posibilitate de prelungire.
De asemenea, am mizat pe eficienta
energetica, fiecare apartament
avand centrald proprie de ultima ge-
neratie, iar costurile de intretinere sa
fie cat mai mici indiferent de ano-
timp. Tn plus, dupd modelul ameri-
can, in complex existd o spalatorie si
0 uscatorie, o sald de fitness, serviciu
de concierge, incluse in pretul chiriei
alaturi de abonamentul la cablu si
internet.

Reporter: Care sunt tarifele pentru
apartamentele din Vitan Estates?



Kim Vranceanu: Studiourile si
apartamente de doua si trei camere
au chirii diferite, in functie de dorin-
ta chiriasului de a prelua un aparta-
ment mobilat sau nu. Cei mai multi
au optat pentru cele mobilate si
atunci ei platesc 275 de euro pentru
un studio, 400 de euro pentru un
apartament de doua camere si 450
de euro pentru un apartament de
trei camere. Daca opteaza pentru
varianta nemobilat, atunci chiriile
sunt 250 euro pentru un studio, 350
de euro pentru doud camere si 400
de euro pentru trei camere.
Reporter: Aveti in plan proiecte
asemanatoare si pentru alte orase
din Romania?

Kim Vranceanu: Deocamdata nu

avem in plan proiecte asemanatoare
si pentru alte orase din Romania, dar
ne gandim sa investim in proiecte si-
milare in alte sectoare din Bucuresti.
Totul este la nivel de plan, insa ne
gandim sa facem vanzari rezidentia-
le ,rent to buy", pentru cd au existat
foarte multe solicitari in ceea ce pri-
veste vanzarea apartamentelor
inchiriate. Pentru proiectul Vitan
Estates, acest lucru nu va fi posibil,
dar avand in vedere cererea, vom
lua acest aspect in calcul in proiec-
tele viitoare.

Reporter: Aveti astfel de proiecte
si in afara tarii noastre? In ce alte
tari? lar daca nu, pe ce alte piete va
ganditi sa intrati?

Kim Vranceanu: Am mai investit

in astfel de proiecte in Statele Unite,
inainte sa dezvoltam proiectul Vitan
Estates in Romania. Nu avem inca in
plan dezvoltarea si in alte tari.

Reporter: Ce parere aveti despre
piata imobiliara din Romania?

Kim Vranceanu: Piata imobiliard
din Romania revine la normalul de
dinainte de criza financiara si conti-

nua sa le ofere o gama larga de
apartamente si facilitdti cumparato-
rilor, dar si chiriasilor. Noi am fost
primii care am investit intr-un astfel
de proiect, dar pe viitor cu siguranta

nu vom fi ultimii.

Reporter: Va multumesc!
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