ILDC CONSTRUIESTE 1.500 DE APARTAMENTE IN BUCURESTI

Estic Park - o investitie israeliana

de 94 milioane euro,

pe malul lacului Dobroesti

(Interviu cu Valentin Zaharia, directorul executiv al proiectului Estic Park)

Israel Land Development Company
(ILDC) dezvolta un proiect imobiliar
de sase blocuri ce totalizeaza 1.500
de locuinte, pe malul lacului
Dobroesti, prin intermediul firmei
Eagle Development Estate.
Investitorul ansamblului rezidential a
inceput recent lucrarile la cel de-al
doilea bloc din cadrul complexului,
dupa ce, In primele luni ale anului, au
vandut 70% din prima fazd a
proiectului.

Israel Land Development Company
(ILDC) - compania care investeste in
proiect - va aloca, pentru aceasta
noua etapa, care cuprinde 103
apartamente, aproximativ 6 milioane
de euro.

Despre importanta dezvoltatorului,
dar si despre caracteristicile ansam-
blului rezidential ne-a vorbit, in ca-
drul unui interviu, domnul Valentin
Zaharia (foto), directorul executiv al
proiectului Estic Park, investitie de
94 de milioane de euro.

Reporter: Estic Park - un ansamblu
rezidential nou in Capitald, de 1.500
de locuinte. Care sunt punctele forte
ale acestui proiect?

Valentin Zaharia: In primul rand,
ansamblul se afld langd Lacul
Dobroesti, acesta putand fi vazut
aproape din toate apartamentele si-
tuate la etajele superioare.

Apoi, casa scarii este vitratd, eli-
minand, astfel, senzatia de intuneric
pe care o regasim de obicei cand in-
tram intr-un bloc, iar structura este
conceputd in sistem de schelet in
cadre (stalpi si grinzi). Casa scarii se-
para doua aripi de clddire, prin
adoptarea acestei solutii tehnice
blocul devenind mult mai rezistent
la cutremur.

In plus, tot ceea ce tine de acest
proiect, excluzand capitalul, este
romanesc - firmele de arhitectura si
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proiectare, dirigintele de santier,
managerul de proiect, materialele
de constructie, finisajele etc.

Reporter: Cate imobile prevede
complexul de locuinte?

Valentin Zaharia: Vor fi sase gru-
puri de cladiri, fiecare cuprinzand
mai multe imobile sau mai multe
scari. In prezent, lucrdm la una din-
tre scarile primului bloc, care este
prevazut cu doua astfel de scari, se-
parate. Pana acum am lucrat la Faza
1A, care a fost demarata in luna au-
gust 2016. Lucrarile la Faza 1B au
fost demarate recent si va fi termi-
nata anul viitor.

Intregul ansamblu Estic Park este
prevazut cu aproximativ 1.500 de lo-
cuinte, fiind dezvoltat in patru etape
principale, pe durata a sase ani. Pro-
iectul a atras, pana in prezent, inves-
titii de peste 26 de milioane de euro.

Proiectul rezidential, care va avea
130.000 de mp construiti, este situat
pe o suprafatd de teren de 53.800
de mp.

Initial, proiectul a inceput in perioa-
da 2008-2009, cand au fost pusi pilo-
nii si realizata excavatia, dupa care a
fnceput criza si investitorul a conside-
rat cd trebuie sa suspende lucrarile.

Reporter: Ce regim de indltime
are prima cladire si cate apartamen-
te cuprinde?

Valentin Zaharia: Prima clddire
are subsol, parter, zece etaje plus
unul retras si 125 de apartamente
tip garsoniera, studio, locuinte cu
doua si, respectiv, trei camere. Acest
bloc cuprinde 125 de apartamente
cu doua si trei camere. Pentru al doi-
lea imobil, noutatea va consta in in-
troducerea apartamentelor de patru
camere, ce vor reprezenta 20% din

totalul unitatilor locative. Dezvolta-
torii au facut aceasta miscare in
urma interesului ridicat din partea
clientilor pentru apartamente cu pa-
tru camere si a cererii crescute din
piatd pentru suprafete mai mari. In
context, intreg mixul de apartamen-
te dispune de un upgrade in ceea ce
priveste suprafata utila a locuintelor,
dupa cum urmeaza: apartamentele
cu doua camere vor dispune de 55
mp utili, plus balcon; cele cu trei ca-
mere vor avea 75 mp utili si balcon;
iar unitatile cu 4 camere se vor intin-
de pe 85 mp utili, la care se adauga
un balcon.

Reporter: Care este valoarea inves-
titiei?

Valentin Zaharia: Investitia se va
ridica la circa 94 milioane de euro.

(continuare in pagina 18)
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urmare din pagina 16

Dezvoltatorul a investit, din surse
proprii, 12 milioane de euro. Pentru
constructie, finantarea provine din
surse proprii in proportie de 30%,
restul de 70% reprezentand un
fmprumut de la Libra Bank.

Reporter: Ce proportie din totalul
locuintelor aferente primei faze sunt
deja vandute?

Valentin Zaharia: Compania nu a
vandut apartamente din stadiul de
proiectare, ci dupa ce a fost incheia-
ta structura si inchiderile interioare,
adica din noiembrie anul trecut.
Acum, avem antecontracte pentru
circa 70% dintre unitatile locative.

Reporter: Care este profilul clienti-
lor dumneavoastra?

Valentin Zaharia: Sunt tineri activi,
in jurul varstei de 30 de ani, de obi-
cei cu familie, care fie sunt familiari-
zati cu cartierul Pantelimon si aleg
sa facd upgrade catre o locuinta
noud sau un spatiu mai generos, fie
lucreaza in zona de birouri Pipera,
care se afla la aproximativ 20 de mi-
nute de Estic Park. Majoritatea ape-
leaza la finantare de la banca, multi
prin Programul Prima Casa, dar si
contractand credite ipotecare, care
au aproximativ aceleasi conditii de
finantare.

Reporter: Ce tipuri de finisaje utili-
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Ofer Nimrodi, presedintele ILDC: "Avand in vedere
experienta internationald a ILDC in dezvoltarea de
proiecte rezidentiale, ne-am propus sd
implementdm in Romania unul dintre modelele cu
cel mai mare succes: proiect de dimensiuni matri, in
proximitatea unui cadru natural, in cazul nostru
lacul Dobroesti, cu acces la metrou si foarte multe
facilitdti in comunitate. Nu in ultimul rand, vrem ca
toate acestea sd fie la un pret atractiv, astfel incat
tinerele familii sa si-l poatd permite. Avem in spate
know-how-ul celor peste 100 de ani de experientd
internationald in dezvoltarea imobiliard si suntem
increzatori cd proiectul din Romania va fi un real

succes".

zati?

Valentin Zaharia: Finisajele sunt
la nivelul mediu-up, iar la urmatoa-
rele cladiri, avand in vedere ca vom
incepe vanzarile din etapa de con-
structie a structurii, beneficiarii vor
avea posibilitatea sa aleaga dintre
2-3 variante de finisaje.

Reporter: Locuintele beneficiaza
de locuri de parcare?

Valentin Zaharia: Avem locuri de
parcare atat subterane, cat si supra-
terane, care, in functie de perioada
de vanzare si de campanii, pot fi in-
cluse in pretul apartamentelor sau
pot fi vandute individual. Primul
imobil dispune de 140 de locuri de

parcare, dintre care 57 sunt parcari
subterane si 83 - supraterane. Pretul
unui loc de parcare subteran este de
4.900 euro + TVA, iar al unui loc de
parcare suprateran - de 2.900 euro +
TVA, in cazul apartamentelor cu
doua camere acesta fiind inclus in
costul locuintei.

Reporter: Proiectul dispune de in-
frastructura si utilitatile necesare?

Valentin Zaharia: Ansamblul rezi-
dential dispune de toate utilitatile,
iar cele care sunt necesare in interio-
rul proiectului sunt prevazute sa fie
realizate de catre dezvoltator. Avem
si linie de autobuz, iar metroul se
afla la doua statii de mijloacele de

transport in comun de suprafata.

Reporter: Aveti in vedere si con-
struirea unor facilitati in cadrul an-
samblului?

Valentin Zaharia: Dupa ce vor fi
dezvoltate aproape jumatate din lo-
cuinte, in fata ansamblului va fi
amenajata o zona cu restaurante si
cafenele, vom avea o zona pentru
sport si spatii pentru copii. Aceasta
zona este flexibild si, in functie de
cerere, este posibil sa avem si mici
spatii de birouri, de 10-20 mp, pen-
tru diverse afaceri.

In a doua jumatate a proiectului,
vom avea unele facilitati in zona la-
cului, pentru diverse activitati spor-




tive si de agrement. Astfel, ansam-
blul va dispune de o gama larga de
facilitati, de la promenada pe malul
lacului, zona de servicii si spatii co-
merciale, la locuri de joacd pentru
copii si facilitati pentru activitati
sportive (pista de jogging, teren de
tenis, teren de baschet, skate park,
wellness in aer liber).

Reporter: Cine este Israel Land
Development Company, care dez-
volta proiectul Estic Park?

Valentin Zaharia: Dezvoltatorul

acestui proiect este 0 companie isra-
eliana privata listata la bursa, care a
fost infiintata in 1909, in Anglia.
Aceasta companie activeaza pe
patru domenii - dezvoltare de pro-
iecte rezidentiale, construirea de
parcuri logistice, realizarea de pro-
iecte pe piata hoteliera si de birouri
si exploatarea de gaze in Marea Me-
diterana. ILDC a construit zeci de mii
de apartamente, mai multe centre
comerciale si parcuri logistice in Isra-
el si Polonia si detine noud hoteluri

_____________________________________________________________________________|
Alina Verdeatd, Managing Partner in cadrul Coldwell
Banker Real Estate, promotorul proiectului, a mentionat:
"Estic Park a avut succes de la bun inceput datoritd faptului
cd, spre deosebire de alte zone, in sectorul 2 nu au existat, in
ultimii ani, foarte multe dezvoltdri de dimensiuni mari care
sd ofere o gamdi atat de largdi de facilitdti. In Estic Park
rezidentii beneficiazd de servicii si spatii comerciale (bistro,
centru comercial, cafenea), locuri de joacd pentru copii,
facilitati pentru activitdti sportive (pistd de jogging, teren de
tenis, teren de baschet, skate park, wellness in aer liber). in
plus, datoritd locatiei, la 20 min de hub-ul de birouri Pipera,
proiectul este o alternativd extraordinard pentru cei care
lucreazd in zona de nord, dar care, din ratiuni financiare, nu
isi pot permite o locuintd in sectorul 1. Avand in vedere cd in
acest moment apartamentele din Estic Park sunt la un pret
mediu de 1000 de euro/mp util, iar locatia este una foarte
atractivd, ne asteptdm ca ritmul vanzdrilor sa creascad si mai
mult in ultimele luni ale anului".

in Israel.

Estic Park este primul proiect pe
care il deruleazi in Romania. In re-
giunea noastra europeana, dezvolta
un numar de peste 2.000 de locuin-
te in patru locatii din Polonia. Dintre
acestea, 1.500 au fost deja finalizate
si vandute.

Reporter: Dezvoltatorul mai are in
plan si realizarea altor proiecte simi-
lare?

Valentin Zaharia: Mai avem doua
locatii achizitionate. Una dintre aces-
tea este in Ploiesti, langa Spitalul ju-
detean, unde PUZ-ul tema de pro-
iectare sunt in curs de analiza si
unde se intentioneazd realizarea
unui proiect in proportie de 90% re-
zidentjial. Este vorba despre un teren
de 4 hectare, achizitionat din 2007.
Cel de-al doilea teren este in Giur-
giu. Si acesta se intinde pe 4 hectare,
fiind cumparat din 2008. Locatia din
Giurgiu se afla in standby, fiind achi-
zitionata tot pentru dezvoltarea
unei investitii imobiliare, dar nu in
acest an.

Reporter: Cum vedeti piata imobi-
liard? Credeti ca vom asista la o noud
bula in domeniu?

Valentin Zaharia: in primul rand,
o bula imobiliara nu se poate forma
intr-o singurad tara, iar dacd se cons-
truieste cu cap si pretul este corect,
nu va exista niciun impediment ca

Preturile de vanzare ale
apartamentelor in
aceastd fazd a
proiectului pornesc de la
44.600 euro + 5% TVA
pentru un apartament cu
doud camere si o
suprafata utild totald de
45 mp, 53.500 Eur, fdra
TVA, pentru cele doud
camere cu o suprafatd
utild totald de 53 mp si
78.600 euro plus TVA
pentru un apartament cu
trei camere, avand
suprafata utila totald de
72 mp. In acest pret este
inclus si un loc de parcare

subteran.

piata sd se dezvolte. Daca facem o
comparatie intre preturile locuin-
telor noi si cele ale apartamentelor
vechi, vom observa ca acestea se
afla oarecum la acelasi nivel, preturi-
le pe metrul patrat construit situa-
ndu-se la 1000-1050 de euro, insa
conditiile sunt diferite.
Reporter: Va multumesc!



