ADRIAN MITROI, PROFESOR DE FINANTE COMPORTAMENTALE:

"Balanta riscurilor este favorabila
imobiliarelor, ca investitie"

v

® Mitroi: "In deficitul cronic de alte oportunitati investitionale, banul

I

greu castigat al clasei mijlocii cauta cu aceeasi seriozitate dintotdeauna
eventuale plasamente profitabile"

ectorul constructiilor in-
gineresti si imobilelor ne-
rezidentiale este direct
corelat cu intentia statu-
lui de investitie, atrage atentia
Adrian Mitroi, profesor de finante
comportamentale. Domnia sa ara-
ta ca restrangerea domeniului cu
5% este in linie cu scaderea alocarii
investitiilor guvernamentale in
acest sector. Pentru 2018, lucrarile
in constructii nu mai scad, dar vor
creste intr-un ritm lent, tot in core-
latie cu fondurile prevdzute sa fie
investite de stat, ne-a precizat
Adrian Mitroi.
In acelasi timp, specialistul mentio-
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neaza ca sectorul rezidential este
bine corelat cu sentimentul general
relativ optimist din economie. in
acest context, domnia sa considera
ca, In ceea ce priveste optiunile de
investitii, balanta riscurilor este in
continuare favorabild imobiliarelor:
"In deficitul cronic de alte oportuni-
tati investitionale, banul greu casti-
gat al clasei mijlocii cauta cu aceeasi
seriozitate dintotdeauna eventuale
plasamente profitabile. Aceasta pa-
tura de mijloc - noua clasa ambitioa-
sa, bine informata, pretentioasa - isi
doreste confort si socializare, pentru
ca locuintele noi, «ssmart», pe care le
poti scoate la vizionare prietenilor

tdi sunt la mare ciutare. In acelasi
timp, femeia moderna, decidentul
critic in plasamentul imobiliare, are
o noua ordine a prioritdtilor. Femeia
moderna este independenta finan-
ciar, ambitioasa si determinata spre
succes profesional si personal. Spre
deosebire generatiile imediat istori-
ce, realizarea sociala a unei doamne
incepe cu cea profesionala si doar
apoi se impleteste cu cea personala.
Femeia moderna se asteapta sa fie
platita perfect egal pentru aceleasi
responsabilitati profesionale ase-
meni colegilor/competitorilor sai
barbati. Doamnele moderne sunt in
tema din punct de vedere financiar

si economic, isi construiesc cu disci-
plind si determinare independenta
profesionala si financiara, autonom
de partener sau de un parteneriat
matrimonial. Doamnele sunt atente
la evolutiile economice, politice si
sociale, sunt foarte serioase si preo-
cupate cand este vorba de finantele
si averea personald, ataseaza stabili-
tatii lor economice si alte aspecte
non-monetare de soliditate afectiva
si confort emotional, de acceptare si
recunoastere sociala si, cel mai im-
portant, de o calitate a vietii mai ridi-
catd, atat la nivel individual, cat si al
familiei".

Adrian Mitroi ne-a explicat: "Desi



pare un argument indepartat cultu-
ral, exemplul im-balansului de gen
in societatea chinezd este intere-
sant. Deficitul asiatic de femei este o
forta implacabila de antreprenorial
economic care va pune presiune in
mod continuu pentru balansul de
putere in favoarea natiunilor asiati-
ce. Un bdrbat tanar in cautare de so-
tie (in China, raportul este de 20 de
baieti la o fata) este o forta economi-
ca de neoprit, pentru ca singura mo-
dalitate de a castiga mana unei fete
este doar prin performanta econo-
mica superioara. Mai mult, fetele
corporatiste de la oras, cu cei peste
1.000 de euro pe lund, nu mai do-
resc mariaj, ci doar un job multina-
tional. Si ce va face acest personaj
de succes profesional cu banii sai?
Evident, dupa alocarea spre distrac-
tie, spre activele curente (pe care
barbatul «ignoramus» le intelege
doar aproximativ), doamna de
succes isi va dori propria locuinta".

Tara noastra va suferi semnificativ
din deficitul cronic al fortei de munca,
este de pdrere specialistul. Mai mult
de jumadtate din costurile variabile ale
unei constructii cu rol de locuinta sunt
date de cele cu forta de munca, apre-
ciaza domnia sa, evidentiind accen-
tuarea migratiei spre polii magnetici
de oportunitdti economice si sociale.
Deficitul de infrastructura impiedica
mobilitatea fortei de munca, iar
imobiliarele locale din
orasele atractive econo-
mic vor fi oricand
atractive investitio-
nal, atat timp cat
sunt bine ancorate
in realitatea eco-
nomica si finan-
ciara prezentd, dar
mai ales viitoare,
apreciaza Adrian
Mitroi.

Profesorul de finante
comportamentale ne-a
mai spus: "In ceea ce priveste
pretul activelor imobiliare, econo-
mia comportamentala evalueaza cel
mai bine valoarea acestora si cu si-
guranta nu reuseste sa puna un pret
al lor. Aceste valori esentiale ale avu-
tiei romanului nu sunt in zona de su-
praevaluare. Valoarea imobilelor re-
zidentiale si de business va creste
mai ales in orasele mari, in proximi-
tatea nodurilor de infrastructura rea-
Ia si sociald. Programul de suport
guvernamental pentru locuintele ti-
nerilor se va adresa doar celor cu ve-

Mitroi: "Pentru
debitorii din clasa de
mijloc, creditele ipotecare
vor rdmdne la modad, fiindcd
bonitatea clientului nu depinde
doar de calitatea garantiei,

ci de soliditatea locului de muncd
side pdstrarea integrald a
puterii de cumpdrare a
veniturilor debitorului de-a
lungul creditului”,
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nituri mici. Pentru debitorii din clasa
de mijloc, creditele ipotecare vor
ramane la moda, fiindca bonitatea
clientului nu depinde doar de calita-
tea garantiei, ci de soliditatea locului
de munca si de pastrarea integrala a
puterii de cumparare a veniturilor

debitorului de-a lungul creditului".
Ca un activ investitional, chiar daca
este rezidenta familiei, plasamentul
imobiliar al unei persoane sau familii
poate insemna peste 90% din acti-
vul si pasivul acesteia, conform
domnului Mitroi. Acesta aratd ca gri-

ja cu care trebuie finantat, intretinut,
protejat acest activ este fundamen-
tala pentru un nivel de trai mai bun.
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