
ADRIAN MITROI, PROFESOR DE FINANÞE COMPORTAMENTALE:

"Balanþa riscurilor este favorabilã
imobiliarelor, ca investiþie"

lMitroi: "În deficitul cronic de alte oportunitãþi investiþionale, banul
greu câºtigat al clasei mijlocii cautã cu aceeaºi seriozitate dintotdeauna
eventuale plasamente profitabile"

S
ectorul construcþiilor in-
ginereºti ºi imobilelor ne-
rezidenþiale este direct
corelat cu intenþia statu-

lui de investiþie, atrage atenþia
Adrian Mitroi, profesor de finanþe
comportamentale. Domnia sa ara-
tã cã restrângerea domeniului cu
5% este în linie cu scãderea alocãrii
investiþiilor guvernamentale în
acest sector. Pentru 2018, lucrãrile
în construcþii nu mai scad, dar vor
creºte într-un ritm lent, tot în core-
laþie cu fondurile prevãzute sã fie
investite de stat, ne-a precizat
Adrian Mitroi.

În acelaºi timp, specialistul menþio-

neazã cã sectorul rezidenþial este
bine corelat cu sentimentul general
relativ optimist din economie. În
acest context, domnia sa considerã
cã, în ceea ce priveºte opþiunile de
investiþii, balanþa riscurilor este în
continuare favorabilã imobiliarelor:
"În deficitul cronic de alte oportuni-
tãþi investiþionale, banul greu câºti-
gat al clasei mijlocii cautã cu aceeaºi
seriozitate dintotdeauna eventuale
plasamente profitabile. Aceastã pã-
turã de mijloc - noua clasã ambiþioa-
sã, bine informatã, pretenþioasã - îºi
doreºte confort ºi socializare, pentru
cã locuinþele noi, «smart», pe care le
poþi scoate la vizionare prietenilor

tãi sunt la mare cãutare. În acelaºi
timp, femeia modernã, decidentul
critic în plasamentul imobiliare, are
o nouã ordine a prioritãþilor. Femeia
modernã este independentã finan-
ciar, ambiþioasã ºi determinatã spre
succes profesional ºi personal. Spre
deosebire generaþiile imediat istori-
ce, realizarea socialã a unei doamne
începe cu cea profesionalã ºi doar
apoi se împleteºte cu cea personalã.
Femeia modernã se aºteaptã sã fie
plãtitã perfect egal pentru aceleaºi
responsabilitãþi profesionale ase-
meni colegilor/competitorilor sãi
bãrbaþi. Doamnele moderne sunt în
temã din punct de vedere financiar

ºi economic, îºi construiesc cu disci-
plinã si determinare independenþa
profesionalã ºi financiarã, autonom
de partener sau de un parteneriat
matrimonial. Doamnele sunt atente
la evoluþiile economice, politice ºi
sociale, sunt foarte serioase ºi preo-
cupate când este vorba de finanþele
ºi averea personalã, ataºeazã stabili-
tãþii lor economice ºi alte aspecte
non-monetare de soliditate afectivã
ºi confort emoþional, de acceptare ºi
recunoaºtere socialã ºi, cel mai im-
portant, de o calitate a vieþii mai ridi-
catã, atât la nivel individual, cât ºi al
familiei".

Adrian Mitroi ne-a explicat: "Deºi
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pare un argument îndepãrtat cultu-
ral, exemplul im-balansului de gen
în societatea chinezã este intere-
sant. Deficitul asiatic de femei este o
forþã implacabilã de antreprenorial
economic care va pune presiune în
mod continuu pentru balansul de
putere în favoarea naþiunilor asiati-
ce. Un bãrbat tânãr în cãutare de so-
þie (în China, raportul este de 20 de
bãieþi la o fatã) este o forþã economi-
cã de neoprit, pentru cã singura mo-
dalitate de a câºtiga mâna unei fete
este doar prin performanþã econo-
micã superioarã. Mai mult, fetele
corporatiste de la oraº, cu cei peste
1.000 de euro pe lunã, nu mai do-
resc mariaj, ci doar un job multina-
þional. ªi ce va face acest personaj
de succes profesional cu banii sãi?
Evident, dupã alocarea spre distrac-
þie, spre activele curente (pe care
bãrbatul «ignoramus» le înþelege
doar aproximativ), doamna de
succes îºi va dori propria locuinþã".

Þara noastrã va suferi semnificativ
din deficitul cronic al forþei de muncã,
este de pãrere specialistul. Mai mult
de jumãtate din costurile variabile ale
unei construcþii cu rol de locuinþã sunt
date de cele cu forþa de muncã, apre-
ciazã domnia sa, evidenþiind accen-
tuarea migraþiei spre polii magnetici
de oportunitãþi economice ºi sociale.
Deficitul de infrastructurã împiedicã
mobilitatea forþei de muncã, iar
imobiliarele locale din
oraºele atractive econo-
mic vor fi oricând
atractive investiþio-
nal, atât timp cât
sunt bine ancorate
în realitatea eco-
nomicã ºi finan-
ciarã prezentã, dar
mai ales viitoare,
apreciazã Adrian
Mitroi.

Profesorul de finanþe
comportamentale ne-a
mai spus: "În ceea ce priveºte
preþul activelor imobiliare, econo-
mia comportamentalã evalueazã cel
mai bine valoarea acestora ºi cu si-
guranþã nu reuºeºte sã punã un preþ
al lor. Aceste valori esenþiale ale avu-
þiei românului nu sunt în zona de su-
praevaluare. Valoarea imobilelor re-
zidenþiale ºi de business va creºte
mai ales în oraºele mari, în proximi-
tatea nodurilor de infrastructurã rea-
lã ºi socialã. Programul de suport
guvernamental pentru locuinþele ti-
nerilor se va adresa doar celor cu ve-

nituri mici. Pentru debitorii din clasa
de mijloc, creditele ipotecare vor
rãmâne la modã, fiindcã bonitatea
clientului nu depinde doar de calita-
tea garanþiei, ci de soliditatea locului
de muncã ºi de pãstrarea integralã a
puterii de cumpãrare a veniturilor

debitorului de-a lungul creditului".
Ca un activ investiþional, chiar dacã

este rezidenþa familiei, plasamentul
imobiliar al unei persoane sau familii
poate însemna peste 90% din acti-
vul ºi pasivul acesteia, conform
domnului Mitroi. Acesta aratã cã gri-

ja cu care trebuie finanþat, întreþinut,
protejat acest activ este fundamen-
talã pentru un nivel de trai mai bun.
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Mitroi: "Pentru
debitorii din clasa de

mijloc, creditele ipotecare
vor rãmâne la modã, fiindcã

bonitatea clientului nu depinde
doar de calitatea garanþiei,

ci de soliditatea locului de muncã
ºi de pãstrarea integralã a

puterii de cumpãrare a
veniturilor debitorului de-a

lungul creditului".


