"Piata imobiliara este
net consolidata fata de
perioada de criza"

(Interviu cu Daniel Crainic, director de marketing imobiliare.ro)

Piata imobiliard este net
consolidata fatd de prioada
de criza, sustine Daniel Crai-
nic, director de marketing in
cadrul imobiliare.ro, care
ne-a precizat, intr-un inter-
viu: "Am avut o revenire a
sectorului prin 2015, apoi
2016 a fost un an bun, de
stabilitate, de crestere pe
piata imobiliard, iar 2017 a
fost un an foarte bun pentru
cei care fac business-uri imo-
biliare, cu precizarea ca pe
noi ne ingrijoreazd putin
cresterea interesului pentru
achizitie din 2017. Insd, ca
urmare a mai multor factori
am observat o incetinire a
ritmului de crestere si avem
un an 2018 care arata destul
de sdndtos".

Reporter: Cum a evoluat piata
imobiliard, in ultimii ani?

Daniel Crainic: 2018 este cam al
treilea an de crestere pe piata imo-
biliard. Acum vedem o piatd imobi-
liard net consolidata fata de prioa-
da de criza. Am avut o revenire a
sectorului prin 2015, apoi 2016 a
fost un an bun, de stabilitate, de
crestere pe piata imobiliard, iar
2017 a fost un an foarte bun pen-
tru cei care fac business-uri imobi-
liare, cu precizarea ca pe noi ne
ingrijoreaza putin cresterea intere-
sului pentru achizitie din 2017.
Insa, ca urmare a mai multor facto-
ri am observat o incetinire a ritmu-
lui de crestere si avem un an 2018
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Daniel Crainic: "Ca urmare a presiunii cererii, preturile au crescut cu 10-12% intr-un an de zile, ceea ce nu
este putin, iar acum ne confruntdm cu o degenerare a acestora, ceea ce cred cd este un lucru sdndtos".

care aratd destul de sanatos.

Reporter: Trebuie sa ne facem
probleme citind unele opinii potri-
vit cdrora piata imobiliara ar fi ca
fnainte de criza?

Daniel Crainic: Nu suntem ca in
2008, cu siguranta. Daca ceea ce
s-a intamplat anul trecut, cand a
fost o presiune foarte mare dinspre
cererea continua timp de 2-3 ani,
era un risc sd ajungem unde am
fost in 2008. Dar noi vedem acum,
fata de anul trecut, un timp mai
mare de vanzare a proprietatilor.
De exemplu, anul trecut a fost inre-
gistrat un record in acest segment,
fiind nevoie de circa 57 de zile pen-
tru ca un apartament din segmen-

tul mediu sa fie tranzactionat.
Acum, aceasta perioada urca la cir-
ca 77 de zile. Este bine, pentru ca
cerere exista, dar nu mai este o
isterie si este mai sanatos asa.

Reporter: Ce a determinat aceas-
td evolutie?

Daniel Crainic: Pe de o parte, o
guvernare noud care a schimbat
consumul prin masurile pe care
le-a luat, a creat un efect psiholo-
gic de imbogatire, prin cresterile
salariale etc.. In acelasi timp, intr-o
piata imobiliara care a fost blocata
multi ani - din 2009 pand in 2014
numarul tranzactiilor a fost foarte
mic - s-a creat o cerere foarte mare
de locuire, care a explodat in 2017.

A venit presiune dinspre curs, a
inceput sa urce ROBOR, a avut loc
o neincredere destul de mare in
aspectul socio-politic si economic
si, in acest context, s-a diminuat
entuziasmul cumpadratorului, desi
cererea de locuire, nevoia existd in
continuare in sector. Ca urmare a
presiunii cererii, preturile au cres-
cut cu 10-12% intr-un an de zile,
ceea ce nu este putin, iar acum ne
confruntdm cu o degenerare a
acestora, ceea ce cred ca este un
lucru sanatos.

In concluzie, pot exista factori de
risc, dar nimeni nu poate spune cu

(continuare in pagina 10)
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urmare din pagina 8

certitudine cand va veni o noua
criza imobiliard, singura certitudi-
ne este ca ea va veni.

Romania nu se poate deconecta
de la macroeconomia mondiala,
iar acum exista si cash si o disponi-
bilitate destul de mare a bancilor
de afinanta.

Reporter: Dar oamenii mai sunt
atat de dispusi sa se imprumute?

Daniel Crainic: In Romaénia, am
asistat mai degraba la o criza finan-
ciara decat la o crizd imobiliard. Nu
am suferit ca alte tari, cum a fost
Grecia, de exemplu, dar nici nu
avem o educatie financiard in acest
sens. Noi, din boom am mers direct
in criza. Acea criza din 2008-2014 a
lasat urme foarte adanci in memo-
ria noastra. Cred ca factorul psiho-
logic este mai puternic decat a fost
criza in sine, ceea ce duce la o pre-
cautie permanenta.

Reporter: Cat de disponibili sunt
dezvoltatorii sa investeasca in con-
tinuare in tara noastra?
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Daniel Crainic: Avem in piata
foarte multe proiecte bune, avem
dezvoltatori care nu construiesc
oricum si oricand. In Cluj si
Timisoara, normele de constructie
sunt foarte verificate. In jurul Bucu-
restiului se construieste mai hao-
tic, dar cred ca lucrurile incep sa se
mai indrepte si din partea autorita-
tilor. Dezvoltatorii si-au invatat lec-
tia, fac proiecte mari, cu functii
mixte, de generatie noug, inspirate
destul de mult de afara. La dezvol-
tatori, insd, riscul major este lipsa
fortei de munca.

Reporter: Au loc fuziuni si achizi-
tii in piata de profil?

Daniel Crainic: Nu as zice ca este
un fenomen care se intinde la o
scara destul de larga, dar nici nu as
exclude acest comportament, in
cazuri punctuale.

Proiectele de noud generatie in-
clud de multe ori optiunile de
shopping rezidential, office rezi-
dential, continut de proximitate.
Este mai sustenabil si ofera mai
mult timp liber.

Reporter: La ce sa ne asteptam
in continuare?

Daniel Crainic: Cred ca destul de
mult focusul cumparatorilor se va
orienta pe nou, dar oamenii vor fi
mult mai pretentiosi, se vor uita la
calitate, nu doar la pret. Din punct
de vedere al preturilor, trebuie sa
ne asteptam la cresteri pe piata
imobiliara, intrucat cresc foarte
mult costurile cu materialele de
constructie si cu forta de munca.
Sunt dezvoltatori care au mari difi-
cultati sa-si gaseasca muncitori.

Reporter: Care ar fi solutiile, in
opinia dumneavoastra, pentru re-
medierea acestei situatii?

Daniel Crainic: Cred ca ar trebui
sd relaxam politicile privind legisla-
tia muncii, sa vina muncitori din
afara tarii si sa fii inlocuiasca pe ai
nostri care sunt plecati.

Reporter: Multumesc!

Peste 40.500 de imobile au
fost vdandute in luna august,
la nivelul intregii tdri, cele
mai multe operatiuni de
vdnzare - cumpdrare fiind
consemnate in Bucuresti, res-
pectiv in judetele llifov si
Timis, potrivit datelor Agen-
tiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard
(ANCPI).

Din totalul celor 40.576 de
imobile vandute in intreaga
tard in intervalul de referin-
td, numarul caselor, terenu-
rilor si apartamentelor care
au fdacut obiectul contracte-
lor de vdnzare - cumpdrare a
fost cu 16.410 mai mic fatd
de luna august 2017.

Conform ANCPI, cele mai
multe vanzdri de imobile au
fost inregistrate in: Bucuresti
(6.381), judetele llfov (2.495)
si Timis (2.432). La polul
opus, judetele cu cele mai
putine imobile vandute in
august sunt: Caras-Severin
(290), Gorj (157) si Olt (138).

Totodatd, numdrul ipoteci-
lor, la nivel national, in a
opta lund a anului, a fost de
20.398, cu 2.250 mai mic
fata de aceeasi perioada din
anul precedent. In acest
sens, cele mai multe opera-
tiuni de acest gen au fost
inregistrate in Bucuresti
(4.756), respectiv in judetele
Cluj (1.512) si llfov (1.299). Pe
de altd parte, cele mai puti-
ne ipoteci au fost parafate in
judetele Caras-Severin (71),
Gorj (64) si Sdlaj (60).
Judetele in care au fost
vandute cele mai multe tere-
nuri agricole, in august 2018,
au fost Galati (549), Timis
(539) si Dolj (363), arata da-
tele citate.



