"Trecerea la materiale
eficiente energetic nu este
o moda, ci 0 hecesitate"

(Interviu cu domnul Claudiu Georgescu, presedintele APMCR)

Trecerea la materiale efi-
ciente energetic nu este o
modd, este o necesitate ce
rezultd din aplicarea legisla-
tiei europene si romdnesti,
subliniaza Claudiu Geor-
gescu, presedintele Asocia-
tiei Producdtorilor Mate-
rialelor de Constructii din
Romania (APMCR). Domnia
sa ne-a precizat, intr-un in-
terviu: "Sa nu uitdm ca din
2021 toate locuintele ce se
vor construi trebuie sd fie de
tip NzEB (adicd cu energie
consumatd aproape de
zero) si care sd aiba un
aport de energie regenera-
bild de cel putin 10%".
Printre altele, Claudiu Geor-
gescu trage un semnal pri-
vind lipsa legislatiei pentru
implementarea acestui sis-
tem, inclusiv finantarea lui
in etape de inceput.

Reporter: Din acest an au intrat
n vigoare noi masuri fiscale pen-
tru mediul de afaceri. Cum fi
afecteazd aceste masuri pe dez-
voltatorii imobiliari?

Claudiu Georgescu: Per an-
samblu, masurile fiscale vor crea
in primul rand o selectie a dez-
voltatorilor - cei cu capital de lu-
cru suficient si cei care apeleaza
la alte forme de finantare. Si, cum
se stie ca in privinta capitalului
local nu stam foarte bine in ra-
port cu forta marilor dezvoltatori
internationali, este clar ca unii
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vor face ansambluri in zonele
profitabile si altii se vor dezvolta
in continuarea oraselor. Impor-
tant este ca toti dezvoltatorii sa
fie facuti sa respecte regulile de
mediu si urbanism fara sa se faca
presiuni asupra autoritatilor lo-
cale.

Reporter: Ce ar trebui sa se
schimbe in legislatia actuala de
profil, din punctul dumneavoas-
tra de vedere?

Claudiu Georgescu: Cred ca a
sosit momentul unei reforme
profunde si de substantad in do-

meniul legislatiei constructiilor si
urbanismului, sistemul ultracen-
tralizat de stat ce functioneaza la
aceastd ord cu frana de mana tra-
sa (autorizari, planuri urbanistice
etc.) sa fie inlocuit cu unul mai
suplu si mai eficient, in care fie-
care grup interesat sa-si faca per-
fect treaba la care se pricepe si la
care se angajeaza. Un exemplu ar
fi trecerea raspunderii privind ca-
litatea constructiilor catre socie-
tatile de asigurari, care sa partici-
pe de la momentul autorizarii si
pana la receptia finald si sd sta-

bileasca prima de asigurare in
functie de parametrii ce definesc
calitatea constructiei. Ar dispa-
rea, cu aceasta ocazie, si zecile de
ajutoare pe care statul le ofera in
cazul unor evenimente, desi con-
structiile respective nu indepli-
neau conditiile de functionare si
ar fi fluidizat prin informatizare
intregul flux al unei investitii,
mare sau mica.

Reporter: Cum a evoluat piata
imobiliard in ultimul an (atat ca

(continuare in pagina 12)



"Fdra a face o discriminare, as spune ca se cautd
materialele de calitate pentru fiecare utilizare si

| functionalitate a unei constructii. Se remarcd
materialele cu caracteristici foarte bune in raport
cu expunerea la foc, materialele care cresc
eficienta energeticad a cladirilor pe intreg ciclul
de viatd a cladirilor".
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(urmare din pagina 10)

cerere si oferta, cat si ca preturi)
si ce perspective are aceasta?

Claudiu Georgescu: Daca este
sa segmentam pe principalele
domenii, constructiile de locuin-
te au fost aproape de nivelul din
2017. Cu o scadere previzibila in
partea a doua a anului, construc-
tiile de birouri au inregistrat un
ritm superior celui din anul pre-
cedent, constructiile logistice
fiind in topul cresterilor. Mai
modest au evoluat constructiile
green field industrial si cele ale
mall-urilor. Aici este de remarcat
dezvoltarea magazinelor mici ale
marilor grupuri comerciale. Ar
mai fi de remarcat scaderea
abrupta incepand din trimestrul
al treilea a numarului de tranzac-
tii imobiliare, ceea ce este un
semnal de atentie pentru piata.

Reporter: Care a fost evolutia
pietei materialelor de constructii,
anul trecut, si a producatorilor de
astfel de materiale?
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Claudiu Georgescu: Aici avem
de-a face cu un prim paradox -
desi, per ansamblu, industria
constructiilor se pare ca va termi-
na 2018 cu realizdri cumulate sub
2017, industria produselor pen-
tru constructii va inregistra o
crestere medie de 4%-4,5%. Au
fost firme mari ce au avut cresteri
si de 2 cifre. Este important de re-
finut ca exportul a inceput sa fie
o carte castigatoare pe care pro-
ducatorii incep sa se incumete sa
o joace.

Reporter: Care sunt problema-
ticile domeniului si care ar fi solu-
tiile pentru rezolvarea lor?

Claudiu Georgescu: Din nou
un paradox - problema cu care
producatorii s-au confruntat in
prima parte a anului a fost cea a
logisticii, adica lipsa mijloacelor
de transport, problema ce s-a
atenuat in partea a doua a anu-
lui. Mai este si problema rede-
ventelor pentru materii prime,
care sperdm sa se rezolve in
2019. De asemenea, incepem sa
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ne pregatim pentru a gdsi moda-
litati de recrutare a fortei de
munca medii calificate, deoarece
in viitorul apropiat va avea loc un
schimb masiv de generatii in in-
dustria noastra.

Reporter: Considerati cd vom
asista din nou la o bula imobilia-
ra?

Claudiu Georgescu: La o bula
imobiliara nu cred, dar la o sca-
dere a tranzactiilor in do-
meniu da. Se pare ca

crificate pe altarul deficitului.
Reporter: Cat de mult conteaza

pretul in optiunile clientilor?
Claudiu Georgescu: Pretul
este un element important al ori-
carei investitii imobiliare, indife-
rent cd este o casd, un magazin
sau bloc de birouri. Pretul este le-
gat de posibilitatile reale finan-
ciare ale investitorului si de cei
cativa "influentatori" care inter-
vin pe parcursul realizarii
unei investitii imobilia-
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preluat de do- ougaanu.w, . unor preturi, dar
meniile grele - constructiile de birouriau  ;ceasta depinde
infrastructura inregistrat un ritm de conjunctura
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cea edilitara. Da-

tele pe care le avem

la aceasta ora despre
bugetul de stat pe 2019 indica o
orientare majora a cheltuielilor in
acest sens. Important va fi ca ele
sa se realizeze, nu ca in anii ante-
riori cand investitiile au fost sa-

precedent".

maturitatea pietei. Si,
dupa criza din 2008, se
pare ca piata imobiliara
s-a maturizat si romanii nu uita
usor experientele neplacute.
Reporter: Ce tipuri de materia-
le de constructii sunt cel mai cdu-
tate?



Claudiu Georgescu: Fdra a face
o discriminare, as spune ca se ca-
uta materialele de calitate pentru
fiecare utilizare si functionalitate
a unei constructii. Se remarca
materialele cu caracteristici foar-
te bune in raport cu expunerea la
foc, materialele care cresc efi-
cienta energetica a cladirilor pe
intreg ciclul de viata a cladirilor.
De remarcat aceasta tendinta de
a privi si evalua cladirea pe intrea-
ga ei durata de viata - "from cra-
dle to cradle". Se pune accent si
pe realizarea si functionarea ei cu
o amprenta de carbon cat mai
mica. De asemenea, "internet of
things" patrunde tot mai adanc
in componenta cladirilor. Nu este
de neglijat ca, pentru prima oara
de anul trecut, avem lege pentru
deseurile din constructii.

Reporter: Care sunt tendintele
pe piata de profil?

Claudiu Georgescu: Se poarta
materiale cat mai naturale, in
sensul pietrei naturale, a produ-
selor textile inteligente pentru
segmentul de izolare solara si fo-
nica. De altfel, se pare ca indu-
stria produselor pentru construc-
tii se pregateste pentru trecerea
la "Industry 4.0", adica la econo-

mie digitald, care este o compo-
nentd fundamentala conceptului
de economie circulara.
Reporter: In ce masurd consu-
matorii trec la materiale de con-
structii eficiente energetic?
Claudiu Georgescu: Trecerea
la materiale eficiente energetic
nu este o moda, este o necesitate
ce rezulta din aplicarea legislatiei
europene si romanesti. Sa nu ui-
tam ca din 2021 toate locuintele
ce se vor construi trebuie sa fie
de tip NzEB (adica cu energie
consumatd aproape de zero) si
care sa aiba un aport de energie
regenerabila de cel putin 10%.
Trag acum un semnal privind lip-
sa legislatiei pentru implementa-
rea acestui sistem, inclusiv finan-
tarea lui in etape de inceput, ca
sd nu mai ajungem la experienta
"hei-rupista" ce a caracterizat ac-
tivitatea de reabilitare termica
(care a ajuns in final o activitate
de anvelopare de masa...).
Reporter: Care este apetitul in-
vestitorilor de a-si dezvolta afa-
ceri pe piata noastra imobiliara?
Claudiu Georgescu: Atata vre-
me cat randamentul investitiilor
in imobiliare este unul din cele
mai bune din Europa, vedem ca

"Industria
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. constructii . .
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pe termen scurt sau
cel mult mediu. De
asemenea, 0 mai mare
stabilitate politica coro-
boratd cu ritmul de crestere
economica sunt piloni de baza in
atragerea si mentinerea investi-
torilor. Altfel, capitalul circula si
nici nu stii cand apar situatiile ne-
placute.

Reporter: Care sunt obiectivele
APMCR pentru anul in curs?

Claudiu Georgescu: Piata de
produse pentru constructii trece
printr-o etapa fireasca de con-
centrare si in Romania. Numai
anul trecut au fost cateva mari
achizitii ale firmelor multinatio-
nale ce au preluat intreprinderi
fanion ale industriei de produse
pentru constructii. In aceasta si-
tuati,e APMCR incepe sd pregate-
asca un proces de reorganizare
in concordanta cu noile realitati.
Aceasta pentru a duce mai de-
parte obiectivele pentru care a
fost constituitd si de adduga va-
loare misiunii sale. La misiunea
urmaririi calitatii produselor ce

4%-4,5%

de specialita-
te din domeniu
vom continua sa
facem din mentine-
rea nivelului calitativ al
produselor o indatorire de onoa-
re. Totodatd, suntem atenti la no-
ile tendinte, de la digitalizare la
eficientd energetica si vom conti-
nua implicarea in procesul legi-
slativ ori de cate ori vom fi solici-
tati sau cand vom considera ne-
cesar. Sa nu uitdam cd produsele
pentru constructii au rolul sa fie
primele care asigura oamenilor
cea mai de pret valoare pe care o
au - viata - ele fiind la baza ciclu-
lui de construire a civilizatiei. Nu
degeaba se spune despre produ-
sele de constructii ca ele trebuie
sa aiba cele 7 caracteristici esen-
tiale pentru a putea fi introduse
pe piata.
Reporter: Va multumesc!



