Stocul de spatii industriale mo-
derne din tara noastra a depasit 4
milioane mp, in primul semestru
din acest an, odata cu livrarea a
240.000 mp, pana la finalul anului
2020 urmand sa fie livrati inca
aproape un milion de mp, arata da-
tele "Romania MarketView H1", ra-
port de research al companiei CBRE
Romania.

Acesta arata ca, din stocul mo-
dern total de 4 milioane de mp de
spatii industriale, o suprafata totala
de 55% se afla in orasele regionale.
Bucurestiul detine restul de 45%,
ramanand, astfel, cu aproape juma-
tate din totalul stocului, cea mai
doritd zona din Romania de catre
dezvoltatorii de spatii industriale.

Dezvoltarile industriale sunt
raspandite in proximitatile Capita-
lei, in special aproape de autostrazi,
in zona de vest fiind concentratd
cea mai mare parte a proiectelor,
respectiv 73% din stocul modern
din Bucuresti. Zona de nord se dez-

volta treptat si se contureaza ca ur-
matorul hub industrial al Capitalei,
avand momentan 15% din totalul
stocului de spatii moderne.

Andrei Jerca, Account Director
Industrial Advisory & Transaction
Services, CBRE Romania subliniaza:
"Pana la sfarsitul anului estimam ca
vor fi livrati aproximativ 380.000
mp de spatii industriale, cele mai
multe fiind situate in zona periferi-
cad a Bucurestiului. Proiectele in
dezvoltare sunt deja in mare parte
pre-inchiriate, ceea ce aratd inca o
data inclinatia dezvoltatorilor cétre
proiecte built-to-suit, cu o usoara
tenta speculativa, pe o piata aflata
n expansiune”.

In ceea ce priveste suprafata tota-
I3 care va fi livratd in orasele regio-
nale, zona centrald a Romaniei si
partea de vest si nord-vest a tarii au
obtinut votul de incredere al dez-
voltatorilor, cu 55%, respectiv 25%
din livrdrile planificate, completea-
za sursele citate.

‘/ Pe segmentul de spatii industriale si
logistice, principalele proiecte asteptate
pentru anul acesta in Romania sunt

urmadtoarele:

Proiect Amplasament

Suprafatainmp  Tip investitie

(TPark Bucharest West Bucuresti

167.000 Extindere

WDP Stefanesti Bucuresti 59.500 Proiect nou
Southern Industrial Park Craiova 30.000 Proiect nou
Eli Park 1 Chitila Bucuresti 20.000 Proiect nou
WDP Buzau Buzdu 20.000 Proiect nou
MLP Chitila Bucuresti 20.000 Proiect nou

Global Vision Timisoara Timisoara

17.500 Proiect nou
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sunt raspanditein’
proximitatile Capitalei

Acestea estimeaza cd, pana la
sfarsitul anului 2020, urmeaza sa fie
finalizata o suprafatd totala de
aproximativ 580.000 mp de spatii
industriale, care include atat pro-
iecte in constructie, cat si proiecte
planificate.

Activitatea totala de leasing din
prima jumatate a anului 2019 a
fnsumat 113.000 mp la nivel natio-
nal, cu 33% mai mare decat
volumul tranzactionat in aceeasi
perioada a anului trecut. Tranzactii-
le de pre-inchiriere au reprezentat
18% din suprafata totala inchiriata,
Bucurestiul atragand 75% din tota-
lul de mp inchiriati.

"Cea mai doritd zond din punct de
vedere al tranzactiilor de inchiriere
este nord-vestul Bucurestiului, care
acopera 40% din totalul tranzactii-
lor, urmatd indeaproape de partea
de vest a orasului, cu 37%", a
adaugat Andrei Jerca.

La sfarsitul celui de-al doilea se-
mestru al anului 2019, rata de neo-
cupare din Romania a atins nivelul
de 5,9%, indicand o usoara
crestere, dupa ce dezvoltatorii s-au
concentrat pe noi proiecte, iar in-
vestitorii si-au indreptat atentia ca-
tre dezvoltarea de proiecte
semi-speculative de dimensiuni re-
duse. Chiria ceruta pentru parcurile
logistice s-a mentinut la un nivel
constant de 4 euro/mp/luna.

Andrei Jerca a conchis: "Estimam
ca nivelul chiriilor va rdmane con-
stant pana la sfarsitul anului si ne
asteptam ca investitorii sa se con-
centreze in continuare pe proiecte
built-to-suit, intrucat si-au asigurat

(continuare in pagina 12)
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inauqurati in prima jumatate a
anului 2019, peste 40% din aceste
~ " spatiifiind localizate in zona
Bucurestiului.




Andrei Vdcaru, Head of Capital Markets JLL
Romdania, a subliniat: "Evolutia este in
concordantd cu trendurile regionale si

globale, unde apetitul investitorilor este in
crestere pentru proiecte industriale si de
logisticd, in special datoritd expansiunii
comertului electronic siimplicit a spatiilor
care deservesc retailerii din on-line".

12| BURSA Constructiilor nr. 6 / 2019

urmare din pagina 10

deja terenurile propice investitiilor
si asteapta o cerere ferma de inchi-
riere pentru a demara constructia".

Potrivit lui Vlad Saftoiu, Research
Analyst Cushman & Wakefield Echi-
nox, dezvoltatorii de spatii indus-
triale si logistice au fost foarte activi
in primul semestru al acestui an, fi-
nalizand spatii cu o suprafata totala
de 200.000 mp, stocul la nivel na-
tional insumand in prezent 3,61
milioane mp.

Alexandru David, Research
Analyst JLL Romania ne-a transmis:
"In primul semestru din 2019, au
fost livrati peste 180.000 mp de
spatii logistice si industriale. Tn tot
anul 2018 au fost finalizati 584.000
mp de astfel de spatii. Cel mai pro-
babil, pana la sfarsitul anului curent
se vor adauga stocului peste
400.000 mp. La sfarsitul primului
semestru, stocul total de spatii in-
dustriale si logistice moderne din
Romania a depdsit pragul de 4
milioane mp.

Pe segmentul de inchirieri de spa-
tii industriale si logistice, tranzactii-
le au crescut la nivel national in
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acelasi interval cu 140%, de la
100.700 mp la 240.700 mp".
Majoritatea proiectelor din acest
segment sunt dezvoltate la cerere,
nu speculativ, conform sursei citate.

Colliers: "Circa
300.000 mp de noi
spatii de depozitare
au fost inauguratiin
prima jumatate a
anului 2019"

In jur de 300.000 mp de noi spatii
de depozitare au fost inaugurati in
prima jumdtate a anului 2019, pes-
te 40% din aceste spatii fiind locali-
zate in zona Bucurestiului. In afara
Capitalei, investitiile au continuat
sa fie orientate spre orasele din
Transilvania, unde s-au aflat apro-
ximativ o treime din noile spatii in-
dustriale si logistice, conform spe-
cialistilor de la Colliers. Acestia ara-
ta ca piata continua sa fie dominata
de CTP si WDP - cei doi jucatori ge-
nerand, impreund, peste jumatate
din noul stoc - insa exista si alte




companii care cresc foarte rapid,
cum ar fi Globalworth, P3, MLP sau
Element Industrial. Livrarile ar pu-
tea ajunge la jumatate de milion de
metri patrati pana la finalul anului,
astfel cd stocul total de spatii de
depozitare moderne ar ajunge la
4,7 milioane mp. Raportat la supra-
fata tarii, la economie si la popula-
tie, stocul din Romania pare in con-
tinuare insuficient in comparatie cu
alte tari din ECE, astfel ca piata poa-
te ajunge la un total de spatii mo-
derne de depozitare de 8 milioane
mp, pana la finalul deceniului ur-
mator.

Cererea totala de inchiriere a cres-
cut de peste doua ori, in prima
jumatate a anului acesta, la putin
peste 240.000 mp, fata de 110.000
mp in primul semestru din 2018. O
tranzactie notabild a fost cea reali-
zata de Pirelli, care a inchiriat
64.000 mp de la WDP in Slatina,
una din cele mai mari tranzactii din
ultimii ani. Tranzactia a propulsat
segmentul auto ca lider absolut din
punctul de vedere al cererii totale,
generand peste 52% din contracte-
le de inchiriere de spatii industriale
si logistice din prima jumatate a
anului.

In ultimele 12 luni, in Romania
preturile pentru proprietati indus-
triale si de birouri au crescut (yiel-
durile pe industrial s-au comprimat
cu 50 puncte de baza, cele pe piata
de birouri au scazut cu 25 puncte
de bazd), in vreme ce pentru retail
au ramas la acelasi nivel.

Andrei Vdcaru, Head of Capital
Markets JLL Romania, a subliniat:
"Evolutia de mai sus este in concor-
danta cu trendurile regionale si
globale, unde apetitul investitorilor
este In crestere pentru proiecte in-
dustriale si de logistica, in special
datorita expansiunii comertului
electronic si implicit a spatiilor care
deservesc retailerii din on-line, in
vreme ce centrele comerciale tradi-
tionale isi pierd din atractivitate,
mai ales in cazul produselor secun-
dare. De mentionat, de asemenea,
ca in contextul aparentei eferves-
cente din piatd, existd riscul ca
spreadul dintre asteptarile de pret
ale cumparatorilor si cele ale vanza-
torilor sa creascd in perioada
urmatoare”.

Andrei Jerca, Account Director Industrial
Advisory & Transaction Services, CBRE
Romdania subliniaza: "Pana la sfarsitul anului
estimdm cd vor fi livrati aproximativ 380.000
mp de spatii industriale, cele mai multe fiind
situate in zona perifericd a Bucurestiului”.



