Activitatea de dezvoltare imobi-
liara s-ar putea dubla in acest an
comparativ cu 2018, dacd toate
proiectele programate pentru 2019
vor fi finalizate, apreciaza specia-
listii din cadrul JLL. Acestia aprecia-
za ca lipsa proiectelor noi de retail
va fi compensata in a doua parte a
anului.

Pe piata de retail, activitatea de
dezvoltare a incetinit anul trecut,
trend care a continuat si in prima
jumatate a anului in curs, cand au
fost livrati doar 10.000 metri pa-
trati (extinderea Shopping City Si-
biu).

Aproape toate livrdrile majore
pentru 2019 se vor concen-
tra in a doua jumatate
a lui 2019, cu aproa-
pe 166.000 mp
asteptati pentru
finalizare, com-
pensand lipsa de

La nivel national,
in prima jumatate din
2019, dezvoltatorii de retail
au investit aproximativ

Chiriile prime
au ramas stabile

Stocul total de retail modern, care
include atat parcuri de retail, cat si
centre comerciale, a ajuns la apro-
ximativ 3,7 milioane mp, in semes-
trul intdi al anului acesta, pana la
sfarsitul anului urmand sa fie livrati
aproximativ 130.600 mp, arata
"Romania MarketView H1", cel mai
recent raport al companiei CBRE.
Sursa citata mentioneaza ca cea
mai mare parte a stocului de retail
este raspandita la nivel national, in
timp ce Bucurestiul are o pondere
de 31%. Centrele comercia-
le, cel mai des intalnit
format de retail din
Romania, se afla in
top, cu 61% din
suprafata totala
analizata.

e . 45 milioane euroin S
noi proiecte in . . In prima juma-
prima jumatate a cumpararea unei tate a anului in
anului, conform SqufeftetOtalede curs, aproximativ
datelor JLL, care ara- 460.000 mp. 67.000 mp de retail

ta: "Stocul depaseste 3,2

milioane de metri patrati, din
care 1,12 milioane de metri patrati
sunt localizati in Bucuresti".

2019 va fi caracterizat printr-un
numadr considerabil de extinderi si,
intr-o masura mai mica, de noi pro-
iecte, sustin sursele citate. Acestea
aratd ca cel mai mare proiect care
ar urma sa fie livrat pana la sfarsitul
acestui an este centrul comercial
Festival din Sibiu, de 42.200 mp
dezvoltat de NEPI Rockcastle, cel
mai mare dezvoltator si proprietar
de centre comerciale in tara
noastra.
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au fost adaugati la sto-
cul modern de retail datorita
celui mai ambitios proiect livrat in
trimestrul al doilea, extinderea pro-
iectului lulius Town dezvoltat de lu-
lius Group in Timisoara (47.000
mp). Cateva extensii ale centrelor
comerciale performante, aflate
deja in plina functionare, precum si
un nou parc de retail de mici di-
mensiuni, livrat la Drobeta Turnu
Severin, sunt in topul noilor livrari
de pe piata.
"Dezvoltatorii se concentreaza in
continuare asupra oraselor secun-
dare si terfiare, o tendinta eviden-

fiata inca de anul trecut, pe care am
observat-o si in primul semestru
din 2019, cand extinderea Veranda
Mall (circa 6.000 mp) a reprezentat
singurul proiect livrat in Capitala.
Concurenta puternica dintre cen-
trele comerciale existente in Bucu-
resti incurajeaza dezvoltatorii de
retail sa isi extinda investitiile in
orasele regionale, prin dezvoltarea
de proiecte de mici dimensiuni,
insa cu potential de extindere. Cu
toate acestea, mai exista loc pentru
noi proiecte de retail in Bucuresti”,
a explicat Carmen Ravon, Head of
Advisory and Transaction Retail,
CBRE Romania.

In primele sase luni din 2019, pia-
ta de retail din Romania a primit un
impuls pozitiv, prin decizia a sapte
branduri de a intra pe piata locala,
primul pas in strategia acestora de
extindere fiind facut in Bucuresti.
Branduri de lux, cum ar fi Victoria's
Secret, Babylon Style si Atelier Co-
logne si-au asigurat spatiile in Ba-
neasa Shopping City, situat in nor-
dul Capitalei, o zona unde venituri-
le per locuitor sunt peste medie.
Branduri internationale din Marea
Britanie (Topshop & Topman), Italia
(Camicissima), China (Xiaomi Mi
Store) si-au inceput activitatea in
centrele comerciale Bucuresti Mall,
Plaza Romania, Mega Mall, in timp
ce retailerul olandez Freestyle
Motion va deschide un magazin cu
echipamente sportive in parcul de
retail West Park Militari.

Carmen Ravon a declarat: "Ten-
dinta pozitiva a consumului privat
este clar vizibild in vanzarile de re-

(continuare in pagina 16)
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urmare din pagina 14

tail. Increderea clientilor este de
asemenea in crestere, ceea ce face
ca retailerii sd caute noi locatii in
care sa fie prezenti, respectiv dez-
voltatorii sa creeze extensii si sa
regandeasca proiectele existente.
In era vitezei, comertul electronic si
digitalizarea schimba modul tradi-
tional de functionare a comertului
cu amdnuntul si a retailerilor, insa
pentru moment acestia sunt inca
focusati sa ofere o experienta de
shopping placutd, combinand at-
mosfera prietenoasa cu activitatile
recreative si amuzante".

Chiriile prime (locatie principala,
suprafata inchiriatd de 100 mp) au
ramas stabile, la nivelul de 80
euro/mp/lund in centrele comer-
ciale, respectiv 55 euro/mp/luna in
locatii stradale si 8 -15 euro/mp/
luna in parcurile de retail. Pentru
centrele comerciale stabilizate,
CBRE estimeaza o crestere usoara a
chirilor in functie de dorinta de ex-
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tindere a retailerilor. Densitatea de
retail a Bucurestiului (mp/1.000 de
locuitori) a atins, la jumatatea anu-
lui 2019, nivelul de 548, in timp ce
la nivel national a ajuns la 190. Ma-
rile orase regionale, precum
Cluj-Napoca, lasi, Timisoara si Con-
stanta inregistreazd urmatoarele
valori: 488, 420, 603 si 582, in timp
ce Oradea este orasul regional cu
cea mai mare densitate de retail,
respectiv 657 mp/mia de locuitori.

Livrarile moderne de
retail urmeaza sa isi
dubleze valoarea

In a doua jumatate a anului 2019,
livrarile moderne de retail urmeaza
sd isi dubleze valoarea comparativ
cu prima jumatate a anului, aproxi-
mativ 130.600 mp fiind asteptati pe
piata. Cea mai mare parte a spatii-
lor (97%) va fi localizata la nivel na-
tional, urmand tendinta investitori-
lor de a se concentra pe orasele re-

gionale, subliniaza specialistii CBRE.
Acestia adauga faptul ca 37% din
proiectele prevazute sunt repre-
zentate de centre comerciale, iar
restul sunt parcuri de retail, atat de
dimensiuni mici, cat si mari.

Cu 73% din suprafata totala pre-
vazuta pentru 2019, dezvoltatorii
internationali NEPI si Prime Kapi-
tal/MAS Real Estate, orientati pe
segmentul de retail, domina piata
marilor investitii. Festival Centrum,
cu cei 42.200 mp, dezvoltat de
NEPI in Sibiu este preconizat sa fie
livrat in al patrulea trimestru din
2019, in timp ce Prime Kapi-
tal/MAS Real Estate pregateste, de
asemenea, deschiderea a doua
parcuri de retail, unul in Balotesti,
in apropierea Capitalei, si altul in
Zalau.

De asemenea, pana la sfarsitul
anului, extensia Electroputere Parc
din Craiova este estimata sa isi des-
chida portile pentru locuitorii din
sudul tarii.

Avand in vedere ca stocul mo-

‘/ Principalele proiecte de retail livrate in primul trimestru 2019

Oras Proiect Suprafata (mp) Format Dezvoltator
Timigoara lulius Town 47.000 Shopping Center ulius Group

Sibiu Shopping City Sibiu 10.600 Shopping Center NEPI

Bucuresti Veranda Mall 6.000 Shopping Center Prodplast Imobiliare
Drobeta Turnu Severin ~ Drobeta Commercial Center 3.600 Retail Park Mitiska REIM

Sursa: CBRE Research, H1 2019

\/ Proiecte care urmeaza a fi livrate pand la finalul anului 2019

dern de retail urmeaza sd ajunga la
circa 3,8 milioane mp la sfarsitul
anului 2019, expertii CBRE estimea-
za ca nivelul chiriilor prime se va
mentine stabil, similar cu primul se-
mestru. Tindnd cont de proiectele
de retail aflate in constructie si pla-
nificate, in anul 2020 sunt asteptati
spre livrare aproximativ 214.000
mp de spatii moderne de retail.
Doua centre comerciale de mari di-
mensiuni sunt planificate pentru
Brasov si Targoviste, ambele aflate
in constructie si urmand sa fie inau-
gurate in prima parte a anului
2020. Extinderea parcului de retail
Colosseum, in prezent in construc-
fie, este preconizata sa fie livrata in
prima parte a anului 2020.

In opinia doamnei Carmen Ravon,
centrele comerciale isi vor mentine
pozitia de lider ca fiind cel mai dez-
voltat format de retail, precum si pe
lista de extindere a retailerilor con-
sacrati cat si a celor nou intrati pe
piata, deoarece oferd un pachet
complet: cumparaturi si distractie
n acelasi loc".

La nivel national, in prima jumdta-
te din 2019, dezvoltatorii de retail
au investit aproximativ 45 milioane
euro in cumpdrarea unei suprafete
totale de 460.000 mp, cea mai re-
prezentativa tranzactie fiind achizi-
tia de cdtre Auchan a unui teren de
220.000 mp in orasul Resita, din
judetul Caras Severin.

Si consultantii din cadrul Cushman
& Wakefield Echinox anunta ca li-
vrarile de spatii comerciale vor ac-
celera, in a doua jumatate a anului,
cand aproximativ 150.000 metri
patrati vor fi livrati in mai multe
orase din tard, in Bucuresti noile
livrdri insumand 35.000 metri patrati.
Potrivit raportului Romania Retail
MarketBeat pe semestrul intai, rea-
lizat de compania de consultanta
imobiliara Cushman & Wakefield
Echinox, in primul semestru din
2019 au fost finalizate doua exten-
sii ale unor centre comerciale exis-

Oras Proiect Suprafata (mp) Format Dezvoltator t . L .
ente, si anume Sibiu Shopping
Sibiu Festival Centrum 42.200 Shopping Centre NEPI City si Tom Shopping Center din
Balotegti DN1 Balotegti 28.000 Retail Park Prime Kapital/ MAS Real Estate Constanta. De asemenea, am asis-
Craiova Electroputere Parc (extindere) 22.100 Retail Park (atinvest tat la deschiderea celui de-al doilea
Zalau Zal3u Value Center 19.000 Retail Park Prime Kapital/ MAS Real Estate ~~ ™29azin IKEA din Romania in BL;C”:
Braila Mitiska Braila 7.500 Retail Park Mitiska REIM Ty oap g o ‘a’gf e
Buzdu Aurora Shopping Mall (extindere)  6.000 Shopping Centre NEPI mai mare din Europa de Sud-Est.
Bucuresti Rotar Park Residence 3.800 Retail Park Dezvoltator privat In ceea ce priveste suprafata ma-
Baciu Mitiska Bréila 2.000 Retail Park Mitiska REIM llurilor, parcurilor de retail si galerii-

lor comerciale din Bucuresti, aces-
tea masoara 1,19 milioane de metri

Sursa: CBRE Research, H1 2019
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patrati, avand o densitate 651
mp/1.000 locuitori, de 3,5 ori mai
mare fata de media nationala.

Pentru anul viitor, este programa-
ta extinderea centrului comercial
Colosseum, din zona de nord-vest
a Capitalei, proiect care isi va creste
atractivitatea prin acomodarea
unor noi chiriasi din sectoarele fa-
shion (New Yorker, Colin's, CCC), le-
isure (World Class), F&B (Gregory's,
Cafe Ritazza) si entertainment
(Happy Cinema).

Bogdan Marcu, Partner, Retail
Agency, Cushman & Wakefield
Echinox, subliniaza: "In afara cator-
va zone care permit in continuare
construirea de proiecte dominan-
te de centre comerciale, cele mai
multe dezvoltari viitoare din Bucu-
resti si din orasele principale din
Romania vor fi proiecte mixte cu o
componenta variata de retail la
parterul cladirilor de birouri si/sau
rezidential. O sa vedem o atentie
sporita din partea dezvoltatorilor
pentru a implementa ansambluri
mai nisate, pentru a crea destinatii
aparte, in contextul segmentarii
pe diverse categorii si profile de
consumatori."

N

Town Timisoara -
proiect mixt cu peste
100.000 mp de spatii
comerciale

Vlad Saftoiu, Research Analyst
Cushman & Wakefield Echinox,
anunta ca vom asista la inaugura-
rea lulius Town Timisoara, proiect
mixt ce va consta in peste 100.000
mp de spatii comerciale (din care
70.000 deja existenti, restul repre-
zentand o extensie a lulius Mall). in
Capitald, pe langa extinderea Ve-
randa Mall, va fi finalizat DN1 Retail
Park din Corbeanca (28.500 mp). "La
nivel national, preconizam, pentru
al doilea semestru, noi livrari de
spatii de retail modern de aproxi-
mativ 150.000 mp", ne-a transmis
domnul Saftoiu.

Dezechilibruin
raportul cerere/oferta,
pe segmentul retail

In ceea ce priveste raportul cere-
re/oferta, pe retail exista un deze-
chilibru intre cele doud, avand in

vedere ca, desi sunt retaileri care
si-au anuntat intrarea in piatd, iar
multi dintre cei deja prezenti in pia-
ta si-au exprimat intentia sa se ex-
tinda. In in prima jumatate a anului
in curs, nu a fost livrat niciun pro-
iect nou pe segmentul de centre
comerciale si parcuri de retail, doar
o extindere de circa 10.000 mp in
Shopping City Sibiu. Dar, in semes-
trul secund al anului, sunt astepta-
te livrari de circa 166.000 mp.

Pe segmentul hotelurilor, valoa-
rea medie a tranzactiilor a fost, in
perioada analizata, de 3,7 milioane
de euro.

Principalele tendinte care merita
notate in segmentul de retail sunt,
conform Colliers: concentrarea pe
parcuri de retail, proiecte in orase
care nu s-ar fi aflat in atentia dezvol-
tatorilor acum mai multi ani, mici
strip mall-uri in apropierea zonelor
rezidentiale si renovarea unor centre
comerciale mai vechi pentru a putea
fine pasul cu concurenta si pentru a
aduce in continuare clienti care sd in-
vesteasca sume de bani. Vanzarile de
bunuri non-alimentare au crescut cu
aproape 10% dupa primele sase luni,
un rezultat mai bun decat pentru

intreg anul 2018. Increderea consu-
matorilor a ramas puternica pana
acum, iar acest aspect, impreuna cu
o dinamica favorabila a castigurilor
salariale, creeaza conditiile pentru un
nou an bun din punctul de vedere al
vanzarilor de retail.

Silviu Pop, din cadrul Colliers, su-
bliniaza: "Daca privim defalcarea
veniturilor gospodariilor pe decile
(decila 1 inseamna acele 10% din
gospodarii cu cele mai mici venituri,
decila 2, urmadtoarele 10%, si asa
mai departe), observdm ca princi-
palii beneficiari ai acestui ciclu eco-
nomic par a fi tot romanii din zona
superioara a veniturilor. Astfel, cele
mai de sus 40% din gospodarii au
marcat un salt de peste 70% al ve-
niturilor in ultimii 4 ani, in timp ce,
la polul opus, pentru cele 30% de la
coada clasamentului, veniturile
anuale medii au crescut cu doar
24%, intre 2015 si 2018. Aceasta si-
tuatie explicad de ce brandurile din
zona de preturi scazutd sau medie
au avut atat succes in ultima vre-
me, in timp ce si discounterii au re-

zultate solide".
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