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Provocari 1n constru
oL imobiliare,
dupa Coronavirus

4

Sectorul construcpiilor °i cel al
imobiliarelor nu scapa neatins de
criza produsé de noul Coronavirus,
dupa cum suspin speciali°tii din do
meniu. Activitatea din aceste seg
mente a ncetinit ° urmeaza sa
franeze ° mai mult, chiar dupa ter-
minarea crizei, apreciaza experpii
consultapi de noi.

Implicapiile sociale °i efectele asu-
pra piepei imobiliare a COVID-19 ar
putea fi resimpite i in anii urmatori,
deoarece vor avea loc schimbari
semnificative asupra modului de a
tréi ° de a lucra, apreciaza experpii
din cadrul JLL. Acetia aratd ca
munca la distanpa, cumpéaraturile
online, deglobalizarea lanpurilor de
aprovizionare, inipiativele de suste
nabilitate i integrare a tehnologiei
ar putea fi modificate fundamental
de aceasta criza globalda. Raportul
"COVID-19: Real Estate Implica
tions" realizat de JLL menpioneaza:
"Focarul COVID-19 are un impact
semnificativ asupra economiei glo
bale. in acest moment, toata lumea
este de acord c8 acesta va fi un °oc
puternic pentru economie Tn prima
jumétate a anului 2020, urmat de o
revenire In lunile ce vor veni. In
acela® timp, cu cat focarul cre®te °i
persistd o perioadd mai mare de
timp, cu atét °ansele unui impact de
mai lungé durata asupra economiei
globale °i, prin extensie, asupra pie
pelor imobiliare sunt mai mari".

Previziunile pentru piapa de biro
uri tradipionale sunt c& acestea vor
avea o evolupie constanta, de®i este
probabil s& sufere pe termen scurt,
deoarece chiria®ii sunt preocupapi
de continuitatea business-urilor ©i
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de problemele de sénatate °i de
bunastare, care au devenit in aces
te timpuri mai presante decat ni
cioadata. Acest lucru va determina,
cel mai probabil, un grad mai mare
de prudenpd@ Tn ceea ce prive‘te
luarea deciziilor, apreciaza JLL,
menpionand: "Cu toate acestea, ne
a‘teptdm ca cererea noud sa 1°i
revind in momentul in care situapia
va fi mai pupin intensa.

Pe de altd parte, proprietarii care
negociazd in prezent contracte de
inchiriere ar trebui sé accelereze dis
cupiile °i, eventual, sa ofere mai
multe facilitépi pentru a incheia tran
zacpiile. Este de atteptat ca ratele
de utilizare a birourilor s& scada pe
masurd ce tot mai mulpi angajapi
vor lucra de acasa, astfel proprieta
rii care au Incheiate contracte de
inchiriere pe termen scurt fiind cei
mai vulnerabili. Operatorii de spapii
de tip co-working, in special, pot fi
n pericol, daca chiria®ii decid sa re
nunpe la contractele pe termen scurt".

.JLL "|nvestit0rii Vorﬂse fap@ noilor cerinpe", mai araté ':

mai precaupi”

Din punct de vedere investipio
nal, in general, sectorul imobiliar
rdmane intr-o pozipie favorabila,
beneficiind de capital semnificativ
Thainte de acest °oc, sunt de pérere
specialitii citapi, addugand: "Ace®ti
factori ar trebui sa contribuie la o
conservare a valorii activelor imobi
liare % ar putea ajuta la o revenire
rapidd a piepei.

Tnsd, investitorii vor redeveni pre
caupi, avand in vedere nivelul dein

certitudine, °i ° vor indrepta aterr
pia, probabil, cétre activele care le
oferd venituri mai stabile (birouri % .3
multihousing) sau celor de genul |
data center. De asemenea, ace®tia ‘
vor examina mai atent a activele |
precum hoteluri, retail ° spapii de
birouri flexibile (co-working)".

Tn aceste condipii, experpii JLL vad
0 scadere a apetitului pentru inves-
tipii Tn retail % in active din dome- ¥
niului hotelier, sectoare care au re- %
prezentat aproximativ 24% din ac
tivitatea globala de investipii imobi
liare din 2019.

“In retail, vedem o cretere a nu
méarului de cumparatori care s-au
mutat Tn online, pe masura ce exis
ta o reticenpd din ce ih ce mai mare
de a merge in magazine. Ne a°tep
tdm ca retailerii s pund mai mult
accent pe un model flexibil de
vanzare cu amanuntul (online, pre
cum 9 in magazine fizice). Tn acest
sens, este nevoie de o consolidare a ¥
parteneriatelor dintre proprietarii
de spabii de retail % chiria® pentrua
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rsele citate.

Conform acestora, intreruperea , °
lanpurilor de aprovizionare globale |
reprezintd un impact major asupra
sectorului industrial °i logistic. Lan
purile de aprovizionare sunt revizui
te, consolidate sau reinnodate
acolo unde au fost perturbate.

Mutarea catre cumparaturi on
ne, in special pentru alimente, ar
putea rdmane permanent o carac
teristica a sectorului de retail, ceea :
ce la randul sau va stimula cererea ' ‘

(continuare Tn pagina 6)
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CRISTIAN ERBASU:

"(Casa Sociala a Constructorilor (CSC)

a extins posibilitatea sd faca protectie
sociala muncitorilor din constructii si pe
perioada de urgenta".
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urmare din pagina 4 % companiile de construchii s-au re  aceCtia vor parcurge o perioada des Trebuie subliniat ca privatul, Tn
p p geop p pe
organizat, angajapii incercand sa-lu tul de lunga °i grea, in care nu vor rioada urmatoare, probabil ca va fi
¢} el ga“g p
de spapii logistice, conchid sursele creze de acasd, in funcbie de posibi avea de lucru". extrem de reticent ° prudent in a
citate. litdpile tehnice ale firmelor, ne-a investi Tn orice fel de lucrari, inclu
: o ) L o o o o e
Pr0|e_ctele mari, _|n gengral ce!e Irlnal spgs Crlgtlan Erba®u, apreciind: Erbaou. POblema S|V|n|mob|I|areo. o .
care pin de domeniul public, conti "Multe impedimente se vor agrava . ~ Domnul Erba®u apreciaza ca, mai
nua inca, dar cu dificultabile aferen pe mésura ce starea de urgenpa va forbel de muncanu Si@d, dar pe segmentul rezidenpial
) o 5 : ) P R ~ . - . .
te, he a spus Crlst.la.n Erbacu, pre cor?t.lrluz_zl. Estg bine ca exista ~unele va SOIUp|Ona, N vg contlpua acywtatea, n sch|~m.b
oedintele Federapiei Patronatelor facilitdpi, dar ° acestea rezolva doar i piapa office va fi foarte rezervatd, iar
Societatilor din Construcii (FPSC) °io parte din probleme, nu foarte perloada care pe retail probabil ca va fi un stopaj
proprietar al companiei Construcpii multe. Companiile, chiar dacé au urmeazé" pe capiva ani.
Erbatu. Domnia sa ne-a explicat ¢4, Scipat poate de povara salariilor ©i Casa Socialda a Constructorilor

n acest moment, trebuie respecta @ altor cheltuieli, totu® rdman cu  Tn opinia lui Cristian Erbacu, pro  (CSC), condusa de Cristian Erbau, a
te regulile impuse de ordonanpele unele cheltuieli pe care nu au cum  blema forpei de muncé nu se vaso extins posibilitatea s& facé protec
militare, atat in ceea ce prive’te S le acopere. Ceea ce trebuie repi lupiona in perioada care urmeaza. pie sociald muncitorilor din con
transportul ° modul de organizare nut este faptul c&, pentru construe  Domnia sa ne-a explicat: "Topi spun strucpii °i pe perioada de urgenpd,
pe Cantier, dar i interachiunea % dis  tori, este posibil ca perioada ° mai  c& se va solupiona Tn parte sau total dupd cum ne-a spus domnia sa.
tanpa sociald. Toate acestea suntgrea din punct de vedere econe problema forpei de muncé, pentru Acesta a subliniat c& este greu de
impedimente care se regasesc in mic s& urmeze dupa crizd, lao aru  c& au venit foarte mulpi roméni care prevazut dacé se va apela la CSC °i
desfalurarea activitipii pe antiere. mité distanpa, pentru ca pand nu lucrau in afara prii. Nu este adeva dupé ce va trece starea de urgenpa:
Tn ceea ce prive®te munca de birou, apar proiecte de lucréri pe piapd, ratca ar fi venit foarte mulpi munei  “Va trebui s& cerem din nou o

s 1011 diN cOnstruchii, in aceastd pe  schimbare a legii CSC, iar banii din

A Oy 1 . ~ . ~ _rioada. Cei mai buni nu au venit, iar Casa sunt tot ai constructorilor % ei
Cristian Erba°u: "Topi spun ca se va solupionain g ..re au venit este posibil S3 vrea s vor diminua sau se vor termina,

parte sau total problema forpei de munca, sé plece napoi, dacé nu vor gasi de 2 un moment dat".
pentru cd au venit foarte mulpi roméani care lucru in Romania, dar vor primi de  Inainte de criza produsa de noul

A i ~ = - lucru in afard. Este o problam& de Coronavirus au avut loc doua eve
lucrauin afara baru. Nu este adevarat ca ar fi supraviepuire. Au venit cei care lu- himente importante legate de cre-

venit foarte mulpi muncitori din construcpii, in - crau zilieri, la negru, care nu sunt ditare, a pinut sa sublinieze expertul
aceasta perioada. Cei mai buni nu au venit, iar cei mai calificapi dintre lucratorii imobiliar lon Radu Ziliteanu, doc-
cei care au venit este posibil sé vrea sa plece
Thapoi, dacé nu vor gasi de lucru in Romania, t SRR [ Ty,
dar vor primi de lucru in afard". nG A

romani plecai in vestul Europei. tor in economie. Conform domniei
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sale, unul dintre cele doué eveni-
mente este legat de majorarea
dobanzilor de pe piapa interbanca

estimeaza expertul imobiliar lon
Radu Zili°teanu, doctor in econe
mie, subliniind c& agenpiile imobi

JLL: "Este de a’teptat ca ratele de utilizare a
birourilor s scada pe masura ce tot mai mulpi
angajapi vor lucra de acasa, astfel proprietarii
care au incheiate contracte de inchiriere pe
termen scurt fiind cei mai vulnerabili”.

ra, atat ROBOR, cét °% IRCC avandiare au problema ca potenpialii
niveluri ridicate. De asemenea, clienpi nu mai vor s& mearga pe
"BNR a decis, anul trecut, plafora teren sa vizioneze locuinpe.

rea gradului de expunere, prin limi In acest context, perspectivele
tarea procentuald a proporpiei din sunt destul de sumbre, preconizea

care este prevazutd starea de ur obiectivele noastre: Tn primul rand
genpd, considerd, Niculae Duu, fapa de angajapii no°tri, fapa de

venituri pe care o popi utiliza pen

tru rambursarea creditului. Acestea
doud au condus la credite mai pupi

ne, contractate pe perioade mai
lungi %, deci, o scadere a cererii sol
vabile pe piapd, dupd cum a expli
cat domnul Zili°teanu. Acesta ne-a
precizat ca, drept urmare, au ince
put sa se manifeste stagnari de pre

z&8 domnia sa, adaugand: "Epide
miologii spun c& In toamnd vom
mai avea un val de manifestare a
noului Coronavirus, dar nu la fel de
important ca acesta. Este foarte im
portant cum va reporni, ulterior,
economia. Perspectivele sunt des
tul de negre, mai ales in contextul
n care o parte din proiectele ime

puri in piapa: "Acum, c& vine criza,biliare s-au oprit. Criza din 2008 a

piapa imobiliard este foarte depen
dentd de mediul economic gene

schimbat comportamente. 8 acea
sta criza va schimba comportamen

ral, iar aceasta stagnare s-ar putea te, dar tabloul va fi altul, dupa

transforma ntr-o scédere impor
tantd a prepurilor din imobiliare.
Scéaderile nu vor mai fi atat de dra
stice ca Tn 2008, pentru ca, atunci,
un mp de apartament la periferia
Bucure®tiului era 2200 de euro.
Cand a inceput criza a scazut pe la
800 de euro, iar acum este pe la ni
vel de 1000 de euro".

Urmare a acestei crize, creditele

terminareaei".

preledintele Grupului Celco. Dom

clienpi, furnizori ° colaboratori. in

nia sa ne-a transmis ca relapiile cu acest sens, am luat toate masurile

furnizorii se desf&°oard normal °i ca
toate fabricile de BCA livreaza cétre
clienpi. In schimb, apar impedimen
te In cazul investipiilor, prin luarea
masurilor de distanpare impuse {e
gal. Acestea sunt masuri de respen
sabilitate din partea parpilor imph
cate. "Investipiile locative merg Tha
inte, de®i exista °i dezvoltatori care
%-au intrerupt activitatea. Nevoia
de material de construcpii se mani
festd in continuare. Pe termen
scurt, construcpiile rezidenpiale nu
au probleme. Riscurile ar putea sa

NiCUIae DUOU, Celcoaparé din cauza lipsei finanpérilor.
"Riscurile ar putea S?itorul afacerilor depinde de cat
e

aparadin cauzalips

finanparilor"

Industria producatoare de BCA

.repede vom reu®i sa stopam ras
&hdirea virusului', ne-a precizat
domnul Du®u.

Domnia sa a addugat: "In aceste
momente deosebite, responsabili

neperformante vor crecte in volum, NU va avea probleme in perioadain tatea sociald ocupa primul loc n

necesare unui mediu de lucru sigur
% sdnatos. Odata implementate
masurile care privesc tot lanpul de
activitate, situapia este stabila. Sun
tem convin®i ca topi agenpii econo
mici 1° dau seama de responsabili
tatea acpiunilor lor, de faptul ca
este nevoie sd-°%i menhpind activita
tea % sa produca bunurile materia
le necesare economiei. Experienpe
le acumulate de-a lungul timpului i
vor ajuta s& mearga Thainte °i vor
reprezenta un factor de baza pen
tru buna funcpionare a mediului
economic. Cu toate acestea, cre
dem cé& vor fi domenii afectate de
situapia actuald, dar totodatd avem
convingerea ca vor primi sprijin din
partea Guvernului. Agenpilor eco
nomici le revine responsabilitatea

(continuare in pagina 8)
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urmare din pagina 7

de a lua masuri suplimentare prin
care sd asigure bunul mers al eeo
nomiei, In vederea suspinerii secto
arelor greu afectate: medical i cel
militar. Orice sprijin primit acum

trebuie sa se vada in continuarea
activitdpilor agenpilor economici in
condipii normale, pentru ca efectele
crizei sa fie diminuate.

Ne confruntdm cu o situapie ce nu
a putut fi previzionatd ° de aceea
producatorii, firmele de construchii
9 distribuitorii de materiale de con
struchii fac eforturi pentru a limita
efectele negative asupra econo
miei napionale cauzate de
raspandirea virusului. Tn astfel de
momente, eforturile noastre sunt
indreptate spre sprijinirea tuturor
achiunilor de prevenire aplicabile la
nivel napional ° de aceea le solici
t&m tuturor partenerilor s& identift
ce % sa diminueze riscurile, sa i
motiveze angajapii ° colaboratorii
externi in vederea respectarii regu
lilor de siguranpa °i de sénétate.
Speram ca printr-o buna gestiona-

re a crizei in care ne aflam, situapia li®tii de la Freedom Group. Ace®tia
va fi mai buna dupa 15 de zile, iar

BURSA Construchiilor nr. 2 / 2020

urmdarile negative asupra activitapii evidenpiaza ca mai mult de jumé&ta discrepanpei dintre venituri ° volu
economice la nivel napional °i a te dintre agenpiiimobiliari care acti mul de munc@, vor avea destul de
celei de construchii, in special, sa fie veaza in Bucure®i genereazd cifre mult de suferit, dacé aceasta situa
cat mai reduse". de afaceri brute mai mici de 2.000 pie se va prelungi dincolo de iunie.
Tn opinia pre®edintelui Celco, cei  euro lunar. Lucrarea citatd menpio 1n prezent, pe piapa rezidenpiala au
za forpei de munca resimpitad n neaza: "7% dintre respondenpi ge inceput deja sa apard speculatorii
Romania n ultimii ani a fost rezel nereaza in mod normal comisioane de oportunitapi, dar deocamdata
vata de catre companii prin masuri brute de peste 100.000 euro anual, acest fenomen este abia la inceput
care sa ncurajeze stabilitatea °i-fi cu o scé@dere estimatd de peste °inua prins avant, deoarece oame
delizarea angajapilor. "Bineinpeles50% in 2020, dacd masurile luate nii nu sunt dispu®i s& scada din pre
ca, dacé n randul celor care au fe prin instaurarea starii de urgenpé se purile imobilelor. Estimez cd, in ur
venit Tn para existé speciali®ti in do vor prelungi pentru cateva luni". matoarele trei luni, vom asista la o
menii de interes pentru industrile  Octavian Badescu, fondatorul Fre diminuare probabila mai ales a
romane®ti, ace®tia pot fi angajapi in edom Group, a transmis: "Piapa numarului de tranzacpii, intr-o ma
aceste sectoare", a conchis domnia tranzacpiondrilor rezidenpiale este surd mai mare decat a prepurilor"”.
sa. in prezent cvasi inghepatd, iar sin  Pe langa garantarea comisionului,
gurele proiecte de tranzachionare cele mai importante nevoi identift
Freedom Group: in derulare sunt cele care incepuse cate de agenbii imobiliari includ:
" .. ., Ié Tnainte de declan®area acestei necesitatea unor oportunitapi de
AC“V'tatea agenp”erze. Agenpii imobiliari, care i pana business primite din partea agen
|m0b|||ar| a Scazut cgeum se confruntau cu problema  piei (53% dintre respondenpi); acce

0 ~ . ~ |
éi?u’ rlgo?l]..a rtie, in Niculae Du®u, Celco: "Investipiile locative merg
Tnainte, de®i exista ° dezvoltatori care i-au

Activitatea agenpilor imobiliari - Tntrerupt activitatea. Nevoia de material de

s-a diminuat, in martie, cu aproxi - nstr|chii se manifesta in continuare. Pe

mativ 75% la nivelul Capitalei, ca . . )

volum al investipiei, arata specia- €rMen scurt, construcpiile rezidenpiale nu au

probleme. Riscurile ar putea sa apara din cauza

lipsei finanparilor. Viitorul afacerilor

depinde de cat de repede vom reu®i sa stopam

raspandirea virusului®.

au realizat o cercetare de piapa care



sul la programe de training °% men
torat; suportul pentru promovarea
proprietapilor listate; punerea la di
spozipie a unor instrumente tehno
logice pentru eficientizarea activi
tapii; facilitarea oportunitépilor de

unui suport juridic puternic, pre
cum °i unuia administrativ ° de
racordare la informapiile din piapa.
Mediul de afaceri din China a fost
primul afectat de epidemia de Ce
vid-19, dar scaderea rapida a cazu
rilor noi in ultimele saptamani ofera

speranpe de revenire a situapiei Tn amaceutice °i asistenpa medicala

doua jumétate a anului, cu impact
pozitiv °i pe piapa de real estate, re

liefeaz& consultanpii de la Colliers,

apreciind c&, pe baza situapiei din
China, o evolupie similara ar putea fi
ateptata °i la noi, suspinuta de co
merpul online. Sursele citate esti
meaza chiar ca actuala situapie poa
te aduce oportunitapi pentru unele
industrii, inclusiv segmente ale
piepei de real estate.

Speciali°tii Collilers au transmis:
"Chiar daca o mare parte dintre an
gajapii companiilor din China au ku

crat, in primul trimestru al acestui
an, din afara birourilor, °i de® multe
companii au fost afectate de epide
mia de coronavirus, 85% dintre
proprietarii cladirilor de birouri in

tervievapi suspin cé nu au existatin
colaborare cu alpi agenpi; existenpatenpii de a renegocia contractele de

inchiriere din partea chiria®ilor.
Totu®i, 92% dintre chiria®i %i-au
anulat planurile de extindere
pentru 2020.

Unele domenii, Tn general cele
online, precum cumparaturile, edu
capia % jocurile, dar °i produsele far

sunt mai pupin lovite de criza pre

vocatad de noul coronavirus °i vor
stimula cererea de inchiriere de bi

rouri in China, ceea ce poate fi 0 re
ferinpad pentru o recuperare
potenpiala dupéa epidemie °i in alte
parpi ale lumii".

Tn acest context, consultanpii Col
liers International considera cé pro
prietarii de cladiri de birouri ar tre
bui s& se uite mai atent la aceste
sectoare de business °i sa 1 diver
sifice mixul de chiria®i.

Conform unui sondaj realizat in

China de speciali®tii de la Colliers,
aproximativ 59% dintre proprietarii
de cladiri de birouri intervievapi
cred cd acestea se vor menpine rela
tiv stabile, Tn timp ce 29% se ate
apté la scaderi.

Rata de neocupare rdmane ° ea
neschimbata, sunt de péarere 40%
dintre proprietarii de cladiri de bk
rouri. In general, 34% dintre com
paniile din China care au raspuns
sondajului Colliers International
considerd cé afacerea lor va rarmé
ne neafectatd de coronavirus in
acest an, In timp ce 19% afirma ca
au fost deja afectate negativ, iar
26% se a‘teaptd s le fie afectatd
activitatea Tn perioada urmatoare.
Efectele negative ale epidemiei de
Covid-19 asupra companiilor mici
% mijlocii sunt mult mai evidente,
54% declarand ca au resimpit
impact negativ asupra activitapii in
contextul coronavirusului.

Sebastian Dragomir, Partner &
Head of Office Advisory la Colliers
International Romania, arata: "Exis
ta unele asemanari intre piepele de
birouri din Romania ©i cele din Chi

na, cum ar fi trecerea timpurie la un
sistem de lucru de acasa ° impac
tul mare asupra economiei ora®elor
regionale. Pe de alta parte, ih China
statul depine mare parte din piapa
imobiliard ° 80% dintre companii
sunt chineze. Astfel, statul s-a con
centrat mai mult asupra redresarii
rapide a economiei ° a redus
riscurile de relocare a afacerilor in
alte pari".

Epidemia i-a afectat serios pe chi
ria®ii din segmentul de retail din
China, veniturile scdzand cu 60%
pana la 100% de la izbucnirea aee
steia, comparativ cu aceea’i perica
da a anului anterior.



