"Criza Coronavirus
va orienta cerereadin
imobiliare catre casele

accesibile ca pret"

(Interviu cu Walid Moussa, Presedintele Mondial al Federatiei

Internationale Imobiliare)

Piata noastrd imobiliard este una dintre cele mai atractive si cu poten-
tial, oameni de afaceri de calibru international fiind interesati sd inves-
teascd in ea, ne-a spus, intr-un interviu, Walid Moussa, Presedintele
Mondial al Federatiei Internationale Imobiliare (FIABCI). in opinia sa,
criza prin care trecem pune acelasi tip de probleme tuturor pietelor
imobiliare de la nivel global, chiar dacd, de obicei, acestea au puncte
comune, dar si problematici care le diferentiazd una de alta. Unul din-
tre efectele pandemiei de Covid 19 in sectorul de real estate, pe plan
mondial, va fi cererea crescutd in segmentul locuintelor accesibile ca
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pret, este de pdrere Walid Moussa - om de afaceri de prestigiu interna-
tional, care activeazd in domeniul imobiliar din intreaga lume.
Presedinte al Sindicatului Imobiliar din Liban (REAL) si presedintele
fondator al FIABCI - Liga Tdrilor Arabe, Moussa are rolul de Ambasador
Economic al Confederatiei de Afaceri din Andorra (CEA), repre-
zentdndu-i interesele in Orientul Mijlociu.

Fondata in 1951, FIABCI este o organizatie multidisciplinard, care in-
clude 40 de profesii din sfera imobiliard, fiind prezentd in peste 49 de

tdri, de pe toate continentele.

Reporter: Cum a afectat noul
Coronavirus sectorul imobiliar
din intreaga lume?

Walid Moussa: Coronavirusul
are efecte similare peste tot in
lume, pe pietele imobiliare. Cu
siguranta, deocamdata este vor-
ba ca nu se realizeaza tranzactii,
cu unele exceptii pentru cazuri-
le urgent, iar acest lucru pentru
ca oamenii sunt acum preocu-
pati de aspectele legate de sa-
natate si nu sa cumpere imobi-
liare. Deocamdata nici miscari
de preturi nu se observa pana la
acest moment, insa consideram
ca intreaga economie va fi afec-
tata, implicit cererea pentru sec-
toarele imobiliare, in special in
ceea ce priveste segmentul spa-
tiilor comerciale.

Din cauza puterii reduse de
cumpadrare, care va rezulta in
urma crizei, turismul, retailul si
sectorul comercial sunt princi-
palele domenii care vor fi afec-
tate.

Ne asteptam, totusi, ca secto-
rul imobiliar sd se dovedeasca
unul relativ rezilient, comparativ
cu alte sectoare, cum ar fi, de
exemplu, piata de capital, unde
vedem prdabusiri de 30-35% si
nimeni nu stie pana unde se vor
duce acestea.

Centrele de birouri vor fi afec-
tate partial, din cauza faptului
ca societatile comerciale se vor
obisnui cu lucrul de acasa si o
parte din angajati vor lucra de
acasa. Toate companiile vor fi
nevoite sa taie din bugete, iar
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WALID MOUSSA: ;

"Dupa aceasta criza, oamenii vor considera mai mult ca
oricand ca cel mai sigur loc este casa $i vor urmari sa
aiba o locuintd, ceea ce inseamna cd acesta va fi cel mai
putin afectat sector. Problema va fi situatia financiara si,
de aceea, vom vedea guvernele propunand programe
pe partea de case ieftine si noi politici din partea lor de
a construi astfel de case in intreaga lume".




acest lucru va insemna o cerere
mai redusa pentru spatiile de bi-
rouri.

De asemenea, tot ceea ce este
legat de casele de batrani va fi
foarte afectat. Acestea va trebui
sd se adapteze in ceea ce pri-
veste locuirea in comun, sa
schimbe modul in care functio-
neazd, prin crearea de spatii in-
dividuale pentru clientii lor, iar
statul intr-o zona comuna va fi
doar optional.

Si caminele studentesti vor fi
afectate, pentru cd nu stim cum
ne vom trimite copiii sd imparta
0 camera cu alti trei straini.

Reporter: Cum vor evolua pre-
turile, pe piata imobiliara?

Walid Moussa: Cu igurantd ca
preturile vor scddea, dar secto-
rul imobiliar va fi mult mai rezi-
lient si vom dovedi din nou ca

»
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acesta reprezinta un domeniu
cu investitii sigure pentru oa-
menii de afaceri. Inca este o ne-
cunoscuta cat de jos vor ajunge
preturile in acest sector. Trebuie
sd vedem cat timp va trebui sa
stam acasa si cat de mare va fi
criza economica. Odata ce vom
sti cat dureaza aceasta criza,
vom putea face predictii si des-
pre cum vor evolua preturile.

Reporter: Ce strategie le suge-
rati oamenilor de afaceri din
sector sa adopte pentru a trece
prin aceasta crizd pastrandu-si
activitatea?

Walid Moussa: Dezvoltatori-
lor care nu si-au inceput inca
proiectele imobiliare, le propun
sd astepte, pentru a vedea ce se
intampla cu cererea si ce tip de
cerere va exista, pentru ca exista
posibilitatea ca aceasta sa se

modifice dupd criza. In ceea ce
priveste proiectele in derulare,
in contextul in care se va reduce
puterea de cupdrare, dezvolta-
torii care au obligatii financiare
catre banci ar trebui sa fisi redu-
ca preturile si sa vanda, pentru
a-si recupera investitia. Cei care
nu au obligatii financiare pot
decide sa astepte pana cand lu-
crurile se vor imbunatati sau sa
le pund pe piata chiriilor si sa
obtina venituri.

Acum, investitorii care ofera

spatii de inchiriat actioneaza di-
ferit. Unii oferd posibilitatea
amanarii chiriilor lunare, altii
anuleaza complet platile in aces-
te luni. In cazul in care acesti
proprietari au obligatii financia-
re, guvernul si bancile ar trebui
sa ia masuri pentru a-i sprijini.

Reporter: Ce credeti ca se va
schimba dupa aceasta criza sa-
nitard, ce va fi urmata de una
economica?

Walid Moussa: Pe piata va fi o
intreaga procedurd, pentru ca,

|
"Tot ceea ce este legat de casele de batrdani
va fi foarte afectat. Acestea va trebui
sd se adapteze in ceea ce priveste
locuirea in comun, sd schimbe modul in
care functioneazd, prin crearea
de spatii individuale pentru clientii lor,

iar statul intr-o zond comund va fi

doar optional".



cel putin pe partea comertului,
cererea se va muta pe online,
ceea ce inseamna ca va fi nevoie
de multa logistica si de depozi-
te.

Astfel, va urma o cerere semni-
ficativa pe segmentul spatiilor
de depozitare si pe logistica. Ta-
rile vor decide sa fie mai inde-
pendente si, din acest motiv, ve-
dem o dezvoltare pe partea de
industrie, ceea ce inseamna ca
segmentul de real estate va fi
mai cdutat, la fel si partea de
case accesibile ca pret. Dupa
aceasta criza, oamenii vor consi-
dera mai mult ca oricand ca cel
mai sigur loc este casa si vor ur-
mari sa aiba o locuintd, ceea ce
inseamna ca acesta va fi cel mai
putin afectat sector. Problema
va fi situatia financiara si, de
aceea, vom vedea guvernele
propunand programe pe partea
de case ieftine si noi politici din

partea lor de a construi astfel de
case in intreaga lume.

Ceea ce este clar este cd aceas-
ta criza ne pune pe toti in fata
acelorasi tipuri de probleme,
desi pietele imobiliare din lume
sunt diferite de la o0 zona la alta.

Reporter: Cum caracterizati
sectorul imobiliar din Romania?

Walid Moussa: Stiu ca secto-
rul imobiliar din Romania s-a
dezvoltat puternic in ultimul an
si are mult potential. Dupa ce
va trece aceasta criza, cererea
va fi puternic directionata si aici
inspre caselor accesibile ca
pret. Deja este o nevoie mare
de astfel de case, in Romania, la
fel si pe partea segmentului co-
mercial. Sectorul de real estate
romanesc este rezistent la socu-
ri, a trecut prin vremuri grele,
dar a demonstrat ca este un do-
meniu de investitii important.
Acum, cu criza economica in-

"Si cdminele studentesti vor fi

afectate, pentru cd nu stim cum ne vom
trimite copiii sd impartd o camerad
cu alti trei strdini”.

ternationald, trebuie sa astep-
tam sa vedem cat de puternic
va fi impactul, dar domeniul
imobiliar din Romania rdmane
un sector important al econo-
miei.

Reporter: Sunt investitorii arabi
interesati de piata noastra imo-
biliara?

Walid Moussa: Investitorii
arabi intotdeauna sunt intere-
sati de piete bune, cu potential,
cum este cea din Romania - o
piata interesanta. Sper ca atunci
cand va fi mai bine, sa cautam sa
facem investitii arabe importan-
te in piata romaneascd, pentru
ca Romania este o tara solicitata
in multe domenii - atat din

punct de vedere turistic, dar si
pe partea industriala si comer-
ciald. Romania este o tara care
indeplineste toate criteriile unei
tari in care sa se poatad investi in
sectorul imobiliar.

Reporter: Multumesc!



