Pandemia de coronavirus si
protestele duc hotelurile din
Hong Kong spre colaps

istinctia Hong

Kong-ului ca pa-

radis al cumpara-

torilor obignuia sa

atraga zeci de mii

de turisti in fie-

care lund, insa tulburdrile politice

care au aparut in orasul-stat anul

trecut si criza coronavirusului

duce unele hoteluri locale in pra-
gul falimentului.

O analiza Reuters arata cd ratele de

ocupare a hotelurilor din Hong Kong
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- economie afectatd de recesiune -
s-au redus de cand protestatarii pen-
tru democratie au iesit in stradd, in
iunie anul trecut. Confruntdrile une-
ori violente cu Politia au speriat
turistii, in special vizitatorii chinezi
bogati si intreprinzatorii.

Pandemia de coronavirus a fost o
noua lovitura pentru industria hote-
lierd din Hong Kong, deoarece veni-
turile pe camera au fost afectate pu-
ternic de reducerea calatoriilor si
anularile de zboruri.

Directorul executiv al societdtii de
consultanta imobiliara CBRE, Reeves
Yan, spune despre situatia din Hong
Kong: "9,5 hoteluri din 10 pierd
acum bani pentru ca nu mai sunt
turisti si trebuie sa se bazeze doar pe
cererea internd".

Industria de profil a inregistrat o
rata de ocupare totald de 29% in fe-
bruarie 2020, comparativ cu 91% in
aceeasi luna din 2019, potrivit Consi-
liului pentru turism din Hong Kong,
care mentioneaza ca numarul vizita-

torilor centrului financiar au scézut
cu 98% in luna respectiva.

Acum, cand o mare parte a granitei
Hong Kong-ului cu China continen-
tald este inchisa si au fost impuse res-
trictii de cdlatorie pentru a impiedica
extinderea coronavirusului, unele
hoteluri din orasul-stat isi suspenda
activitatea sau fsi fac timp pentru re-
novare.

Hoteluri de trei si patru stele, multe
detinute de investitori autohtoni, in-
clusiv Casa Deluxe Hotel, Butterfly on




Morrison si doud sucursale Empire
Hotels, s-au inchis in ultimele trei
luni.

Si hotelul InterContinental si-a
inchis usile recent pentru a fi supus
unei renovari de doi ani, care va
duce la disponibilizarea a aproxima-
tiv 500 de angajati.

Multe hoteluri internationale de
cinci stele au inregistrat rate de ocu-
pare cu o singura cifra in februarie i
martie 2020, dar, spre deosebire de
hotelurile mici, au mai multe rezerve
de numerar, astfel incat sa fie menti-
nute pe linia de plutire, conform ana-
lizei citate.

In situatia data, hotelurile de tip
boutique si low-cost trebuie sa se re-
inventeze pentru a supravietui, inclu-
siv prin oferirea de sederi pe termen
lung, renovarea sau chiar transfor-
marea in cladiri de birouri, potrivit
consultantilor imobiliari.

Active scoase la
vanzare

Volumul tranzactiilor cu proprietati
comerciale a scazut la niveluri mini-
me record in primul trimestru din

' «

acest an, in Hong Kong, in conditiile
in care nu au existat tranzactii hote-
liere, dar societatea imobiliara Cush-
man & Wakefield se asteapta ca si-
tuatia sa se schimbe incepand cu tri-
mestrul al doilea.

"Acum, vanzatorii din Hong Kong
sunt dispusi sa scada preturile cu
incd 10%, in urma unei reduceri an-
terioare de 10%, la care au recurs
dupa proteste, iar cumpardtorii revin
pe piatd, cautand afaceri bune, in
baza semnalelor ca epidemia se do-
moleste", a declarat directorul execu-
tiv al Cushman & Wakefield, Tom Ko.

Potrivit CBRE, exista zeci de active
hoteliere scoase la vanzare in
orasul-stat, dar acestea nu sunt foar-
te mari.

Agentii imobiliari spun ca negocie-
rile dintre parti ar putea continua,
cumparatorii urmarind ca preturile
sa fie reduse la jumatate, in contextul
crizei. Acestia mentioneazd, insd, ca
vanzatorii nu sunt atat de stramtorati
cat sa instrdineze activele in pierdere.

Cumparatorii potentiali de active
hoteliere sunt, in mare parte, firme
locale de investitii, dezvoltatori si
operatori de co-living, potrivit anali-
zei.

Daca preiau astfel de active, opera-
torii de co-living le transforma in lo-
cuinte care sunt utilizate in comun,
unde cei ce se cazeazd au propriile
camere, dar impartasesc zone comu-
ne, cum sunt living-ul si bucataria.

Analiza mentioneaza ca hotelul Pa-
ris din Hong Kong, care are 37 de ca-
mere si este situat in apropierea unei
zone, a renuntat la contractul de
inchiriere pe care il avea, iar acesta a
fost preluat de operatorul de co-li-
ving LINKo Living, in aprilie, la un
pret de 2.000.000 de dolari HK
(45.400 de dolari americani) pe luna.

Potrivit CBRE, investitiile in co-living
ofera in mod obisnuit un randament
de aproximativ 4% - 5%, mai mult
decat alte investitii imobiliare main-
stream.

Operatorul de co-living Weave, un
jucator major care detine doua spatii
in Hong Kong si planifica incd doua
deschideri in acest an, a informat ca
isi mentine obiectivul de expansiune,
respectiv sa ajunga la 3000 de paturi
in urmatorii cinci - sapte ani, de la
700 acum, si cauta sa preia active, in-
clusiv hoteluri de tip boutique si bu-
get.

Rata de ocupare a Weave a fost de

85% in primul trimestru din 2020, in
scadere usoara fata de 95% in ianua-
rie si la sfarsitul anului trecut. In pre-
zent, 50% din rezidentii sai sunt ex-
pati.

Spre deosebire de inchirierile rezi-
dentiale traditionale care necesitd cel
putin un angajament de un an, co-li-
ving-ul oferd flexibilitatea sederilor
pe termen scurt.

Oootopia, operator de co-living de-
tinut de Arch Capital, are trei spatii in
orasul-stat, toate convertite din ho-
teluri de trei stele. Acesta nu exclude
cumpdrarea de noi spatii, daca va
prinde un "chilipir", insa va fi pru-
dent.

CBRE atrage atentia ca multi pro-
prietari spera ca lucrurile se vor
imbunatati dupa doud-trei luni, iar
acestia nu dau semne deocamdata
ca ar vrea sa vanda in pierdere, fiind
pozitivi in privinta perspectivelor din
Hong Kong.
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