Portofoliul local al

Hagag Development
Europe depaseste
200 milioane euro

(Interviu cu Adelina Veneticu, Head of Sales Hagag
Development Europe)

® "Pe termen scurt si mediu avem in vedere demararea lucrarilor
de constructie pentru proiectul rezidential H Eliade 9 - un imobil
premium, high-end, dezvoltat intr-o zona exclusivista, in baza
conceptului "smart house", dar si pentru H Tudor Arghezi 21 - cel
de al doilea proiect pe care il vom dezvolta pentru segmentul de
spatii de birouri"

Reporter: Cum a fost afectata

. \\ H Victo riei 1 09 zi:l;cao:rrg:abvi:lirilé? de criza produsa
% /r1 " | ‘A —— dateaZé d i n Adelina Veneticu: Este prema-

tur, in acest moment, sa vorbim
e rioad a i nte rbel iCé despre impactul crizei de sanata-
p te asupra pietei imobiliare. Cel
mai probabil, o analiza in acest
H Victoriei 109, este, de asemenea, una dintre pro- sens va fi posibild dupa finalul tri-
prietdtile noastre cu personadlitate proprie si origini mestrului al doilea. Anul 2020 a
in perioada interbelicd. Suprafata totald a clddirii ~ debutat cu o efervescenta care s-a
este de 7.300 mp construiti si 5.685 mp suprafatéito- ~ PUtut remarca in toate segmen-
tald inchiriabild - dintre care peste 85% sunt repre- te!e"plegeL Chlavr ?! pe parcursul
. . L o . starii de urgenta, desi cu un nu-
zentati de spatii de birouri, aproximativ 11% spatii mér diminuat al tranzactiilor, a
comerciale si 3,59% spatii de depozitare. Regimul de existat interes si cerere din partea
indltime al imobilului este P+7, iar fatada clddirii si  clientilor, mai ales pentru dezvol-
elementele arhitecturale caracteristicile perioadei  tarile din segmentul rezidential.
interbelice au fost prezervate si pastrate in totalitate. Reporter: Ce alte masuri consi-

Pretul pe metru pdtrat inchiriabil este de 20 de euro, dera'gl fcaar trebui > adopte
B ’ autoritatile pentru sustinerea an-
| exclus TVA.

treprenorilor?
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ADELINA
VENETICU:

"Ne-am adaptat rapid noii
realitai si am ramas
aproape de clientii nostri
prin intermediul
platformelor digitale.
Echipele noastre de
vanzdri s-au concentrat pe
a oferi clientilor o
experienta digitala unica,
profesionala si au venit in
intampinarea acestora cu
solutii menite sa facilize
procesul decizional".




Adelina Veneticu: Este un su-
biect delicat, deoarece fiecare ra-
mura a industriei reclama un set
de masuri diferite, individuale.
Am putea vorbi, spre exemplu,
despre o flexibilizare a programu-
lui de munca si sustinerea antre-
prenorilor prin intermediul unor
pachete de masuri personalizate,
evident, in conditii specifice ra-
murii economice. De asemenea,
apreciem oportun ca pe agenda
autoritdtilor sa se regaseasca su-
biecte precum digitalizarea sau
accelerarea proiectelor de infra-
stuctura care, din punctul nostru
de vedere, sunt modalitati impor-
tante de stimulare si atragere a
investitiilor.

Reporter: Ce strategie ar trebui
sa adopte acestia pentru a trece
cu bine peste criza?

Adelina Veneticu: Indiferent ca
discutam despre schimbari eco-

nomice structurale sau despre
crize de alta natura, cum este ac-
tuala criza de sandtate, sanse si
oportunitati existd. Chiar si in par-
cursul acestor cicluri. Acestea tre-
buie insa identificate si exploata-
te si absolut toti reprezentantii
mediului privat de afaceri va tre-
bui sa priveasca imaginea de an-
samblu si sa transforme provoca-
rile si incertitudinile acestei pe-
rioade in oportunitati.

Reporter: Cum apreciati fiscali-
tatea din domeniul imobiliar?

Adelina Veneticu: Voi face re-
ferite doar la masura taxei pe va-
loare adaugatd de 5% si la plata
impozitelor. Este important sa
ludm in considerare evolutia pie-
tei din ultimii ani, paritatea
RON-EUR care a crescut foarte
mult, dar si evolutia preturilor.
Astazi, plafonul de 450.000 de lei
s-a transformat intr-o limitare

pentru multi clienti. La momentul
actual, cererea reclama aparta-
mente mai spatioase, cu gradini
si terase, care au, implicit, si un
pret mai mare. In acest sens, pen-
tru stimularea tranzactiilor, este
foarte importanta reinnoirea aces-
tei masuri prin extinderea plafo-
nului pana la 750.000 de lei. De
asemenea, un scenariu ideal ar
implica si rambursarea, la timp, a
taxei pe valoare adaugata, ama-
narea platii impozitelor si, impli-
cit, a TVA-ului pana la momentul
in care clientul achita integral va-
loarea proprietatii.

Reporter: Care este opinia
dumneavoastra despre cadrul le-
gislativ ce reglementeaza aceasta
piata?

Adelina Veneticu: Cred ca foar-
te importante sunt, de fapt, nor-
mele de aplicare a legii. Acestea
ar trebui sa fie foarte clare inca de

la inceput. In prezent, asistam la
noi legi si reglementari care
schimba conditiile de receptie a
constructiilor si maresc durata
medie de livrare, aspect care nu
este nici in beneficiul clientului si
nici in cel al dezvoltatorului. In
plus, termenele de solutionare
pentru emiterea documentatiei
necesare demararii unui proiect
imobiliar sunt, de foarte multe
ori, exagerat de mari si inlesnesc
bunul mers al graficelor de lucru.
Tn acest sens, in opinia mea, debi-
rocratizarea si digitalizarea siste-
mului public ar putea aduce un
plus de valoare pietei imobiliare.

Reporter: Care credeti ca este
perspectiva pietei noastre imobi-
liare?

Adelina Veneticu: Cu toate ca
n aceasta perioada sectorul imo-
biliar traverseaza o perioada deli-
cata, cererea exista. Chiar si in si-

H Pipera Lake - cel mai amplu proiect rezidential pe
care il dezvolta Hagag

H Pipera Lake este cel mai amplu proiect rezidential in curs de dezvol-
tare. Ansamblul de clddiri va avea, in total, peste 1.350 de aparta-
mente de tip studio, doud si trei camere, dispuse in 17 imobile cu un

regim de indltime S+P+6E+7R, peste 1.600 de locuri de parcare, spatii

verzi generoase, locuri de joacd, zond de promenadd amenajatd pe
malul lacului, minimarket si farmacie amplasate in incinta
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ansamblului, dar si gradini proprii pentru apartamentele de la par-
ter. H Pipera Lake vafi edificat in trei faze de constructie, pe o suprafa-
td de teren de 57.000 mp. Unitdtile locative au suprafete totale con-
struite cuprinse intre 53,80 de metri patrati si 124,26 de metri pdtrati
si preturi cuprinse intre 66.906 de euro si 136.129 de euro, la care se

adaugd TVA.
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H Victoriei 139
- cladire din
sfera
proiectelor
premium

Tot pe acelasi segment, dar in sfera pro-
iectelor premium, suntem in curs de
dezvoltare a boutique-ului rezidential
H Victoriei 139 - o clddire emblematica
ce dateazd din perioada interbelicd.
Imobilul va avea o suprafata totald
construitd de 3.200 mp si 33 de aparta-
mente exclusiviste de 2, 3 si4 camere cu
incdperi spatioase cu tavane inalte si
ferestre largi, terasd proprie si finisaje
high-end, dispuse intr-un regim de indl-
I time S+P+7+8R.

| MBIORIET 139 ! Acestora li se adauga concierge dedi-
. L : | cat, sisteme de supraveghere video si
' ' acces pe bazd de card sau cod de acces.
Apartamentele au suprafete totale
construite cuprinse intre 55,73 de me-
tri patrati si 188,24 de metri patrati, iar
preturile sunt cuprinse intre 182.610
de euro si 658.840 de euro, la care se
adaugd TVA.

tuatii extreme cum este actuala
crizd de sanatate, indiferent de
segmentul in care activeaza, dez-
voltatorii s-au concentrat pe sigu-
ranta, calitatea si sustenabilitatea
proiectelor si, bineinteles, pe ne-
voile clientului. Aceste trasaturi
spun multe despre brandul de
dezvoltator si despre perspecti-
vele viitoare si favorabile ale pie-
tei si sunt dovada clara ca, in
Romania, domeniul imobiliar este
in etapa de maturizare. intr-ade-
var, in trimestrul al doilea, pe fon-
dul masurilor impuse de autorita-
ti, a izolarii sociale si a incertitudi-
nilor care s-au facut simtite si la
nivelul sistemului bancar, dinami-
smul pietei a fost vizibil diminuat.
Bancile sunt un barometru ex-
trem de important pentru piatd,
iar scaderea ritmului de creditare
afecteaza in mod direct nu doar
clientii, ci intreg sectorul imobi-
liar. Fiecare segment in parte a re-
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simtit acest impact diferit si exista
deja o serie de schimbari majore
despre care se discuta intens la
nivel de industrie. Independent
de eforturile dezvoltatorilor, pe
termen scurt, cele mai afectate
segmente sunt retail si office.
Daca discutam despre segmentul
rezidential trebuie sa ludm in
considerare ca si comportamen-
tul clientilor, respectiv comporta-
mentul de investitie si obiceiurile
de cumparare ale acestora au tre-
cut prin diferite transformari, iar
masurile de distantare sociala din
aceasta perioada vor genera pe
viitor o cerere extinsa pentru uni-
tati locative cu suprafete genero-
ase, apartamente cu terasa sau
gradini proprii, amplasate in an-
sambluri rezidentiale private, cu
spatii verzi si locuri de joaca spe-
cial amenajate si facilitati precum
magazine, farmacii sau sali de
sport localizate in interiorul com-

plexului. Mai mult, proprietdtile
din aria rezidentiala raman o
oportunitate buna pentru plasa-
rea lichiditatilor, indiferent ca vor-
bim despre investitii sau despre o
viitoare locuinta.

Reporter: Ce strategie a abor-
dat Hagag in aceasta perioada?

Adelina Veneticu: Prioritare
pentru noi, in aceste momente,
sunt siguranta si sanatatea anga-
jatilor, colaboratorilor si clientilor
nostri. Ne-am concentrat, in prin-
cipal, pe proiectele in curs de
dezvoltare si am implementat,
atat in cadrul santierelor noastre,
cat si la sediul companiei, masuri
de preventie si protectie, precum
si masuri foarte stricte de igiena si
distantare sociala, premitand
doar deplasarile necesare. Am
adoptat un program de munca
flexibil si un set de reguli clare cu
privire la accesul in locatie si pe
santiere. De asemenea, monitori-

zam constant starea de sanatate
a echipelor prezente pe santier,
asigurand astfel continutatea lu-
crarilor de constructii. Ne-am
adaptat rapid noii realitati si am
rdmas aproape de clientii nostri
prin intermediul platformelor di-
gitale. Echipele noastre de vanza-
ri s-au concentrat pe a oferi clien-
tilor o experienta digitala unica,
profesionala si au venit in
intdmpinarea acestora cu solutii
menite sa facilize procesul deci-
zional.

Reporter: Proiectele imobiliare
ale companiei au continuat in
aceasta perioada?

Adelina Veneticu: Suntem un
investitor puternic, cu perspecti-
ve si viziune pe termen lung si
detinem capitalul si experienta
necesare pentru a privi dincolo
de limitarile, pe term scurt, ale
pietei. RAmanem increzatori in
potentialul pietei locale si vom



continua investitiile in Romania.
Proiectele noastre in curs de dez-
voltare si-au urmat cursul firesc,
fara impedimente. Avansam ra-
pid si in deplina siguranta cu lu-
crarile de constructii in toate san-
tierele companiei. De asemenea,
am finregistrat un volum intens
de activitate si in sfera proceselor
de vanzare si am finalizat tranzac-
tii care vizeaza unitati din cadrul
tuturor proiectelor noastre. Mai
mult decat atat, am dezvoltat o
serie de solutii si facilitati in bene-
ficiul clientilor nostri, precum po-
sibilitatea de plata in rate direct la
dezvoltator.

Reporter: Ce proiecte aveti
acum in desfasurare (cu detalii -
numele, valoarea investitiei, su-
prafata terenului, suprafata con-
struita, pret locuinte etc.)?

Adelina Veneticu: Actualmen-
te, pe piata din Romania, avem
trei proiecte in curs dezvoltare,
care presupun o investitie conso-
lidata de aproximativ 110 milioa-
ne euro: H Pipera Lake, H Victoriei

139 si H Victoriei 109. Primele
doua deservesc segmentul rezi-
dential, iar H Victoriei 109 pe cel
de spatii de birouri.

Reporter: In ce stadiu se afls
fiecare dintre acestea?

Adelina Veneticu: In luna mai a
acestui an am finalizat structura
primelor trei imobile din cele cin-
ci anuntate in prima faza a pro-
iectului H Pipera Lake si suntem
la nivelul zero cu structura urma-
toarelor doua cladiri, iar pentru
proiectul rezidential de pe Calea
Victoriei, H Victoriei 139, suntem
aproape de finalizarea lucrarilor
de reconsolidare a cladirii. Lucra-
rile de constructie pentru proiec-
tul de spatii de birouri H Victoriei
109 au fost finalizate la finalul lu-
nii mai si urmeaza sa intampinam
primii chiriasi luna aceasta.

Reporter: Care este valoarea in-
vestittei pe care o aveti in tara no-
astra?

Adelina Veneticu: Portofoliul
local al Hagag Development Eu-
rope depaseste, la ora actuala,

200 de milioane de euro.

Reporter: Ce alte proiecte in-
tentionati sa derulati in Romania?

Adelina Veneticu: Pe termen
scurt si mediu avem in vedere de-
mararea lucrarilor de constructie
pentru proiectul rezidential H
Eliade 9 - un imobil premium,
high-end, dezvoltat intr-o zona
exclusivista, in baza conceptului
"smart house", dar si pentru H Tu-
dor Arghezi 21 - cel de al doilea
proiect pe care il vom dezvolta
pentru segmentul de spatii de bi-
rouri. De asemenea, vom conti-
nua activitatile de prospectare a
pietei si ne dorim sd adaugdm noi
investitii portofoliului nostru lo-
cal.

Reporter: Cum vedeti iesirea
din aceasta criza?

Adelina Veneticu: In ultimele
patru luni am putut observa o
contractie a tuturor economiilor,
fie ca vorbim despre economii
mature sau emergente. Este o si-
tuatie care persista la nivel global,
afectand, de asemenea, si Rom-

%
.

ania si pe care o urmarim indrea-
proape. La momentul actual,
avem in vedere mai multe scena-
rii dupa care ne ghidam in planifi-
cari viitoare, insa pana la intrarea
pe o panta descendentd a pande-
miei este mult prea devreme sa
discutam despre o revenire rapi-
da, in forma de V. Referindu-ne
strict la domeniul imobiliar, luam
in considerare resimtirea efecte-
lor crizei - cu pasaje de revigorare
accentuata - pana spre finalul
anului viitor. Cu toate acestea, am
convingerea ferma ca valoarea
activelor imobilare va creste, iar
investitiile se vor numara printre
stimulii economici impotanti.
Reporter: Multumesc!



