Piata imobiliara - inainte
si dupa pandemie

Adrian Vascu, senior
partner Veridio

andemia s-a instalat

brusc in vietile noas-

tre si a redefinit stilul

nostru de viata, de

lucru, de invétat, de

cumparaturi, de re-
creere, socializare si transport. lar
odata cu aceste schimbari, a de-
venit important sa revizitam si
spatiile in care ne traim vietile -
casa, biroul, scoala, magazinele,
restaurantele, hotelurile si toate
celelalte cladiri in care ne petre-
ceam timpul.

Este o schimbare profunda de pa-
radigma: de la biroul sau scoala "ca
acasd" la... casa - ca birou, ca scoala,
ca loc din care facem cumparaturi
si in care ne asiguram divertismen-
tul. Incd nu putem anticipa care
dintre aceste schimbari si in ce ma-
surd se vor permanetiza si dupa
incheierea pandemiei. Cu siguranta
noi toti reevaluam felul in care ale-
gerile din trecut ne mai sunt bene-
fice si in prezent - in aceastd noua
normalitate pe care o trdim.

In contextul unei reconfigurari a
pietei imobilare, toate partile impli-
cate (constructori, dezvoltatori,
agenti imobiliari, clienti, autoritati
locale etc.) ar beneficia daca am
avea transparentd in transformarile
care au loc in prezent. Asa cum
avem nevoie de infrastructura de
transport pentru cresterea econo-
miei si dezvoltarea tarii, tot asa
avem nevoie si de infrastructura in-
formationala. Doar prin acces la
date reale putem asigura o piatd
puternicd, credibila si cu potential
pentru viitor.

Se vorbeste mult in ultima perioa-
da despre contractarea pietei imo-
biliare, anticipand o scadere de
preturi. Realitatea este ca nu avem
(si n-am avut in ultimii 30 de ani)
date certe despre evolutia tranzac-
tiilor. Cu o exceptie majora -
Cluj-Napoca, respectiv Ghidul Tran-
zactiilor Imobiliare pe care il reali-
zam de 7 ani impreuna cu partene-
rii nostri din primaria celei mai di-
namice piete imobiliare din Rom-
ania (citeste Ghidul).

Despre 2020 stim doar doud lu-
cruri si doar din Cluj-Napoca. Pri-
mul trimestru a consemnat o
crestere a volumului tranzactiilor

peste nivelul atins in aceeasi perio-
ada a lui 2019. Tnsd uitandu-ne la
numadrul tranzactiilor din perioada
pandemiei (iulie, inclusiv), consta-
tam cd s-au situat la maxim 20%
din volumele atinse saptamanal in
anul precedent. Tnsa este numarul
tranzactiilor o garantie pentru evo-
lutia valorilor aferente? Nu, nu este
0 garantie. Ramane sa vedem cum
se va desfasua a doua jumadtate a
lui 2020.

Ca referinta, iata cum s-a des-
fasurat anul 2019 in tranzactiile fi-
nalizate din Cluj-Napoca:

B Valoarea totala a tranzactiilor
imobiliare in anul 2019 a fost de
aproape 679 milioane euro, mai
mult decat dubla comparativ cu
anul 2014 (284 milioane euro) si in
crestere cu 6% fatd de 2018;

B In anul 2019 valoarea totala a
tranzactiilor a crescut cu 6% fata de
anul precedent si cu 14% fata de
anul 2017;

B Ponderea cea mai semnificativa
din totalul de 642 milioane euro au
reprezentat-o apartamentele (61%
din total);

B Pretul mediu pe metru patrat al
apartamentelor tranzactionate in
anul 2019 a fost de 1.362 euro/mp,
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"Este o schimbare
profundd de paradigma:
de la biroul sau scoala «ca
acasa la... casa - ca birou,
ca scoald, ca loc din care
facem cumpdrdturi siin
care ne asigurdm
divertismentul. incd nu
putem anticipa care dintre
aceste schimbdri siin ce

mdasurad se vor

permanetiza si dupd
incheierea pandemiei".

cu 5,83% mai mare fata de pretul
mediu pe metru pdtrat inregistrat
in anul 2018 (1.287 euro/mp).

B 70% dintre cumparatori provin
din judetul Cluj, pe cand putin pes-
te 28% vin din alte judete ale tarii,
iar sub 2% provin de peste granite.

Sursa: Ghidul Tranzactiilor Imobi-
liare (Cluj-Napoca, 2019, Veridio &
Primdria Municipiului Cluj-Napoca)

Cum va ardta piata imobiliara
post pandemie? Probabil ca mult
mai legata de calitatea vietii oferite
in interiorul proiectelor imobiliare,
nu doar de proximitatea fata de
clasicele - scoald, job, magazine,
transport in comun.

Poate ca se va dovedi ca lucratul
de acasa nu raspunde tuturor ne-
voilor, iar o solutie ar fi crearea unui
spatiu de lucru ("office") care poate
fi folosit de toti locuitorii din an-
samblu.

Poate ca se va dovedi cd mersul la
distantd pentru divertisment nu
este intotdeauna oportun, iar solu-
tia ar fi crearea unor spatii de recre-
ere si divertisment local pentru co-
munitatea dintr-un proiect reziden-
tial.

Poate ca se va dovedi ca partea
de socializare din dezvoltarea co-
piilor si tinerilor este mult mai im-
portanta decat credeam si ca ame-
najarea unor spatii comune pentru
activitati creative si educative pot
dezvolta viitorul comunitatii.

Si poate vom realiza ca transpa-
renta tranzactiilor nu doar ca nu
face rau pietei imobiliare, ci dimpo-
triva, o ajuta sa se dezvolte pe baze
solide si sa creasca chiar mai rapid
decat se astepta oricine, asa cum
ne-a dovedit Cluj-Napoca in ultimii
7 ani.



ADRIAN VASCU:

"Cum va arata piata imobiliara post
pandemie? Probabil ca mult mai
legata de calitatea vieii oferite in
interiorul proiectelor imobiliare, nu
doar de proximitatea fata de
clasicele - scoald, job, magazine,
transport in comun”.




