CURSURILE ONLINE I TIN PE STUDENTI LA DISTANTA DE CENTRELE UNIVERSITARE

Chiriile nu au mai

inregistrat varful
din perioada
septembrie-octombrrie

esfasurarea online

a cursurilor fi tine

pe studenti la dis-

tanta de marile

centre universita-

re, fapt ce afectea-
za si piata chiriilor, care exploda in
aceasta perioada a anului.

Anul acesta nu a mai existat cere-
re din partea studentilor, iar pretu-
rile au stagnat, comparativ cu ceea
ce se intampla in anii trecuti, dupa

« Ce au decls sa faca

cum ne-a spus lon Radu Zilisteanu,
doctor in economie si expert in
imobiliare. Specialistul ne-a expli-
cat: "Piata chiriilor este legata de
mobilitatea urband. Cum aceasta
s-a redus considerabil in perioada
pandemiei, si piata chiriilor a fost
afectatd. Acel varf pe care il inregi-
stram septembrie-octombrie nu
mai este. Nu au mai fost facute at-
atea tranzactii pe segmentul chirii-
lor ca in alti ani, in aceasta perioa-
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da, pentru ca nu mai existd cerere.
Probabil cd daca efectele crizei sa-
nitare se vor reduce, atunci lucruri-
le isi vor reveni, dar acum este
foarte greu de estimat ce se va
intdmpla in acest domeniu.

In acelasi timp, din cauza scaderi-
lor semnificative inregistrate in sec-
torul turismului si pe zona calatorii-
lor de afaceri, proprietarii care au
inchiriat locuinte in regim hotelier
fnainte de declansarea pandemiei
au fost nevoiti sa-si listeze proprie-
tatile la inchiriere pe termen lung,
subliniazd Dorel Nitd Head of Data
and Research, Imobiliare.ro. Acesta
arata: "Limitarea activitatiii univer-
sitatilor si organizarea cursurilor
online au avut ca efect direct, in
randul studentilor, renuntarea la lo-
cuintele inchiriate in marile centre
universitare. La aceasta categorie
de clienti se adaugd segmentul chi-
riasilor lucratori in comertul tradi-
tional, care au intrat in somaj tehnic
si au renuntat la apartamentele
inchiriate. Prin urmare, piata chirii-
lor din cele mai mari sase orase este
mai ofertanta".

In opinia Costinei Petrescu, CEO
Titirez.ro., nu poate fi anticipat
comportamentul clientilor in acest
moment, "nici marii specialisti nu o
pot face, avand in vedere ca ne
afldm in circumstante unice gene-
ratiei noastre": "Nu vorbim de o cri-
z& economica similara celei din
2008. Acum, instabilitatea a fost
produsa de catre un virus, care
indeamna oamenii sa faca alegeri
subiective si personale pentru con-
fortul si sanatatea familiei lor. Nu

ne putem baza pe cifre si pe calcule
rationale atunci cand totul se in-
varte in jurul alegerilor subiective.
Ramane sa urmarim comportamen-
tul potentialilor clienti din imobilia-
re, dar si al proprietarilor pentru a
intelege ce se va intampla in viito-
rul apropiat. Acum, cererea se
intalneste cu oferta, negocierile se
poarta in functie de multi factori,
iar evolutiile reale ale preturilor chi-
riilor le vom vedea in cateva luni.
Pe scurt, totul se va adapta "as it
goes", iar momentan singurele pe
care ne putem baza sunt trendurile
de scadere si crestere pentru pe-
rioade scurte de timp si pe compa-
ratii cu perioade similare ale anului
trecut".

In zona de nord a Capitalei (Binea-
sa si Aviatiei), preturile medii ale
garsonierelor au inregistrat o sca-
dere fata de prima parte a anului
2020, fara insa a cobori sub media
perioadei similare a anului trecut.
Apartamentele cu doua camere au
avut scaderi mai marcante, in timp
ce apartamentele cu trei camere au
ramas la pret constant. In schimb,
apartamentele mai mari - cu patru
camere - si vilele au avut o crestere
a pretului de inchiriere, pe fondul
unei cereri mai mari, conform spe-
cialistilor din piata. Pretul mediu al
unei garsoniere in zonele Aviatiei si
Baneasa, pentru perioada 01.04 -
31.05, era de 371 euro, iar al aparta-
mentelor cu doua camere - 580 de
euro. In ceea ce priveste aparta-
mentele cu trei camere, chiria me-
die se ridica la 815 Euro, in zonele
analizate. Apartamentele cu patru



Cartierele mari din vestul si estul Capitalei (Militari si Titan-Dristor)
au cunoscut ajustari mai puternice ale chiriilor pentru garsoniere si
apartamente. Practic, in aceste zone preturile medii de promovare
|a inchiriere au scazut chiar sub minimul anului trecut. Acest lucru
poate fi explicat prin numarul mult mai mare de unitati disponibile
in aceste zone, in contextul unei cereri mai scazute.
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sau mai multe camere au valoarea
medie a chiriei de 1.700 Euro, in
timp ce casele si vilele se situeaza
in jurul valorii de 2.130 euro, arata o
analiza realizatd de Titirez.ro.
Zonele Floreasca si Dorobanti, cu-
noscute drept cartiere exclusiviste
ale Capitalei, au cunoscut un traseu
similar in ceea ce priveste preturile
de inchiriere, cu o exceptie marcan-
ta: vilele si apartamentele mari au
avut preturi de promovare mai mici
la inchiriere fata de perioada prece-
denta. O posibila explicatie poate fi
faptul cd majoritatea vilelor si apar-
tamentelor spatioase din aceste
zone erau inchiriate in principal de
companii in scop office sau comer-
cial (spatii de birouri, restaurante,
gradinite private, birouri de consul-
tanta etc.). Acesta este si segmen-
tul care a fost cel mai puternic lovit
de crizd, rezultand o scadere mar-
canta a cererii pentru aceste tipuri
de proprietdti din zonele scumpe
ale Capitalei. Valoarea medie a chi-
riei unei garsoniere din Floreasca si
Dorobanti era, in vard, in jurul su-
mei de 327 euro, in timp ce chiria
pentru doua camere ajungea la
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Apartament cu
@ 2 camere

Garsonlera
sau studio

Apartament cu 3 camere

Apartament cu peste
3 camere
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470 euro. Chiria medie pentru trei
camere este de 730 euro, pentru
patru camere - aproximativ 1.750
euro, in timp ce pentru case/vile
ajunge la 2.400 euro. In ceea ce
priveste casele si vilele din aceste
zone, au aparut extrem de putine
oferte noi, iar cele aflate pe piata au
ajustat preturile in functie de
cererea primita.

O situatie similara poate fi obser-
vata si in centrul Capitalei, in ceea
ce priveste apartamentele mari si
vilele. Astfel, in zona Unirii, aparta-
mentele de 4+ camere au suferit
corectii de pret, explicatia fiind tot
legata de caderea cererii pentru
spatii de birouri. Preturile pentru
garsoniere si apartamente de 2-3
camere s-au mentinut constante, in
media din ultimul an. Valoarea me-
die a unei garsoniere din zonele din
centru - Universitate, Unirii - este
de aproximativ 322 euro, pentru
perioada 01.04 - 31.05. Chiriile me-
dii pentru apartamentele cu 2 ca-
mere se situeazd in jurul valorii de
470 euro, chiriile pentru trei came-
re ajung la media de 700 euro, pen-
tru patru camere - 950 euro, in timp

- Ce varianta de
locuire prefera pentru
noul an
universitar "
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- Ce asteptarl au de la
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La camin privat

ux)d fle aproape de locul de munca

ce casele si vilele ajung la media de
1.800 euro, arata analizele specia-
listilor.

Berceni este unul dintre cartierele
care si-a mentinut constante pretu-
rile, chiar existand o crestere a pre-
tului mediu pentru apartamentele
de doua camere. In schimb, cartie-
rele mari din vestul si estul Capita-
lei (Militari si Titan-Dristor) au cuno-
scut ajustdri mai puternice ale chi-
riilor pentru garsoniere si aparta-
mente. Practic, in aceste zone pre-
turile medii de promovare la inchi-
riere au scazut chiar sub minimul
anului trecut. Acest lucru poate fi
explicat prin numarul mult mai
mare de unitati disponibile in
aceste zone, in contextul unei
cereri mai scazute.

Valoarea medie a unei chirii pen-
tru o garsonierd din Berceni era, in
vara, de 253 euro, pentru aparta-
mentele cu doud camere - 360
euro, pentru trei camere - 425 euro,
in timp ce pentru patru camere - de
aproximativ 490 euro. Chiria medie
pentru vilele din Berceni este de
945 euro.

Chiria medie in Titan - Dristor, pe
perioada verii, ajungea la 268 ero
pentru o garsonierd, la 380 euro
pentru apartamentele cu douad ca-

mere, la 495 euro pentru cele cu
trei camere si la 500 de euro pentru
apartamentele cu 4 camere. Numa-
rul de anunturi noi de apartamente
cu patru camere date spre inchirie-
re in perioada 01.04 - 31.05 este
unul mult prea mic, in timp ce nu-
marul de case/vile de inchiriat date
spre promovare tinde citre zero. In
lipsa acestor date nu putem specifi-
ca o chirie medie a acestor tipuri de
proprietati.

Pentru garsonierele din zona Mili-
tari - Drumul Taberei, chiria medie
ajungea, in vara, la 300 de euro.
Apartamentele cu doua camere
sunt inchiriate la un pret mediu de
380 de euro, cele cu trei camere la
410 euro, apartamentele cu patru
camere ating un pret de inchiriere
de 500 de euro, iar vilele ajung la
1.600 euro. Datele ne arata ca in
perioada 01.04 - 31.05 nu au fost
scoase pe piata spre inchiriere mul-
te apartamente de patru sau mai
multe camere si case/vile pe zona
Militari - Drumul Taberei, mai
subliniaza sursele citate.



