EDUARD UZUNOV, REGATTA:

"Teama de inflatie
genereaza plasamente
imobiliare”

® "Trebuie sa ne gandim serios la reconversia spatiilor de birouri
in spitale, in locuinte, in orice, pentru a incepe sa produca, altfel
vor fi spatii goale pe termen mediu si lung"

Imobilele, alaturi de aur, reprezintd o investitie sigurd pe timp de cri-
zd, asa cum ne-a declarat Eduard Uzunov, presedintele si fondatorul
companiei de imobiliare Regatta.

Domnia sa considerd cd teama de inflatie genereazd plasamente
imobiliare, iar o investitie intr-o constructie de bund calitate in acea-
std perioadd isi poate dubla valoarea cétiva ani.

Totodatd, Eduard Uzunov a atras atentia asupra riscurilor din secto-
rul spatiilor de birouri, care a fost puternic afectat de pandemia de

coronavirus care a mutat activitatea din birouriin online. Fondatorul
Regatta considerd cd este nevoie de un plan de reconversie a spatiilor
de birou pentru cd altfel acestea riscd sG rdmdand goale pe termen
mediu si lung.

Domnia sa ne-a vorbit intr-un interviu si despre ce ainsemnat pentru
piata imobiliard programul "Noua Casd, despre cum s-au schimbat
preferintele cumpadrdtorilor in actualul context, dar si despre proprie-
tdtile unice din piatd care atrag atentia investitorilor.

Reporter: Ce impact a avut pan-
demia de coronavirus asupra pie-
tei imobiliare?

Eduard Uzunov: Imediat dupa
data de 15 martie s-a oprit totul,

dar ulterior pe sectorul nostrum a
revenit mai abitir. Acest lucru se
datoreaza faptului cad lumea este
interesata sa plaseze niste bani,
mai ales pe piata de lux, pentru ca

"Acum suntem in pragul celui de-al doilea lockdown,

iar acest lucru ingrozeste lumea, cd va trebui sd stea

iar in apartamente. Noi venim cu variante de oferte
de vile si atunci lockdown va fi mai usor".
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teama de inflatie genereaza pla-
samente imobiliare. Imobiliarul,
alaturi de aur, este cea mai buna
forma de a scdpa de inflatie. Dupa
cum s-a observant, s-au tiparit
foarte multi bani pentru ajutora-
rea companiilor. Aceasta tiparire
poate genera in imediata perioa-
da urmatoare inflatie. Cel putin
pe piata pe care Regatta activea-
z4, respectiv zona de lux, avem
vanzari in mod incontestabil. Sa
ne punem in pielea unei persoane
care are 3 -5-10 milioane in ban-
ca. Ce poate face? Daca ii tine in
banca se devalorizeaza, dobanzile
sunt extrem de mici, poate chiar
pe minus si atunci plasamentul in
imobiliar este o varianta extraor-
dinard. Acesta poate genera ran-
damente bune sau mai mici, dar
sigure pentru ca, dupd cum stim,
cel mai important lucru in imobi-
liar inseamna locatie. Cineva care
este sfatuit bine scapa de orice du-
rere de cap adusd de pandemie.

Reporter: Tot mai multe com-
panii au descoperit beneficiile te-
lemuncii. In ce masura va fi
afectat segementul de spatii de bi-
rouri si ce perspective de revenire
aveti pentru aceasta?

Eduard Uzunov: Daca inainte o
cladire de birouri era ocupata
100%, acum este 20%, ceea ce, pe
termen scurt si mediu, este o afec-
tare teribila. Piata de birouri este
intr-adevar cel mai afectat seg-
ment din domeniul imobiliar. Noi
lucram, mai mutam companii sau
negociem cu proprietarii sau re-
negociem chirii, facem tot felul de
actiuni, dar cred ca in curand tre-
buie sa ne gandim serios la recon-
versia acestor spatii de birouri in
spitale, in locuinte, in orice, pen-
tru a incepe sa produca pentru ca
vor fi spatii goale pe termen me-
diu si lung. Se schimba comporta-
mentul. Eu nu prea cred in tele-
munca, dar in acelasi timp ma fe-
resc de spatiile inghesuite. Tele-
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munca a devenit, insd, deja o
obisninta si este, cred, o variant
care va dura. Pandemia sigur se
va finaliza poate odata cu aparitia
vaccinului, dar comportamentul
oamenilor este ireversibil modifi-
cat. Faptul ca nu o sa ne mai im-
bratisdm, nu o sa mai dam mana
cu acelasi drag cu prietenii cu
care ne intanim si distantarea ace-
asta social, toate vor genera alte
tipuri de comportament. Purtatrea
mastii va deveni o obisnuinta.

Reporter: Cum s-au schimbat
preferintele cumparatorilor in
ceea ce priveste sectorul reziden-
tial?

Eduard Uzunov: In timpul lock-
down-ului ma sunau toti prietenii
si imi cereau case la Snagov sau la
curte sa se mute pentru ca nu mai
puteau sa stea in bloc. In plus, exis-
ta teama de interactiune cu veci-
nii, de a pune mana pe butoane,
teama de a intra in lift. La inceput
eram toti foarte tematori, ulterior
am luat-o mai lejer si iatd ca acum
s-a ajuns la peste 10.000 de cazuri
de infectari pe zi. Acum suntem in
pragul celui de-al doilea lock-
down, iar acest lucru ingrozeste
lumea, ca va trebui sd stea iar in
apartamente. Noi venim cu va-
riante de oferte de vile si atunci
lockdown va fi mai usor.

Reporter: Investitiile in imobi-
liare sunt considerate sigure in

perioadele de criza. Exista tran-
zactii in piata doar din aceasta
persectiva?

Eduard Uzunov: Marea majori-
tate a celor care cumpadra pe piata
de lux, cumpdra nu neaparat sa se
mute, ci sa plaseze niste bani.
Investitorii nu stiu exact ce se va
intampla cu respectivul imobil, fie
ca se vor muta ei, ca vor inchiria,
important este sa faca plasamen-
tul acum pentru ca nu se stie ce
va urma. Sunt convins, in schimb,
ca plasand acum un milion de
euro pe un produs de calitate ex-
traordinara cum sunt apartamen-
tele pe care le propun in proiectul
din Parcul Verdi sau anumite pent-
house-uri la One Developments,
produse cu unicitate, apartamen-
tele de pe Kiseleff care sunt doar 5
la vanzare, in urmatorii un an-doi,
va valora dublu cel putin. Produ-
sele noastre reprezintd un plasa-
ment sigur si avantajos mai ales
cd ne ocupam si de inchirierea
imediatd sau plasarea imediata
achizitiei.

Reporter: Ati amintit de imobile
CU unicitate. Au revenit casele vechi
in atentia investitorilor in ultimul
timp? Sunt acestea mai cautate?

Eduard Uzunov: intr-adevar, lu-
mea s-a desteptat si a inceput sa
vada cat de oportun este sa cum-
pere si ce valori reprezintd casele
vechi, prin prisma artei si unicitatii

,astfel cd au inceput sa-si indrepte
atentia catre acesteam, numai ca
mai sunt foarte putine pe piata. In
prezent, avem la vanzare un astfel
de imobil unic. Este vorba de Co-
nacul Reginei Maria din 1 Decem-
brie, conac construit de Paul Paul
Gottereau si care a intrat in pose-
sia Principesei Maria, care ulterior
a devenit Regina Maria. Sunt, de-
sigur, si alte proprietati si imi pla-
ce sa ma interesez tot timpul se-
rios cand am niste case speciale
sau apartamente in imobile deo-
sebite, ca sa le cunosc valoarea.

Reporter: Si-a pus actuala pan-
demie amprenta si asupra preturi-
lor din piata imobiliara?

Eduard Uzunov: Eu nu am pu-
tut sa cred ca startul l-au dat ban-
cile. Cand am revenit din lock-
down am sunat anumite banci
care aveau portofolii de vanzare
la noi si crescuserd deja preturile
cu 10-15%. Ulterior, si interesul
tot mai mare in sectorul imobiliar
pentru plasarea banilor a dus la o
crestere a preturilor. Culmea, eu
ma asteptam sa se blocheze totul
si preturile s scada. Intr-adevar,
vorbim totusi de piata de investi-
tii si vorbim de nivelul cel mai
inalt al pietei imobiliare.

Reporter: Cum a fost primit de
piata imobiliara programul guver-
namental Noua Casa?

Eduard Uzunov: inci nu sunt

chiar toate normele si nu se stie
totul. Este putin o nebuloasa. Tn
schimb, suma este limitat3, si este
exceptional fapul ca TVA-ul este
5% pand la valoarea de 130.000
de euro. Pe langa faptul ca este
un program electoral, Noua Casa
este un program salutabil, este un
lucru nemaipomenit pentru piata
imobiliara. Consider ca in piata
imobiliara TVA-ul ar trebui sa sca-
dd la 5% si pana la suma de 5 mi-
lioane de euro, dar este un ince-
put. Sper ca in viitor guvernantii
sa se aplece mai mult asupra pie-
tei imobiliare, sa inteleaga ca este
un sector foarte important si un
motor al economiei, generand lo-
curi de munca si avand industrii
conexe pe care le ajuta. Piata imo-
biliard eormeza, practic, un lant
benefic pentru economia orcarei
tari.

Reporter: Ce asteptari financia-
re aveti pentru anul in curs?

Eduard Uzunov: Initial am cre-
zut cd vom scadea obiectivul ci-
frei de afaceri pe care ni l-am pro-
pus la inceput de 2020, dar mai
sunt doua luni din anul acesta si
pare ca vom pastra sau chiar vom
creste. Obiectivul erapelal1-1,5
milioane de euro.

Reporter: Va mulfumesc!
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