“Atria Urban Resort -
un proiect pentru
Bucuresti cuingrediente
internationale”

(Interviu cu Liria Themo, reprezentant Atria Urban Resort)

Atria Urban Resort este un ansamblu rezidential pentru Bucu-
resti care contine ingrediente internationale, dupd cum ne-a
spus, intr-un interviu, Liria Themo, reprezentantul proiectului
imobiliar. Domnia sa ne-a explicat: “Am contactat o firmd cu-
noscutd in domeniul de planificare urbanistica din Londra pen-
tru a gandi acest Master-Planned Community, tindnd cont de
factorii care oferd beneficii sustenabile pentru viitorii
cumpdrdtori.

Architectul Silviu Mihdilescu a dus conceptul mai departe, opti-
mizdnd, intorcdndu-ne la cartierele apreciate din Bucuresti,
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unde regimul mic de indltime oferd intimitate si o scard umand.
El a proiectat blocuri moderne si curate de P+4 cu lift, fatade
albe, ferestre mari, compartimentdri eficiente si generoase,
spatii functionale fdrd a irosi sau a epata. Cu Nicolas Triboi, in-
ginerul peisagist originar din Franta, am impletit cldadiri cu co-
paci dar nimic ostentativ, perspective familiare, am tinut cont
de lumind si spatiu liber. Ca in orice poveste, detaliile te trans-
portd intr-o altd lume sau, in cazul Atria, intr-un altfel de Bucu-
resti. Asa s-a ndscut acest Resort Urban. Piscina este punctul de

atractie al parcului pentru proprietari”.

Reporter: Cum a fost influenta-
ta activitatea dumneavoastra de
situatia economica actuala?

Liria Themo: Pentru proiectul
Atria, criza sanitara a sosit la scurt
timp dupa ce primii rezidenti care
contractasera locuinte in Faza 1
(160 de apartamente) s-au mutat
in comple, iar parcul central era
conturat cu jocurile topografice,
arborii, piscina.

Fiind prima faza, increderea in
proiect a crescut exponential
odatd cu respectarea promisiuni-
lor asumate: fatadele, regimul
mic de indltime, distantele, peisa-
gistica, accesele asfaltate etc.
Interesul a explodat, ne-au cres-
cut vizionarile, numarul de sem-
nari.

Apoi, pe fondul restrictiilor in-
troduse de starea de urgenta,

cumparatorii nu au mai putut
veni la viziondri, dar am decis s fi
tinem la curent si sa le furnizam
informatii prin prezentari, filmari,
tururi virtuale, platforme speciali-
zate pentru a prezenta ansamblul
la distanta. Si, in ciuda imposibili-
acea perioada, am putut sd men-
finem legdtura cu cei interesatji,
poate cei care asteptasera sa
vada dacd dezvoltatorul isi va
indeplini promisiunea de a con-
strui ceva altfel. Cand s-au ridicat
restrictiile, au urmat luni de zile
cu sute de vizionari si am reusit sa
vindem prima faza in proportie
de 97% si chiar sa vindem 25%
din faza a ll-a, aflata in implemen-
tare, cu termen trimestrul al IV-lea
al anului viitor.

Din fericire, Atria Urban Resort



se bucurd de un succes peste
asteptari, avand in vedere situatia
actuald. In acelasi timp, efortul,
grija pentru detalii, echilibrul cali-
tate-pret, echilibrul dintre locatie,
aflata in Sectorul 1 si totusi o di-
stantare suficienta pentru a oferi
o densitate mai mica, libertatea si
lumina, spatiile generoase, locu-
intele multifamiliale care ofera in-
timitate, dar si beneficiile de
apartenenta intr-o comunitate,
pentru cei mici si cei mari, arhi-
tectura moderna, curata si liniard,
complexul conturat de un parc
verde si o peisagistica bogatd, to-
ate aceste elemente au atras un
public care cauta ceva altfel. Am
reusit sa oferim ceva care umple
un gol. Nu sunt multe ansambluri
intravilante cu regim mic de inal-
time si distante mari, cu atat mai
mult daca discutdm de Sectorul
1. Preturile noastre sunt competi-
tive in piata, iar raportul pret-cali-
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tate este unul excelent. Pandemia
nu ne-a afectat activitatea, ci am
putea spune cd, dimpotriva, toate
apartamentele cu gradini din
Faza a doua sunt vandute in tota-
litate inca din faza de constructie.

Reporter: Inseamna ca nu ati
fost obligati sa anulati/amanati
unele proiecte...

Liria Themo: Nu. Faza a doua a
proiectului este ridicatd si avan-
sam in grafic. Ne asteptdm ca ea
sa fie receptionata in toamna lui
2021. Vor fi aproape 400 de apar-
tamente, cu o ratd de 1:1, numar
de arbori la numar de aparta-
mente. Lucram in continuare pe
Community Master Planul elabo-
rat initial de JTP din Londra, care
a fost preluat de Silviu Mihailescu
pe segmentul de arhitectura.
Pentru conceptul peisagistic, lu-
cram cu Nicolas Triboi. Reteta in-
ternationald este bine primita si la
Bucuresti.

Reporter: Ce alte proiecte deru-
lati acum pe piata noastra?

Liria Themo: In momentul de
fatd ne concentram pe Atria
Urban Resort, in parteneriat cu
SIF Moldova, pe un teren de noua
hectare. Echipa noastra se
mareste in functie de nevoi si
este nevoie de un timp de aco-
modare, avand in vedere c3g, in

proiectele multifazate, operatiu-
nile se suprapun, predari — execu-
tie - proiectare. De exemplu, am
terminat Faza 1, dar in paralel fi-
nalizaseram proiectarea Fazei a
doua si deja negociam furnizorii,
ridicam structura si incepuseram
pregatirea acestei faze. Aseme-
nea unui motor auto, eficienta
creste in anumiti parametri de



functionare, astfel ca ne bucurdm
sa putem spune ca avem o echi-
pa legatd, fiecare isi cunoaste atri-
butiile si suntem mandri de rezul-
tat. Deocamdata ne focusam pe
locatia din apropierea complexu-
lui Comercial Colosseum.

Desigur, exista si alte proiecte
pe hartie, planuri pe viitor, dar le
vom anunta la momentul potri-
vit.

Reporter: In ce constd, exact,
conceputul de urbanism sustena-
bil pe care il implementati acum
la noi si de unde este importat?

Liria Themo: Dezvoltarea in
mediul urban, din Bucuresti se
face adesea intr-o acerba concu-
rentd cu natura. Dispar zonele de
casa cu gradinile cu pomi fructi-
feri, densitatea se schimba, suste-
nabilitatea sufera, strazile devin
impracticabile, calculate pentru
un raport de 4 persoane la 300
mp. Blocuri de P+3 sau P+4 sau
P+6 rasar peste noapte ca niste
plombe printre gospodarii. Con-
tradictia dintre a construi in be-
neficiul rezidentilor fara a oferi
insa un mediu echilibrat, benefic,

intr-un parteneriat cu natura ne-a
oferit o paradigma. Ce ar fi sa
construim altfel? Si acest altfel
ne-a alimentat de la concept, la
proiectare, la executie, pana la
implementare si acum chiar in
sanul comunitatii. Avand o supra-
fata mare de teren inclus in acest
parteneriat cu SIF Moldova,
ne-am propus sa mergem cumva
contra curentului, stiind cd polua-
rea este 0 mare problema pentru
Bucuresti, ca sunt multi care cau-
ta un altfel de cartier fara a-si dori
sa plece din oras. Atria reprezinta
o0 oportunitate pentru sectorul 1,
unde se afla si noduri importante
de birouri si corporatii.

Drept urmare, am contactat o
firma cunoscuta in domeniul de
planificare urbanistica din Lon-
dra pentru a gandi acest Master-
Planned Community, tinand
cont de factorii care ofera bene-
ficii sustenabile pentru viitorii
cumparatori.

Architectul Silviu Mihailescu a
dus conceptul mai departe, opti-
mizand, intorcandu-ne la cartie-
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rele apreciate din Bucuresti, unde
regimul mic de inaltime ofera in-
timitate si o scara umana. El a
proiectat blocuri moderne si cu-
rate de P+4 cu lift, fatade albe, fe-
restre mari, compartimentari efi-
ciente si generoase, spatii func-
tionale fara a irosi sau a epata. Cu
Nicolas Triboi, inginerul peisagist
originar din Franta, am impletit
cladiri cu copaci dar nimic osten-
tativ, perspective familiare, am ti-
nut cont de lumina si spatiu liber.
Ca in orice poveste, detaliile te
transporta intr-o alta lume sau, in
cazul Atria, intr-un altfel de Bucu-
resti. Asa s-a nascut acest Resort
Urban. Piscina este punctul de
atractie al parcului pentru pro-
prietari. Conceptul nu este im-
portat, reteta are ingrediente in-
ternationale, dar este romanesc
pentru Bucuresti.

Reporter: Unde desfasurati
acest tip de proiect?

Liria Themo: Pentru a nu afecta
cartiere cu un urbanism deja sta-
bilit, acest proiect se preteaza pe
terenuri mari in mediul urban



unde exista un potential de a
incrucisa urbanul cu natura, unde
putem impleti viata urbana cu
nevoia inerenta de deconectare
si liniste. Propunerea noastra este
unica si este cea prin care ne si di-
ferentiem. De aceea zona aleasd
pentru acest proiect este in Sec-
torul 1, in apropiere de Lacul Stra-
ulesti, cu un centru comercial im-
portant si un acces sustenabil.

Reporter: Ce alte proiecte de
investitii intentionati sa demarati
pe piata din Romania?

Liria Themo: Avand in vedere
succesul proiectului Atria Urban
Resort, dorim sa pdstram concep-
tul si sa il promovam precum o
marca inregistrata, urmdrind ide-
ea de “resort” in mediul urban.
Suntem interesati de curentul ac-
tual, care are in vedere dezvolta-
rea circulatiei pietonale, legaturi-
le cu cartierele invecinatate la o
scara mai umand, pentru a spori
conceptul de “walkability”. Sun-
tem in legdtura cu autoritatile lo-
cale, cu grupuri de initiativa din
zona urbana Bucurestii Noi, cu
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vecinii nostri. Avem propuneri
venite pe proiecte de agrement,
pretabile locatiei. Am mentionat
ca noi ne implicdm si in comuni-
tate. Nu poti crea un loc fara a
considera nevoile umane, socio-
logice. Cladirile sunt corpul, oa-
menii si viata traita in aceste pun-
cte geografice sunt sufletul. Aici
implementam si procese de Pla-
ce-Making, prin care incurajam
participarea rezidentilor, iar ei
fmpreuna isi definesc spatiul
fnconjurator pentru a-si crea o
identitate si o cultura a locului.
Spatiile comune devin inima co-
munitatii.

Reporter: Care este valoarea
acestei investitii?

Liria Themo: Valoarea proiectu-
lui la final va depdsi 100 milioane
de euro.

Reporter: Ce cifra de afaceri ati
realizat in primele noua luni ale
acestui an si ce estimari aveti
pentru intreg anul 20207

Liria Themo: Faza 1 este
vanduta in proportie de 95%, iar
in momentul de fatd 25% din cele

400 de apartamente din Faza
adoua sunt antecontractate.

Reporter: Cum credeti ca va
evolua piata imobiliard in urma-
torii ani?

Liria Themo: Este greu de ra-
spuns. Va putem spune cum ne
dorim noi sa evolueze. Dorim sa
vedem mai multe proiecte care
pretuiesc sustenabilitatea, care
amplaseaza omul si complexita-
tea nevoilor sale in centrul dez-
voltarilor, a proiectelor reziden-

tiale. Am vrea sa vedem mai puti-
ne turnuri langa case P+1, mai
multi copaci, mai multa intimitate
si o densitate “trdibila”.
Reporter: Multumesc!



