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(Interviu cu Sorin Apostol, CEO Impact Developer & Contractor)

Impact Developer & Contractor si-a fdcut intrarea pe piata imobiliard din
lasi prin achizitia unui teren de 19.068 metri patrati. Tranzactia marchea-
zd un pas mare in strategia de implementare a standardelor de locuire
Greenfield si Luxuria in orase mari din tard, a nuntat, frecent, compania.

Terenul achizitionat se afld in Copou, zond cunoscutd ca fiind una
dintre cele mai cdutate zone rezidentiale din lasi si totodatd o parte
istoricd importantad a orasului, foarte bine conectatd la principalele
puncte de interes ale orasului lasi. Pe suprafata terenului, dezvoltato-
rul va replica modelul ansamblului rezidential de succes Greenfield,
din Bucuresti. Astfel, proiectul va fi unul sustenabil, incadrat in cate-
goria clddirilor verzi, cu certificare BREEAM si va include blocuri cu

regim redus de indltime, spatii verzi ample, servicii ce permit locuire la
standarde moderne.

Compania este permanent in cdutare de noi oportunitdti pe piata
imobiliard, ne-a spus Sorin Apostol, CEO Impact Developer & Con-
tractor, care ne-a vorbit atdt despre proiectul de la lasi, cat si despre
celelalte proiecte pe care le deruleazd dezvoltatorul.

Cu o experientd de 29 de ani pe piatd, Impact Developer & Contractor
SAeste listatd la Bursa de Valori Bucuresti. De-a lungul activitdtii sale,
societatea a dezvoltat 16 ansambluri rezidentiale in Bucuresti si in
tard, insumand peste 450.000 de mp construiti si peste 4.000 de uni-
tdti livrate.

Reporter: In ce va consta mai
exact noua investitie de la lasi?

Sorin Apostol: Proiectul din
Copou va include blocuri cu re-
gim redus de inaltime, spatii
verzi ample si 0 gama variatd de
servicii si facilitati, indeplinind
toate premisele pentru un stan-
dard de locuire modern. Astfel,
dorim sa oferim viitoarei comu-
nitati rezidentiale o experienta
de locuire unicd, in armonie cu
natura, intr-o locatie istorica
spectaculoasd, completata de
apropierea de obiective turisti-
ce si zone de relaxare precum
Gradina Botanica si Parcul Co-
pou. Pe scurt, vom implementa
si in lasi standardul de locuire
Greenfield.

Reporter: Cand va fi demara-
ta/finalizata aceasta lucrare?

Sorin Apostol: Intentiondam sa
demaram constructia in primul
semestru al anului viitor, ime-
diat dupa obtinerea autorizatiei
de construire.

Reporter: In ce alte zone ale
tarii urmeaza sa dezvoltati inve-
stitii imobiliare?

Sorin Apostol: Suntem per-
manent in cautare de noi opor-
tunitati pe piata imobiliara, cu
misiunea de a dezvolta proiecte
sustenabile, la standarde mo-
derne, atat in Bucuresti, cat si in
marile orase ale tarii. Vizam lo-
catii in care sa putem imple-
menta cele doua modele ale no-
astre de succes: Greenfield si Lu-

xuria. Ne uitam catre orasele cu-
noscute ca mari centre universi-
tare, orase care primesc con-
stant un flux de noi rezidenti,
motiv pentru care cererea de lo-
cuinte este mult mai mare decat
oferta si unde proiectele noas-
tre fanion care se adreseaza seg-
mentelor medium-high si high
sa-si poata gdsi cumparatori.
Am identificat si orase unde
cererea pentru proiecte care
ofera un standard de locuire
modern, cu finisaje premium si
faciliati de top, este mare, iar
oferta pe acest segment este
mica. Unul dintre aceste orase
este Constanta, unde in prezent
dezvoltam un proiect reziden-
tial premium, Boreal Plus, care

include 18 vile si 673 de aparta-
mente.

Reporter: Ce alte proiecte
imobiliare aveti in dezvoltare?

Sorin Apostol: In momentul
de fata, avem in dezvoltare trei
proiecte rezidentiale, in Bucu-
resti si Constanta.

Pe segmentul de piata me-
dium-high, continuam lucrarile
in cadrul cartierului Greenfield
Baneasa, cea mai mare comuni-
tate urband din sectorul 1 al Ca-
pitalei, care numdra deja peste
6000 de rezidenti. Pregdtim dez-
voltarea celui mai mare centru
comunitar dintr-un ansamblu
rezidential, reprezentand o pre-
miera pentru Impact, un proiect
menit sa aduca locuitorilor un
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continudm lucrdrile in cadrul cartierului
Greenfield Bdneasa, cea mai mare
comunitate urband din sectorul 1 al
Capitalei, care numdra deja peste 6000 de
rezidenti".

nou standard de confort, prin
includerea tuturor functionalita-
tilor necesare unei mari comuni-
tati.

Greenfield Plaza se desfasoara
pe o suprafata de 32.071 mp si
include o zona comerciala si de
servicii, un centru de fitness si
SPA, scoala si gradinita de stat,
zone de promenada si recreere,
dar si transport public si un
punct ISU. Noile spatii de fitness
vor completa activitatile sporti-
ve pe care locuitorii le pot face
fn naturd, in Padurea Baneasa,
promovand si mai bine in
randul rezidentilor Greenfield
viziunea noastra - un stil de via-
ta activ si sanatate prin sport.

Pe segmentul de lux, dezvol-
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tam ansamblul Luxuria Residen-
ce, amplasat in noul pol de biro-
uri din Expozitiei, fiind cel mai
avansat proiect rezidential din
zona. Luxuria Residence este un
ansamblu care ridica standardul
de calitate si eficienta energeti-
Ca pe piata rezidentiala, fiind
singurul proiect rezidential care
beneficiaza de certificarea
BREEAM Excellent, ceea ce adu-
ce rezidentilor benéeficii pe ter-
men lung in temeni de consum
energetic si cheltuieli.

Intreg proiectul, care cuprinde
630 de apartamente, este dez-
voltat pe un teren de 22.500 mp,
42% (9.650 mp) din aceasta su-
prafata fiind alocata spatiilor
verzi. Locuintele din cartierul

Luxuria sunt completate de o
gama de facilitati care anticipe-
aza nevoile rezidentilor, astfel
incat acestia beneficiaza de un
standard ridicat de calitate a
vietii: acces securizat in ansam-
blu, paza umana, supraveghere
video si receptii disponibile
24/7, parcari exclusiv subterane,
parc privat, centru de fitness si
lounge. Locatia proiectului,
intre Bulevardul Expozitiei si
strada Aviator Popisteanu, asi-
gura o buna conectivitate cu
centrele de interes ale orasului,
precum parcuri (5 minute de
condus pana la Parcul Heras-
trau), spitale, unitati educatio-
nale, restaurante, cluburi de
wellness si centre comerciale.

Primele 232 de apartamente
aferente primei faze de dezvol-
tare au fost deja predate, iar re-
cent s-a efectuat receptia pen-
tru faza a doua (268 apartamen-
te). In paralel, continudm lucra-
rile la ultima faza, care include
130 de apartamente construite
la standarde de inaltd calitate.

Ca parte a strategie de extin-
dere la nivel national, anul aces-
ta am inceput constructia pro-
iectului rezidential premium Bo-
real Plus, in Constanta, intr-o
zond rezidentiala foarte bine co-
tata, Palazu Mare. Ansamblul va
include 18 vile si 673 de aparta-
mente si este proiectat conform
standardelor cladirilor verzi,
avand un sistem de colectare
selectiva, gestionare a deseuri-
lor si iluminat eficient energetic
alaturi de infrastructura speciali-
zatd pentru recuperarea si ge-
stionarea apei uzate. Pe langa
standardele premium de locui-
re, proiectul reprezinta o pre-
miera pe piata locald, prin inte-
grarea unui hypermarket Kau-
fland, pentru accesul facil al re-
zidentilor la cele mai importan-
te servicii de retail.

Reporter: Ce oportunitati de
dezvoltare are piata de profil?

Sorin Apostol: Pe piata rezi-
dentiala am remarcat oportuni-
tati pentru dezvoltarea de pro-
iecte sustenabile, eficiente ener-



getic, in special de tipul mi-
xed-use pe segmentele pre-
mium si lux. Acestea sunt tipuri-
le de produse pentru care a cre-
scut foarte mult cererea in ulti-
mii ani, datoritd unei transfor-
mari a profilului cumparatoru-
lui. Cumparatorii sunt mult mai
atenti la facilitatile unui proiect,
la finisajele locuintelor si la re-
putatia dezvoltatorului, lucru
care incurajeaza dezvoltarea de
proiecte de calitate. Oferta de
apartamente premium, precum
si de locuinte eficiente energe-
tic, este inca scazuta in majorita-
tea oraselor mari din tard, inclu-
siv in Capitala. Asadar, avem o
cerere mare pe segmentele pre-
mium si de lux si o oferta care

nu poate acoperi cererea.

Reporter: Cum vedeti evolutia
sectorului in vreme de pande-
mie?

Sorin Apostol: Proiectele noa-
stre in curs de dezvoltare sau
planificate vor continua inde-
pendent de pandemie. Chiar si
pe perioada starii de urgenta,
noi am mentinut ritmul con-
structiei la proiectele pe care le
dezvoltdm, respectand toate
normele de siguranta. Credem
ca vom asista in continuare la o
evolutie pozitiva a pietei rezi-
dentiale, deoarece nevoia de lo-
cuire este in continuare ridicata.
Ba mai mult, aceasta pandemie
a accentuat nevoia de a locui
intr-un spatiu mai mare, cu tera-

- ___________________________________________________________|
"Am identificat si orase unde cererea
pentru proiecte care oferd un standard de
locuire modern, cu finisaje premium si
facilidti de top, este mare, iar oferta pe acest
segment este micd. Unul dintre aceste orase
este Constanta, unde in prezent
dezvoltdm un proiect rezidential premium,

Boreal Plus, care include 18 vile si 673 de
apartamente”.

se generoase, intr-un proiect su-
stenabil, cu spatii verzi si multi-
ple facilitati la indemana. Multi
oameni lucreaza de acasd, asa
ca simt nevoia unei locuinte ae-
risite, luminoase, isi doresc sa
iasa la plimbare intr-un spatiu
sigur, fara sa pardseasca ansam-
blul si sa aiba in imediata apro-
piere magazine si sdli de sport.
Noi oferim toate aceste facilitati
in cadrul proiectelor noastre.

De asemenea, in conditiile in
care noul sistem de lucru hibrid
devine o normalitate in randul
companiilor din intreaga lume,
amenajarea unei zone office in
cadrul propriei locuinte este un
aspect luat in calcul de angajati.
lar faptul ca Luxuria a fost
gandit inca de la stadiul de pro-
iect astfel incat sa includa optiu-
nea unei camere office in apar-
tament, constituie un avantaj
pentru cumpdratori in actualul
context de viata.

Reporter: Cu ce rezultate fi-
nanciare a incheiat prima juma-
tate din an compania?

Sorin Apostol: Impact s-a si-

tuat pe un trend pozitiv chiar si
in contextul actual plin de pro-
vocari, inregistrand in primul se-
mestru venituri din vanzari in
valoare de 212 milioane de lei,
un profit de 8,7 milioane de lei si
o EBITDA de 17,6 milioane de
lei. Ritmul de vanzari a fost unul
sustinut, pana la finalul semes-
trului fiind contractat 60% din
stocul de 487 de apartamente
disponibil in Greenfield si Luxu-
ria Residence. La acestea s-au
adaugat si 102 precontractate
pentru apartamentele din fazele
noi de dezvoltare, care urmeaza
sa fie livrate in perioada urmato-
are.
Reporter: Va multumesc!




