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Cererea de birouri
a scazut la jumatate,
in pandemie

ona de birouri a fost
si ea afectatd de
pandemie, in pri-
mul rand prin sca-
derea mivelului ce-
rerii la aproximativ
50% fata de cel din 2019, lucru
care era de asteptat, apreciaza
Viorel Opait, business develop-
ment director JLL Romania. De
asemenea, cererea netd a avut o
scadere chiar mai mare, compa-
niile indreptandu-se mai mult
spre renegocieri decat spre relo-

16| BURSA Constructiilor nr. 1 / 2021

cari, arata domnia sa. Conform
specialistului, deoarece contrac-
tele de inchiriere nu au putut fi
suspendate, au apdrut multe
spatii disponibile la subinchi-
riere: "Numarul de angajati pre-
zenti la birou in cladirile mo-
derne este in continuare sub
30%, iar asteptarile sunt ca acest
procent sd revina spre normal
dupa vaccinare, dar cu o com-
ponentd de lucru de acasa mai
pregnanta decat in trecut. Ra-
mane de vazut daca si cate com-

panii vor mai dori sa reduca spa-
tiul de birouri in viitor".

In zona de birouri, pierderile
au fost limitate, deoarece com-
paniile au functionat in regim
de munca de acasa, iar proprie-
tarii au incasat in continuare
chiria, in cele mai multe cazuri.

Reprezentantii JLL vad o prima
jumatate de an mai dificila, care,
comparata cu anul trecut (Q1
2020 a fost un trimestru bun
inainte de pandemie), probabil
ca va arata in continuare o posi-

bila scadere. Sursele citate se
asteapta, totusi, la mai multa ac-
tivitate in a doua parte a anului.
Piata se va concentra pe livrarea
proiectelor in lucru si mai putin
pe cladiri noi, subliniaza Viorel
Opait, apreciind: "Cred, totusi,
ca vom vedea dezvoltatori care
mai degraba ca se vor uita la
achizitie de terenuri pentru dez-
voltari ulterioare".

Vlad Séftoiu, Research Analyst
Cushman & Wakefield Echinox,
ne-a transmis: "In ceea ce pri-



veste piata de birouri, printre
cele mai importante proiecte fi-
nalizate in 2020 am putea men-
tiona Ana Tower, a treia si ultima
cladire a proiectului Globalworth
Campus, ultima cladire a proiec-
tului The Bridge sau One Tower,
parte a proiectului mixt One Flo-
reasca City, volumul total de li-
vrari din Bucuresti fiind de apro-
ximativ 155.000 mp. De aseme-
nea, piata de retail a inregistrat
cateva livrari importante precum
AFI Palace Brasov, Shopping City
Targu Mures sau Dambovita
Mall, primul proiect de retail mo-
dern finalizat in Targoviste".
Conform domniei sale, 2021 va
aduce noi proiecte de birouri cu
o suprafata totala de peste
250.000 mp in Bucuresti, dintre
care pot fi enumerate J8 Office

Vlad Sdftoiu, Cushman &
Wakefield Echinox, ne-a
transmis: "In ceea ce priveste
piata de birouri, printre cele
mai importante proiecte
finalizate in 2020 am putea
mentiona Ana Tower, a treia si
ultima cladire a proiectului
Globalworth Campus, ultima
cladire a proiectului The Bridge
sau One Tower, parte a
proiectului mixt One Floreasca
City, volumul total de livrdri din
Bucuresti fiind de aproximativ
155.000 mp".

Park, din zona Expozitiei, prima
fazd a proiectelor mixte One Co-
troceni Park si U-Center sau Glo-
balworth Square.

Anul trecut, au fost semnate
contracte de inchiriere de spatii
de birouri de aproximativ
240.000 mp, fapt ce reflecta o
scadere de aproximativ 40% fata

tranzactii au fost reprezentate de
reinnoiri de contracte existente,
multe companii ludnd masuri de
consolidare intr-o perioada ca-
racterizata de incertitudine, ne-a
mai spus Vlad Saftoiu.

Chiria de referinta din Bucu-
resti este de 18,5 euro/mp/lung,
un nivel reprezentativ pentru

mitul Central Business District.
Valori de 17-18 euro/mp/luna
sunt inregistrate in zone pre-
cum Centru si Floreasca-Barbu
Vacarescu, iar in cele mai impor-
tante orase regionale (Cluj-Na-
poca, Timisoara, lasi si Brasov)
valorile de referinta variaza intre
13 5i 14,5 euro/mp/luna.

unde mai exista spatii se incheie
in continuare tranzactii. Exem-
ple in acest sens sunt Forte,
Skanska, One, Speedwell, Ate-
nor, toti avand proiecte mari in
lucru (Tandem, Millo, U-Center,
One Tower, One Controceni
Park, Camous 6.2 si 6.3, Miro).

zona cuprinsa intre Piata Victo-
riei si Piata Aviatorilor, in asa nu-

de volumul inregistrat in 2019.
De asemenea, peste 50% din

Pentru clddirile de birouri urmeaza un an complex, cu cate-
va semne de intrebatre, este de pdrere Silviu Pop, Head of Re-
search la Colliers Romania, care apreciazd cd, in zona de
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Proiectele in lucru sunt par-
tial/total contractate, iar acolo

birouri, se remarcd o dezghetare tot mai pronuntatd a acti-
vitdtii de inchiriere, in timp ce in centrele comerciale lumea a
inceput deja sad revind si, in multe cazuri, traficul nu mai este
asa departe de valorile pre-pandemie.

In prezent, pe piata de birouri s-a fdcut tranzitia cdtre o piatd
a chiriasilor, in care oferta este clar sensibil mai mare decat
cererea, conform lui Silviu Pop: "Estimdm ca suprafata neo-
cupata din clddirile de birouri moderne din Bucuresti va
depdsi jumdtate de milion de metri pdtratiin 2020, in condi-
tiile unei piete in care cererea totald raportatd, inclusiv rene-
gocierile, nu a depdsit pragul de 0,4 milioane metri pdtrati
pe an. Sunt insd si clddiri de birouri care vor obtine perfor-
mante siin conditiile acestea de piatd, cum ar fi clddirile mo-
derne, construite recent in zone bune, cu un mix bun de chi-
riasi din sectoare economice de succes".

Chiriile se mentin la 18 euro pe metru pdtrat in cldadirile cu
spatii office premium din cele mai bune zone din Bucu-
resti (sio medie de aproximativ 14 euro pe metrul pdtrat),
respectivintre 11 si 14,5 euro pe metru pdtrat in alte orase
din tard.



