"Ne asteptam sa
creasca segmentul
evaluarilor pentru
raportare financiara"

Anul trecut fatd de 2019, numdrul evaluatorilor persoane fizice
care au desfdsurat activitate de evaluare s-a diminuat usor (cu
3%), tendintd observata si in cazul membrilor corporativi
ANEVAR, care au inregistrat un numdr cu 4% mai mic de firme
active in intervalul analizat, ne-a spus, intr-un interviu, Sorin
Petre, presedintele Asociatie Nationale a Evaluatorilor din

Romania (ANEVAR).
Potrivit acestuia, numdrul total al rapoartelor de evaluare efec-
tuate de toti membrii ANEVAR, indiferent de specializarea aces-
tora sau de scopul evaludirii, a totalizat circa 230.000 de lucrdri
in 2020, rezultand o diminuare cu 5% a volumului total de
muncd fata de 2019.

Reporter: Cum a fost afectata
piata evaludrilor de pandemia
de Covid 19?7

Sorin Petre: In misiunea lor de
a evalua bunuri de cele mai di-
verse tipuri, si in special in vre-
muri de crizd, evaluatorii se
adapteaza folosindu-si la maxi-
mum experienta, intuitia forma-
ta de practica si cunostintele
aprofundate despre piata loca-
Ia. Asa cum majoritatea afaceri-
lor au inregistrat un grad mai
mare sau mai mic al influentei
negative a restrictiilor impuse
de evitarea raspandirii virusului,
si in domeniul nostru de activi-
tate s-au observat unele sinco-
pe. Dar si o revenire spre finalul
anului si sper intr-o recuperare
sustinuta, chiar o crestere pen-
tru a doua parte a anului 2021.

Dar, revenind la 2020, fata de
anul 2019, numarul evaluatori-
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lor persoane fizice care au des-
fasurat activitate de evaluare s-a
diminuat usor (cu 3%), tendinta
observata si in cazul membirilor
corporativi ANEVAR, care au
inregistrat un numar cu 4% mai
mic de firme active in intervalul
analizat.

Numarul total al rapoartelor
de evaluare efectuate de toti
membrii ANEVAR, indiferent de
specializarea acestora sau de
scopul evaluarii, a totalizat circa
230.000 de lucrari in 2020, re-
zultand o diminuare cu 5% a vo-
lumului total de munca fata de
2019.

Per total, cifra de afaceri din lu-
crdri de evaluare la nivelul anu-
lui 2020 s-a diminuat cu aproxi-
mativ 7% fata de anul prece-
dent, o urmare fireasca a eveni-
mentelor din 2020.

Reporter: Au fost amanate/

anulate anumite proiecte ale
evaluatorilor si in ce zone/secto-
are?

Sorin Petre: Din perspectiva ac-
tivitatii Asociatiei, nu s-a
amanat sau contra-
mandat nimic din

"Numadrul total al

drul Conferintei nationale, un
nou set de Standarde de evalua-
re a bunurilor, obligatorii pentru
activitatea de evaluare in Roma-
nia, cu intrare in vigoare din

1 septembrie 2020.
De asemenea, am

ce aveam in plan rapoartelor de evaluare pastrat traditia exa-

sau realizam in
mod obisnuit.
Am transfor-
mat insa si am
adaptat partea

efectuate de toti membrii
ANEVAR, indiferent de
specializarea acestora
sau de scopul evaludrii,

menului de acces
in profesie, care
are loc in fieca-
re aninluna no-
iembrie. A fost o

de Evenimente atotallzatCIrcq . provocare orga-
si Seminare si 230-q00deh;fcmr’ nizarea unui astfel
le-am realizat exclu- in 2020". de examen, online,

siv online. Numarul ce-
lor inscrisi a fost unul record
chiar, pentru o parte dintre con-
ferintele pe teme profesionale,
iar seminarele au fost organiza-
te intr-un numar mult mai mare
decat in anii precedenti.

In luna iulie am adoptat, in ca-

cu candidati numerosi,
din toate colturile tarii, dar pot
spune ca a fost si acesta un suc-
ces. Au fost admisi si s-au aldtu-
rat, astfel, categoriei de membri
stagiari ANEVAR, nu mai putin
de 244 de persoane.
Tot la final de 2020, am lansat



" SORIN PETRE:

"Noi va putem furniza citeva informatii

- despre valorile de piata (nu preturi) ale

“proprietatilor imobiliarelor din marile

-~ orase, folosind date statistice din baza de

"/ date BIG, care cuprinde date din rapoartele

~deevaluare a proprietatilor imobiliare din
~ Romania realizate in scopul garantarii

imprumuturilor de catre membrii ANEVAR -
pentru intervalul 1ianuarie - 30 septembrie
2020, adica perioada de debut (Q1),
instalare/resimtire a efectelor pandemiei de
COVID-19 (Q2) si de revenire a pietei (Q3)".
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"Din totalul de circa 75.000 de
rapoarte de evaluare, cele mai multe

au fost realizate pentru evaluarea de bunuri

imobile de tip rezidential -
aproximativ 74%".

si noul site ANEVAR. Aspectul
sdu a fost schimbat complet, iar
functionalitatea si navigarea
sunt acum mult imbundatatite.
Am adaugat sectiuni noi si am
eliminat partile redundante, cu
informatii care se regaseau in
mai multe pagini. Este un pro-
dus din zona de IT, extrem de
solicitata de noi si de restul lu-
mii in aceastd perioada, la care
s-a lucrat mult si pe care I-am
lansat, iata, in timpul pande-
miei.

Reporter: Cum au evoluat pre-
turile pe piata imobiliara in ma-
rile orase?

Sorin Petre: Noi vd putem fur-
niza cateva informatii despre
valorile de piata (nu preturi) ale
proprietatilor imobiliarelor din
marile orase, folosind date stati-
stice din baza de date BIG.

60| BURSA Constructiilor nr. 1 / 2021

Astfel, va prezentam informatii
din baza de date BIG - care cu-
prinde date din rapoartele de
evaluare a proprietatilor imobi-
liare din Romania realizate in
scopul garantarii imprumuturi-
lor de catre membrii ANEVAR -
pentru intervalul 1 ianuarie - 30
septembrie 2020, adica perioa-
da de debut (Q1), instalare/re-
simtire a efectelor pandemiei de
COVID-19 (Q2) si de revenire a
pietei (Q3):

- din totalul de circa 75.000 de
rapoarte de evaluare, cele mai
multe au fost realizate pentru
evaluarea de bunuri imobile de
tip rezidential - aproximativ
74%j;

- peste 9% au fost rapoarte de
evaluare pentru terenuri;

- mai mult de 8% - rapoarte
aferente bunurilor imobile de

tip comercial;

- sub 7% rapoarte aferente bu-
nurilor imobile de tip industrial;

- restul reprezintd rapoarte
pentru proprietati imobiliare de
tip agricol, mixt si alte tipuri

latd si modul de evolutie a va-
lorilor de piata unitare (€/mp)
ale bunurilor imobiliare reziden-
tiale de tip apartament in
bloc pentru sase mu-
nicipii: Brasov, Bu-

poca. Intervalul diminuarii valo-
rilor se situeaza intre - 0,2% in
lasi si - 3,8% in Constanta.

In Q3, ins&, valorile de piata
unitare au fost aproape in intre-
gime recuperate. Astfel, s-au
inregistrat cresteri ale acestora
fata de Q2, intervalul situan-
du-se intre + 0,5% in lasi si +

4,6% (in Constanta.
Cluj-Napoca este
singurul municipiu

"Cluj-Napoca este
singurul municipiu din
cele sase care si-apdstrat i at trendul
trendul usor ascendent siin - ysor ascen-
Q2fatddeQl,siin Q3 fatdde dent si in Q2

curesti, Cluj-Na-
poca, Constan-
ta, lasi, Timi-
soara, situa-
tie care este

din cele sase
care si-a pas-

analizatd la Q2 plasandu-sedetasatin  fata de Q1, si
nivelul inter-  fruntea topului valorilorde  in Q3 fata de
valului de timp piatd pe mp de foarte Q2, plasan-
precizat ante- mult timp". du-se detasat in

rior.

In intervalul Q1-Q3
analizat, variatiile valorilor de
piata unitare nu sunt sensibile.
In Q2 fata de Q1, in cinci din cele
sase municipii analizate aceste
valori au finregistrat scaderi, cu
exceptia municipiului Cluj-Na-

fruntea topului va-
lorilor de piata pe mp
de foarte mult timp.

Municipiile Bucuresti si
Timisoara continua sa isi dispu-
te locul doi, cu valori de piata pe

mp aproape la egalitate.
Din analiza BIG pentru proprie-



tati imobiliare rezidentiale de
tip case cu teren in Cluj-Napoca,
reiese faptul ca valorile de piata
pe mp au scazut in Q2 fatd de
Q1 cu 3,4%, recuperand in tri-
mestrul urmdtor printr-o
crestere cu doar 1,4%. Cu toate
acestea, Cluj-Napoca ramane in
fruntea topului si in ceea ce pri-
veste valorile de piata unitare
pentru case cu teren.

Timisoara a inregistrat in Q3
fata de Q1 un trend pozitiv, va-
lorile crescand cu 9,2%.

Brasov, lasi, Pitesti si Oradea -
celelalte orase pentru care au
existat suficiente date valide din
punct de vedere statistic pentru
a face astfel de analize, au inre-
gistrat in Q3 fata de Q1 diminu-
ari ale valorilor de piata unitare,
intervalul situandu-se intre -
0,2% in Pitesti si - 8,0% in
Brasov.

Reporter: Cum apreciati ma-
surile luate de Guvern in dome-
niu?

Sorin Petre: Guvernul s-a ali-

niat, asa cum era firesc, initiati-
velor luate de alte guverne,
intrucat aceasta nu a fost o criza
locald, ci una care a afectat toate
statele lumii. Masurile de sprijin
pentru cele mai afectate indus-
trii sunt asemdnatoare cu cele
adoptate de alte tari, dar adap-
tate specificului intern, cum era
firesc. Dincolo de aceste ajutoa-
re insd, noi suntem cei care tre-
buie sa ne reinventam afacerile
si sa ajutam la revenirea econo-
miei, apoi la crestere, pentru a
atinge nivelul la care ne-am fi
gasit astazi daca nu exista pauza
fortata din 2020. Asteptarile ce-
lor care reprezinta profesiile li-
berale, din partea autoritatilor,
in astfel de momente, dar si in
general, sunt ca acestea sa co-
munice frecvent si clar, sa fim
consultati de fiecare data cand
putem contribui cu experienta
noastra la decizii care ne influ-
enteazd activitatea si dorim sa
existe cai de discutii permanent
deschise cu reprezentantii sta-

tului.

Reporter: Cum credeti ca va
evolua piata evaluarilor?

Sorin Petre: Un sector care
este de asteptat sa beneficieze
de crestere este cel al evaluari-
lor pentru raportare financiara.
Aceasta oportunitate este na-
scuta chiar din nevoia de certi-
tudine, dupa perioada dificila si
plina de neclaritati, cu care s-au
confruntat toate companiile. Ma
astept ca activitatea noastra sa
se intensifice semnificativ in
acest domeniu. Ceea ce repre-
zinta un semn bun si pentru vii-
torul profesiei. De asemenea,
am in vedere si restructurarile si
reorganizarile operationale
pentru anumite afaceri afectate
de criza sanitara. Valoarea acti-
velor detinute de societatile res-
pective este importanta si noi
avem rolul nostru bine definit in
a o estima. Este de asteptat ca
cererea pentru lucrari de eva-
luare sa creascd, odata cu astep-
tarile utilizatorilor pentru o cali-

tate tot mai buna a rapoartelor.
Trebuie sa fim pregatiti pentru a
livra si cantitate si calitate, iar
ANEVAR vegheaza cu strictete
asupra calitatii pregatirii profe-
sionale a membrilor sai.
Reporter: Multumesc!

"Este de asteptat ca
cererea pentru
lucrdri de evaluare
sd creascd, odatd cu
asteptdrile
utilizatorilor pentru
o calitate tot mai
bund a rapoatrtelor.
Trebuie sd fim

pregaititi pentru a
livra si cantitate si
calitate”.




