KIM VRANCEANU, CEO BUCHAREST PROPERTIES:

"Piata romaneasca
deinchiriere de
apartamente este
grav subdezvoltata”

Conceptul occidental de apartamente doar pentru inchiriat este incd
privit drept noutate in tara noastrd, iar piata de inchiriere de aparta-
mente este subdezvoltatd. Compania cu actionariat american Bu-
charest Properties REIT, unul dintre cei mai importanti dezvoltatori de
apartamente exclusiv pentru inchiriat din Bucuresti, a adus acum
mai bine de 5 ani in Romdnia un concept imobiliar unic - un complex
dedicat exclusiv chiriasilor. Recent, compania a finalizat a doua eta-
pd a complexului rezidential Vitan Estates. Complexul are incd doud
clddiri incadrate in clasa A, de 11 etaje fiecare, ridicate in urma unei

Reporter: Cum arata piata apar-
tamentelor de inchiriat in tara
noastra?

Kim Vranceanu: Piata romanea-
sca de inchiriere de apartamente
este grav subdezvoltatd, Idsand po-
tentialilor chiriasi practic sa nu aiba
de ales decat sd faca compromisuri
prin selectarea unui apartament de
la un proprietar privat situat in cla-
diri fara facilitati. In tirile avansate
din punct de vedere economic,
cele mai multe inchirieri rezidentia-
le sunt situate in cladiri construite
special, care ofera apartamente de
calitate profesionald, proiectate in
functie de nevoile specifice ale chi-
riasului.

Reporter: S-au schimbat prefe-
rintele chiriasilor in ceea ce priveste
alegerea locuintei?

Kim Vranceanu: Pandemia de
Covid-19 a schimbat piata de inchi-
riere agsa cum am anticipat. Chiriasii
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cauta mai mult spatiu, deoarece
multi oameni continua sa lucreze
de acasa (o altda camera suplimen-
tard sau mai mult spatiu in camera
de zi pentru a gazdui zona de bi-
rou). De asemenea, sunt mai atenti
la intangibile, cum ar fi lumina soa-
relui si zgomotul, din nou, deoare-
ce multi oameni lucreaza de acasa.
Majoritatea chiriasilor incep sa
aprecieze in cele din urma curdte-
nia spatiilor comune din interiorul
si din jurul cladirilor, atunci cand isi
aleg apartamentul.

Reporter: Conceptul occidental
de apartamente doar pentru inchi-
riat este inca privit drept noutate in
tara noastra. In ce masurd incepe
acesta sa devina tot mai cdutat?

Kim Vranceanu: intrucat piata
de inchirieri rezidentiale se maturi-
zeaza in Romania, iar consumatorii
au capacitatea de a vedea apar-
tamente de inchiriat construite co-

investitii de peste 10 milioane de euro. Astfel, sunt disponibile spre
inchiriere un numdr de 156 garsoniere si apartamente, mobilitate si
utilate, iar investitia totald in acest proiect se ridicad la peste 20 de mi-
lioane de euro.

Kim Vrdnceanu, CEO al Bucharest Properties, ne-a acordat un inter-
viu in care ne-a vorbit despre cum aratd piata apartamentelor de
inchiriat din tara noastrd, despre cum s-au schimbat preferintele chi-
riasilor in alegerea locuintelor, dar si despre planurile de dezvoltare
ale companiei.




respunzator asa cum am construit
in Vitan Estates, isi dau seama ca
meritd un nivel de trai mai ridicat,
asa cum putem oferi noi. Chiriagii
vad valoarea cladirilor noastre de
inchiriere si a platformei noastre de
inchiriere: securitate, fiabilitate,
usurinta si, mai ales, valoare pentru
a locui intr-una dintre proprietatile
noastre. Oferim multe facilitati,
cum ar fi TV prin cablu si internet
gratuit, o spdlatorie gratuitd, un
centru de fitness, securitate 24/7,
parcare securizata si o echipa admi-
nistrativa care satisface nevoile chi-
riasilor. Avem spatii comune curate
si igienice, iar apartamentele sunt
in stare imaculata atunci cand un
locatar se muta. Orice problema cu
care se pot confrunta cu aparta-
mentul lor, echipa noastra profe-
sionala le rezolva rapid. De aseme-
nea, oferim servicii de concierge,
care i ajutd pe chiriasii nostri expati
sa caldtoreasca in Bucuresti. Comu-
nitatea noastra de chiriasi benefi-
ciaza de proiectul nostru planificat
de la amenajarea apartamentelor si
pana la facilitatile si punctele de
vanzare cu amanuntul de la parte-
rul cladirii (piata, restaurant, salon

de coafurd), toate cu scopul de a
face viata chiriasilor mai usoara,
convenabila si fara probleme.

Reporter: Care au fost principa-
lele provocari cu care v-ati confrun-
tat dupd darea in chirie a aparta-
mentelor finalizate in 2016?

Kim Vranceanu: Principalele pro-
vocari cu care ne-am confruntat
sunt educarea consumatorilor si
invatarea acestora sd caute valoare
si nu un compromis atunci cand
inchiriaza un apartament. Odata cu
situatia pandemica COVID, tot mai
multi oameni isi dau seama ca
inchirierea spatiului lor de locuit le
permite sa se bucure de un stil de
viatd mai modern si flexibil.

Reporter: Vitan Estates a mai
addugat 156 de apartamente de
inchiriat odatd cu finalizarea pro-
iectului. Tn ce masurd sunt acestea
contractate?

Kim Vranceanu: Apartamentele
vin acum pe piata. Avem un interes
puternic pentru complex. Aparta-
mentele sunt inchiriate si avem o
ocupare din ce in ce mai mare.

Reporter: Credeti ca mai este ne-
voie de alte proiecte in Bucuresti
destinate exclusiv inchirierii?

Kim Vranceanu: Chiriasii aprecia-
za calitatea, comoditatea si accesi-
bilitatea in a trdi intr-un proiect de
inchiriere completd, cum ar fi Vitan
Estates. Ele pot depinde in mod ab-
solut de accesul la echipa noastra,
de un apartament pe deplin fun-
ctional si de o cladire si imprejurimi
impecabil intretinute si de numero-
asele facilitati care ne fac sa iesim in
evidenta pe piata de inchiriere din
Bucuresti. Cu toate acestea, proiec-
te precum ale noastre sunt extrem
de costisitoare, cu costuri continue
pentru intretinerea cladirilor. Asa
cum am mentionat mai devreme,
restauram fiecare apartament in
conditii "ca noi" odatd ce un chirias
pardseste unitatea. Uzura unui
apartament dupd 1,2,3 sau 4 ani de
rezidenta a unui singur chirias este
destul de semnificativa si obiectivul
nostru este intotdeauna sa retur-
nam apartamentul pe piata cat mai
repede posibil, respectand in ace-
lasi timp propriile protocoale de
inchiriere apartamente de calitate
superioara. Clientul beneficiaza de
usurinta de a locui intr-un astfel de
complex. Au la indemana toate fa-
cilitatile unui stil de viata urban

usor. Nevoile lor de locuinte sunt
satisfacute si se bucurd de servicii
exceptionale personalizate in timp
ce trdiesc in comunitatile noastre.
Facem un efort pentru a ne cu-
noaste clientii si pentru a-i face sa
se simta primiti in comunitatea no-
astra. Pentru a mentine acest nivel
de servicii pentru clienti, am anga-
jat si instruit echipa noastra pentru
a oferi cele mai bune in fiecare zi.
Piata va raspunde intotdeauna po-
zitiv la aceasta calitate a aparta-
mentului si la acest tip de serviciu.

Reporter: Ce urmeaza pentru Bu-
charest Properties REIT? Aveti in
plan noi investitii?

Kim Vranceanu: Suntem foarte
optimisti cu privire la piata de
inchirieri rezidentiale din Romania.
In 2021, incepem proiecte de peste
15 milioane de euro, iar planul no-
stru include proprietati care urmea-
za sa fie dezvoltate nu numai in
zona Vitan, i si in alte zone din sec-
toarele 3 5i 4.

Reporter: Va multumesc!
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