City Garden investeste
16 milioane euro intr-un
cartier rezidential de lux,
cu lifturi in interiorul
locuintelor

Dezvoltatorul imobiliar City Garden, cu o experientd de peste
zece ani pe piata imobiliard din tara noastrd, investeste peste 16
milioane de euro in dezvoltarea unui complex rezidential de lux
in Pipera.

Pozitionat in spatele Scolii Americane, Bonton Luxury Villas va cu-
prinde 66 de vile cu dotdri premium, precum lift interior, aldturi de

facilitdti exclusive pentru rezidenti, printre care piscind si club de
fitness. Bonton Luxury Villas va fi dezvoltat in doud faze, prima
fazd cu livrare anul acesta, respectiv sdrsitul anului 2022 pentru a
doua fazd. Detalii despre proiect, dar si despre cum trece piata
imobilard prin criza sanitard ne-a oferit Andrei Cantaragiu, CEO
City Garden Development, in cadrul unui interviu.

Reporter: Ce efecte a avut criza
sanitara pe piata imobiliara?

Andrei Cantaragiu: Chiar daca
efectele nu s-au vdzut in vanzari,
piata rezidentiala fiind in
crestere, cea mai importanta
schimbare este la nivelul prefe-

rintelor cumpadratorilor. Acestia
pun acum mai mult accent pe
confort siisi doresc mai mult spa-
tiu in viitoarea locuinta, unul din
motive fiind posibilitatea amena-
jarii unui birou. In prezent, una
din trei persoane cautd sa cum-

_________________________________________________________________________|
Locuintele sunt extrem de spatioase, cu
suprafete utile de pandla 327 de mp.
Acestea au fost gandite pentru a acomoda
intreaga familie extinsd, precum si
personalul auxiliar, cum ar fi bonele.
Vilele dispun de pdnd la 7 camere, 6
dressinguri si 4 bdi, precum si 2 terase si o
grdadind. Spatiul verde se continud si in afara
complexului, acesta fiind foarte aproape de
pddurea Bdneasa.
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pere o casa si nu un apartament,
din dorinta de a beneficia si de
spatiu verde, si pe langa locatia
excelenta, se uita si la marimea
viitoarei locuinte, precum si la fa-
cilitatile cu care vine insotita.
Sunt cautate locuintele in comu-
nitati inchise, exclusiviste, care sa
aiba incluse sau in proximitate si
facilitati de petrecere a timpului
liber.

Cel mai important efect pe
care-l resimtim este cresterea
preturilor materialelor de con-
structie. Daca pentru unele majo-
area a fost de aproximativ 40%,
in cazul altora, cum este polistire-
nul, pretul aproape s-a dublat.
Fluxul de transport a materiei
prime a fost perturbat, fiind prio-
ritare materialele sanitare, ceea
ce inseamnd ca producatorii nu
au putut livra la timp comenzile.

La aceasta se adauga embargo-ul
pe care unele tari non UE, produ-
catoare de materie prima, I-au
pus pe exportul materialelor de
constructii din dorinta de a-si
proteja piata interna.

Reporter: Ce strategie au abor-
dat jucatorii din domeniu pentru
a depasi mai usor perioada de
pandemie?

Andrei Cantaragiu: Cea mai
grea perioada pentru piata rezi-
dentiala au fost primele trei luni,
perioada martie-mai, cand am
fost restrictionati sa limitam
deplasarile, inclusiv pentru vi-
zionari. Pentru a le facilita, solutia
a fost organizarea de tururi vir-
tuale, aceastd strategie apli-
cand-o si noi. In continuare, cei
interesati pot previzualiza vilele
pe website-ul nostru. Ins3, odata
cu relaxarea restrictiilor, am reve-



nit la viziondrile fizice, in showro-
om-ul de pe santier, avand grija
sd respectam toate regulile sani-
tare impuse de autoritdti, din do-
rinta de a ne proteja atat pe noi,
cat si pe potentialii cumparatori.

Reporter: Ce estimari aveti
pentru acest an, legate de piata
de profil?

Andrei Cantaragiu: Cred ca
piata locuintelor premium va fi in
continuare pe un trend ascen-
dent, interesul pentru acestea
fiind ridicat, atat din partea cum-
paratorului final, cat si a celor
care urmaresc sa faca o investitie
profitabila. Ca sa luam ca exem-
plu chiar proiectul Bonton, care
este unul premium, 40% dintre
cumparatori sunt investitori. Cei
care cumpara pentru a locui sunt
atrasi atat de locatie - la doar 200
de metri de Scoala Americana -,
cat si de suprafata si comparti-
mentarea caselor, fiind unele
dintre cele mai mari de pe piata.
Investitorii iau in calcul proximi-
tatea de cele mai importante
hub-uri de birouri din Capitala si

la 15 minute de Piata Victoriei,
cat si chiria unei astfel de locuin-
te, care este in jur de 3.000 de
euro. Luand in calcul pretul casei,
precum si bugetul suplimentar
de amenajare, inseamna un ran-
dament de 8% anual. In ceea ce
priveste estimarile pentru perio-
ada urmatoare, cred ca principa-
la modificare ce se va resimti pe
piata va fi cresterea pretului locu-
intelor, dictata de fluctuatia pie-
tei materialelor de constructii. In
cazul imobilelor de lux se folo-
sesc materiale speciale, pentru a
indeplini anumite standarde de
eficienta energetica si criteriile fi-
nisajelor premium, iar cresterile
de pret ale acestora se vor reflec-
ta in costul final.

Reporter: Cum evolueaza con-
struirea unui ansamblu imobiliar
intr-o prioada de criza sanitara?

Andrei Cantaragiu: in ciuda
restrictiilor impuse, lucrdrile la
proiectul Bonton Luxury Villas au
avansat conform planurilor ini-
tiale. Noi am dat startul lucrarilor
la faza intai in 2019, iar activita-

tea pe santier a continuat, avand
grija, bineinteles, sa asiguram to-
ate metodele de protectie reco-
mandate de autoritati pentru
muncitori. Am reorganziat spa-
tiul de lucru astfel incat sa asigu-
ram distantarea fizica dintre
acestia, am dezinfectat constant
suprafetele de lucru si am redus
la minim deplasarile in interes de
serviciu.

Reporter: Cu ce vine nou in
piatd complexul Bonton Luxury
Villas?

Andrei Cantaragiu: Suntem,
probabil, singurul dezvoltator
imobiliar din piata care ofera po-
sibilitatea cumparatorilor sa-si
instaleze lift interior. Vilele din
proiectul Bonton au doua etaje si
ne dorim sa venim in intampina-
rea nevoilor cumparatorilor, liftul
fiind extrem de util in cazul copii-
lor sau al batranilor. Si daca tot
vorbim de copii, proiectul are o
locatie excelentd, la doar 200 de
metri de Scoala Americana si in
proximitatea celor mai bune scoli
internationale. Locuintele sunt

extrem de spatioase, cu suprafe-
te utile de pana la 327 de mp.
Acestea au fost gandite pentru a
acomoda intreaga familie extin-
sa, precum si personalul auxiliar,
cum ar fi bonele. Vilele dispun de
pana la 7 camere, 6 dressinguri si
4 bai, precum si 2 terase si o gra-
dina. Spatiul verde se continua si
in afara complexului, acesta fiind
foarte aproape de padurea Ba-
neasa.

Reporter: Care este valoarea
de investitiei?

Andrei Cantaragiu: Investitia
se ridica la 16 milioane de euro,
aceasta incluzand terenul si am-
bele faze de dezvoltare.

Reporter: Cum evolueaza cere-
rea pentru aceste locuinte? Aveti
solicitari si pentru ce tipuri de
unitati?

Andrei Cantaragiu: Interesul
cumpdratorilor este in continua-
re ridicat, acestia fiind atrasi de
pretul ofertant al vilelor, care
porneste de la 369.000 € (+TVA),
ceea ce inseamna un pret pe mp
construit de 1.045 euro + TVA.
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Cumpadratorii au de ales intre
doua tipuri de vile, ambele cu 2
terase si gradina, diferenta dintre
acestea constand in suprafata
lor. Pana acum au fost achizitio-
nate 30% din cele 36 de vile din
faza intadi si ne asteptdm ca
vanzarile sa se accelereze pe ma-
surd ce ne apropiem de finalul
proiectului, cand vor fi gata si re-
stul facilitatilor din complex, cum
ar fi clubul propriu, dotat cu salad
de sport si piscina.

Reporter: Intentionati sa mai
dezvoltati astfel de proiecte si in
ce zone?

Andrei Cantaragiu: Deocam-
data ne concentram pe faza intai
din proiectul Bonton Luxury Vil-
las, pe care o vom finaliza in luna
decembrie, precum si pe incepe-
rea fazei a doa, pe care o preconi-
zam la inceputul anului urmator.
In ceea ce priveste investitiile ur-
matoare, avem toate autorizatiile
necesare pentru inceperea lucra-
rilor la un proiect situat pe strada
Jandarmeriei nr 1. Acolo avem la
dispozitie un teren de 5.300 mp,
unde ne dorim sa ridicdm doua
blocuri cu un regim de inaltime
P+5, cu 100 de apartamente de 2,
3 si 4 camere. Momentan, proiec-
tul este in stand-by, pentru a
analiza schimbarile de pe piata
rezidentiala.

Reporter: Ce alte investitii aveti
la noi?

Andrei Cantaragiu: Avem pe-
ste zece ani de experienta pe pia-
ta din Romania, atat pe piata re-
zidentiald de lux, cat si pe seg-
mentul middle market, timp in
care am finalizat atat proiecte in
zona centrald a capitalei, cat si in
zona de nord. In centrul Capitalei
vorbim de proiectele de lux 21
Downtown, un imobil cu 46 de
apartamente finalizat in 2018, si
de Apollo D'or, un bloc cu 40 de
apartamente finalizat in 2019. In
zona de nord, in Voluntari, am
dezvoltat proiectul City Garden
Pipera, un ansamblu format din
25 de case cu etaj, dedicat cate-
goriei middle market.

Reporter: Multumesc!



