"Sustinem creativi
impotriva pasivitatii de
orice fel"

Reporter: Cladirile dezvoltate
de One United Properties se dis-
ting foarte clar in arhitectura
orasului. Ce au in comun spatiile
construite de One United Pro-
perties, nu numai din punct de
vedere al urbanismului, ci si al
practicii arhitecturale?

Marius Calin: Intelegerea
transformarii si descoperirea,
evidentierea noului Bucuresti.
Proiectarea in arhitectura este o
operatiune radiard, exploratorie
si de echipa in toate sensurile -
si astfel sunt si viziunea si reali-
zarile ONE United Properties si X
Architecture & Engineering
Consult S.R.L.

Ca mod de viata, arhitectura
noastrd este gandire spatiala
prin aplicarea metodelor de
constructie integrate, studiul
perseverent al orientarii si al lu-
minii zenitale, exprimarea cere-
moniala si echilibrata a spatiului
arhitectural si armonizarea func-
tiunilor: de locuire, a birourilor si
comertului, in relatie cu mediul
inconjurator.

In prezent, asemenea altor
contributii generative la cu-
noasterea umana - de la ecolo-
gie, logos, educatie, la tehnolo-
gii - avem nevoie si de orasul
contemporan. Unii dintre noi
avem senzatia ca orasele sunt
un fel de exoskeleton istoric vi-
zualizand - intre fatadele si stra-
zile lor - cataloage de memorie
colectiva relativ inaccesibile sau
frecvent depadsite. Uitand - sau
"doar" ignorand - cum fiecare

perioada anterioara semnificati-
va a fost o inventie vitala, o aspi-
ratie proaspata, ulterior multi-
plicata prin deschiderea cultura-
la a participantilor impotriva
cliseelor urbane - pseudo-mi-
metic sau extrapolate (acest mi-
cul Paris al acupuncturii bucu-

restene!), frustrare ideologica
sau colonizare, inclusiv auto-su-
ficiente constructive sau de
confort nostalgic.

Prin compania XAE - ca partici-
panti in evolutia spatiului urban
- trebuie sa fim autori neastep-
tati si fara a apela, a repercuta

tatea

seductia traseelor anterioare.

Reporter: Cat de mult contea-
za si cat de mult reusiti ca pro-
iectele inovatoare pe care le rea-
lizati sa se incadreze in arhitec-
tura orasului, astfel incat sa intre
intr-o relatie vie, vibranta cu
acesta?

Marius Calin: inainte s3 ras-
pund la intrebare, trebuie sa sus-
tin relevanta experientelor ur-
bane si de proiectare, cu atat
mai mult momentul 2021.

Pentru ONE United Properties
si in practica noastra, fiecare cla-
dire sau oportunitatea unui pro-
iect sunt nodale, printr-o con-
vergenta dedicata si metodica
de ganduri, energie si increde-
rea in noile experiente spatiale
urbane. Fiecare descoperire a
realitatii prin proiectele XAE re-
prezintd un efort serios, cauta-
tor, cu o sustinere tehnica aten-
ta din partea noastra a tuturor.

Cum ar fi sa realizezi orasul din
viitor indreptat catre fragilitatea
tranzitorie a prezentului? Fieca-
re oras, cat si cartierele acestuia
- cata deosebire semantica fata
de "neighborhood"! - sunt un
miracol adeseori carnavalesc in
amnezia lui.

Ce inseamna prezentul local,
global, ontologic sau ca deschi-
dere catre viitor?

Astfel plecdm mereu pe calea
proiectarii.

Ceea ce ne dorim sunt cat mai
multe intrebari constiente,
ne-conventionale sau presupus
intelese, cu atat mai putin insi-
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nuate. Intrebéari articulate care
deschid autentic prin arhitectu-
ra impotriva atator retrageri
contemporane, pe care dorim
sa le depasim ca locuitori ai
orasului si ca arhitecti.
Sustinem creativitatea impo-
triva pasivitatii de orice fel: biro-
cratiei, inertiei, melancoliei sau
abandonului dezvoltarii ora-
sului, a sentimentului psiho-ge-
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ografic de "marginalitate”, pen-
tru a ne transforma resursele de
la competenta profesionala la
dinamica economica.
Problematica divergentd, frag-
mentarea sau divizarea mediu-
lui urban de pretutindeni este
expusa unor serii de anacroni-
sme spastice auto-suficiente:
tentatia fugii de spatii publice,
de oras, virtualizarea interperso-

________________________________________________________________________|
"Ca arhitect, accentuez geometria clard din
studiile preliminare - atat ca organizare
planimetricd si «ndzuintd» volumetricd,
impreund cu ONE. Modelarea prin desen sau
orice fel de machete si 3-D-uri invdluie si,
ulterior, exprima obiectul studiului pe care-I
numim proiect - dar nu-l auto-genereaza.
Ideea proiectului fiind insdsi dezvoltare
logicd, interactiva si metodicd a ceea ce
numim concept - in fapt ceea ce numim
polifonic conceptul este realizarea integrald
a proiectului”,
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nald si multe altele.

Cladirile nu vin cu un manual
de instructiuni sau cu un "jurnal
de bord" al motivelor si solutii-
lor lor in evolutia care le-a creat
- desigur, nu includ aici cartea
constructiei! Trecand de la pro-
iect in a exista in timp, ele
raman de sine statatoare, exem-
ple sau exemplare, elocvente in
ainspira sau genera idei si gene-
ratii noi.

Intersectiile noastre sociale
marcheazd cultura unui loc/to-
pos - "genius loci", conferindu-i,
astfel, sens si 0 noua directiona-
litate.

Reporter: Spuneati undeva ca
a transforma orasul nu inseam-
na doar a ridica cladiri, ci a dez-
volta spatii care, dincolo de fap-
tul ca satisfac nevoile concrete
de locuire, creeaza adevdrate
experiente de viata si culturale.
Ce voiati sa spuneti mai exact?

Marius Calin: Arhitectura nu e
niciodada singura. Cum toate
artele sunt caracterizate printr-o
autoritate singulara de produc-
tie, arhitectura da senzatia cd

"ne cunoastem de undeva",
dintr-o familiaritate predictibila
sau parca rezonand intr-un mod
"les jeux sont faits".

Arhitectura contemporana
ramane prezentd, fiind multi-di-
sciplinara, cu/prin toate ambi-
guitatile specificitatii ei. Desi-
gur, se poate construi "orice" in
toate domeniile, cum bazele/ar-
hivele de cunoastere sunt din-
colo de ample inca din
Renastere. Pentru a-si marca
timpul dincolo de prerogativele
prezentului, arhitectura are me-
reu nevoia de unicitate, de a fi
simtitd in imaginarul fiecéruia,
data fiindu-i rezistenta con-
structiva dincolo de biologicul
existentei noastre.

Reporter: Pe ce anume puneti
accent din punct de vedere ar-
chitectural astfel Tncat spatiul
interior si cel exterior sa fie
intr-o relatie de complementari-
tate, sa fie si frumos si util, in
acelasi timp?

Marius Calin: intr-o noapte
tarziu, la Roma, hotelul deja re-
zervat m-a incurcat. Sunt trimis



candid catre un alt hotel unde,
fiind obosit, nu m-am mai uitat
pe fereastra, caci oricum era
intuneric afard. Sa descopar di-
mineata ca, de fapt, ferestrele
au fost inchise cu obloane (du-
blu intuneric...) si deschi-
zandu-le am vazut cu nedisimu-
lata bucurie o superbd gradina
terasata in colinele romane.
Orice formd de modelare in
productia de arhitectura condu-
ce catre o cat mai exacta consti-
tuire spatiala, de structura si in-
stalatii si a anvelopantei arhitec-
turale. Ca arhitect, accentuez
geometria clara din studiile pre-
liminare - atat ca organizare pla-
nimetrica si "nazuinta" volume-
trica, impreuna cu ONE. Modela-
rea prin desen sau orice fel de
machete si 3-D-uri invaluie si, ul-
terior, exprima obiectul studiu-
lui pe care-l numim proiect - dar
nu-l auto-genereaza. Ideea pro-
iectului fiind insdsi dezvoltare
logica, interactiva si metodica a
ceea ce numim concept - in fapt
ceea ce numim polifonic con-
ceptul este realizarea integrala a

proiectului.

Deci ce cautam spatial este
exact - sau chiar mai mult - sa
transmitem constructiv aceasta
bucurie de a te simti parte din
lumea ce ne include.

Reporter: One United Proper-
ties este cunoscut pentru dez-
voltarile sale sustenabile, priete-
noase atat cu mediul, cat si cu
rezidentii. Cum se traduce aceas-
ta componenta de sustenabili-
tate in limbajul arhitectural?

Marius Calin: Implicandu-ne
decizional impreund cu ONE
United Properties din start in a
stabili atat materialele, cat si vii-
torul, importanta "post-occu-
pancy" a cladirilor in dezvoltare.
Cerintele stricte rezultand din
regulamente, normative nu
sunt in general prea clare sau nu
au norme metodologice de apli-
care demonstrabile. Integrarea
acestora solicita un control eco-
nomic inca din primele faze de
design.

Reporter: Ce luati in conside-
rare atunci cand va apucati de
proiectarea unui nou ansamblu
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rezidential? Dar a unui spatiu
care stiti ca va fi destinat comer-
cialului?

Marius Calin: A fi prezent in
oras. Claritatea solutiei din inte-
rior catre anvelopanta, vizibilita-
tea amplasamentului, accesele
si orientarea - catre ce vor privi
utilizatorii? Sectiunea cladirii in
relatie cu nexus-ul urbanistic,
ocazional premedidat prin do-
cumentatia asumata. A nu fi vre-
un ecou sau doar o destinatie,
sd radieze - da poate parea mult,

dar e doar mobilizarea noastra
prin arhitectura!

Claritatea documentatiei urba-
ne, a regulamentelor urbane de
referinta descriu cerintele recu-
noscute de integrare urbana.
Chiar daca sunt produse simul-
tan cu studiile de arhitecturd, au
nevoie de viziunea investitiona-
ra sustinuta de creativitatea ar-
hitecturald pentru a nu fi "deja
depasite" sau densificand bana-
lul, ezitarile sau frecventele
"yes-buildings" atat de tentante

e ____________________________________________________________|
"Arhitectura contemporand rdmane
prezentd, fiind multi-disciplinard, cu/prin
toate ambiguitdtile specificitatii ei. Desigur,
se poate construi «orice» in toate domeniile,
cum bazele/arhivele de cunoastere sunt
dincolo de ample incd din Renastere. Pentru
a-si marca timpul dincolo de prerogativele
prezentului, arhitectura are mereu nevoia de
unicitate, de a fi simtitd in imaginarul
fiecdruia, datd fiindu-i rezistenta

constructivd dincolo de biologicul
existentei noastre".



unora. Mai intéi ascultam tema
dezvoltarii si o discutam de-
senand - cum fiecare dintre noi
are o cunoastere specificd de la
dezvoltator, la proiectare si
executie.

Operativ actionam prin
workshop-uri inter-disciplinare
inca din primele faze de aborda-
re a proiectui.

Reporter: De ce spatii mixte?
Cum ati ajuns la aceasta formula
de succes?

Marius Calin: Este directia
contemporana a densificarii ar-
monioase a orasului. Desigur,
incluzand destinatii ca locuire
impreuna cu spatiile profesio-
nale, legate de transport/ circu-
latii si calitatea vietii. Noi, adica
XAE si ONE United Properties, o
practicam si promovam ca pe o
naturalizare spatial-functionala
eficientd - in toate sensurile - a
matricei urbane, fie in Bucuresti
sau pe litoral. Eficientizarea spa-
tiala converge in exploatarea
cladirii, dandu-i semnificatia ur-
bana. Sunt prea multe fragmen-
te in mintea unor investitori,
incat nici de un colaj urban nu
se poate vorbi, de genul Pietei
Romane, Unirii si multe alte bu-
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levarde.

Sau cand avionul aterizeaza la
Otopeni!

Orasele nu sunt, stdzi, carti
postale sau ceea ce se numeste
in teoria urband Disneysifica-
tion, ca inzorzonarea capricioa-
sd, dar letargica a unor cladiri in-
suporatibile. Zonificarea urbana
de tip instant cities s-a extins
uneori progresiv congestionat
sau brusc - ca-n Bucuresti, in te-
ritoriul global. Si implicit urban,
fie prin conversii de spatii sau ca
segregare functionald. Evident
cd ne confruntam cu efectele
acesteia in mai toate felurile. So-
litudinea urbana nu se poate re-
zolva doar prin biciclete, after-
hours sau plimbari in parc.
Impletind atat functiunile cladi-
rilor in interiorul sau in ansam-
blul acestora, devine un atribut
logic pe care-l exploram, cum
ONE dezvoltd, si in sensul eco-
nomic si de life-style al pietei.

Reporter: Va adresati segmen-
tului de lux. Care sunt principa-
lele aspecte pe care le luati in
calcul, altfel incat produsul final
sa satisfacd cele mai exigente
gusturi?

Marius Calin: Pentru dezvol-

tarile ONE, contributia mea arhi-
tecturala si prin XAE isi doreste
sa deschida noi spatii de calita-
te. Pentru noi, fiecare cladire
este un peisaj, o belvedere, ca
prezentd urbana si pana-n inti-
mitatea spatiilor domestice: bdi,
living rooms, scdri, balcoane etc.
Luxul este o perceptie prin co-
modificare incluzand simultan o
serie de cerinte - mai degraba
coduri sociale. Conteaza sereni-
tatea pe care o exprimam.
Linistea din bucurie, din utilul si
miscarea luminii in spatii vitale,
proportionate elegant si care ne
dorim sa-l inspire pe utilizator in
locuire, munca sau comercial.
Notiunea de gust - chiar daca
voi folosi un perceput cliseu, se
educa la fel cum mediul in care
traim ne influenteaza. Arhitec-
tura e inutila prostetic, ca o ex-
tensie recuperatorie in societa-
te.

Reporter: Cat timp dureaza
procesul proiectarii unei cladiri -
de la momentul achizitionarii
terenului si pana la momentul in
care va apucati efectiv de ridica-
rea cladirilor? Ce se intampla de
obicei in "bucataria" unui birou
de arhitectura in acest interval?

A W

Marius Calin: Perioadele pot fi
intre doi-trei ani, in functie de si-
tuatia dinamica a certitudinilor
sau aspectelor administrative
pe care le intampinam: docu-
mentatiile de urbanism si trase-
ul avizelor, deschiderea si pre-
gatirea profesionald din firma a
consultantilor si executantilor,
disponibilitatea finantarii si,
esential, crezul in proiect. Fara
crez si dorinta de a invata, mai
totul e greu, iar aici suntem cu
totii implicati in a ne depasi pe
noi insine.

Urmam intens procedurile de
proiectare - le definesc ca fiind
anacronice, dat fiind senectutea
lor, in mare parte incorigibile in
practica actuala de proiectare.
Pentru ca se refera la modele "ti-
mide", de un pastoral reactiv co-
nurbatiilor si necesitatilor
orasului de maine. Ca-ntr-un
meci de baseball, ne dorim ca
executantii sa ne fie aproape pe
parcursul elaborarii proiectului,
considerand atat programul de
executie, majoritatea experien-
telor noastre sunt fast-track, si
ramificatiile tehnologice ale
executiei. De aici devine mereu
interesant!
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Reporter: Proiectele One Uni-
ted Properties nu inseamna
doar cladiri, ci si spatii verzi, lo-
curi de joaca pentru copii, diver-
se alte facilitati pentru proprie-
tari (sdli de sport, piscine, locuri
de relaxare). Cum reusiti sa re-
scrieti arta de trai la oras? Este
acesta manifestul biroului de ar-
hitectura pe care il conduceti?

Marius Calin: Intr-un fel, arhi-
tectura - asemenea unei voci -
nu exista fara a reusi s-o auzi,
deci s-o construiesti catre viitor.

Dezvoltarile ONE edifica -
impotriva unei piete "moraliste"
(asa apare in Dex unul dintre
sensurile edificarii...). Spatiul ar-
hitectural devine, astfel, geo-
grafia unui oras in continua
miscare. In ceea ce priveste
aspectul "rescrierii", consider ca
am realizat deja cateva itinerarii
fara a ne limita seductiei vizuale.
Personal - deci si-n productia
XAE -, provocam experiente
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de constructie integrate, studiul perseverent
al orientdirii si al luminii zenitale,
exprimarea ceremoniald si echilibratd a
spatiului arhitectural si armonizarea
functiunilor: de locuire, a birourilor si
comertului, in relatie cu mediul
inconjurdtor”.

spatiale de cand deschizi usa
sau treci prin sau pe langa cladi-
re. Dar nu o poti construi doar
din sau prin desene! Ceea ce
constituie un blocaj extins de
competente, curajul de a ne afir-
ma timpul si deja-vu pe piata
romaneascd de constructii...
Cum cerintele multiple ale spa-
tiilor construite, incluzand pei-
sagistica, iluminatul, timpul per-
sonal si simultaneitatea, tehno-
logiile reconfigureaza deja tra-
seul proiectdrii prin unii dintre
noi.

Reporter: Care este proiectul
care va provoaca cel mai multin
prezent?

Marius Calin: Cred ca urmdto-
rul! Toate proiectele XAE in con-
structie - avand noua santiere in
faze de executie si pe terenuri
diferite exprima conditii si pro-
blematici extrem de diverse. In
fapt, este metodologia proiec-
tului in sine, care ne provoaca -
propria noastra abilitate de a
congstientiza impreund cu parte-
nerii din executie vibratia si sen-
sul profund al acestui timp. Sim-

plu - acumularea primitiva de
capital a consumat peste trei
decenii. Cred cd suntem prima
generatie cam in vreo 80 de ani
care reugeste voluntar sd trans-
forme cate ceva. Din nou, trebu-
ie sa-ncepem cu acesti "noi"
inca (unii pastorali) neconvinsi
de adevarata energie a libertatii
creative si a responsabilitatii de
a construi.

Reporter: Dintre toate cladiri-
le pe care le-ati proiectat, care
este cea mai aproape de sufletul
dumneavoastra si de ce?

Marius Calin: Revin la afirma-
tiile anterioare - si nu doar cd
prin ONE, cum spunea un pro-
verb Tao: "Milioane de oameni
incep deodata sa vada". Oportu-
nitatea de a gandi si realiza arhi-
tectura este un proiect de fiinta
care precede realizarea intele-
gerii vietii profesionale. Nicio
cladire nu a existat inainte de ce
urmeaza, atat ca proiect si apoi
edificatd - cred ca trebuie sa ne
obisnuim colectiv cu asta. Nu
primim manual de instructiuni
ca pentru masina de spalat...

Fiecare cladire germineaza,
fiecare cladire ne deschide, ne
da curaj impotriva analogului
deja construit. Asa cum prin cul-
tura noastra profesionala ne
opunem sarcasmului decalco-
maniei, a repetdrii sau copierii.
Ultimele doua sunt foarte greu
de realizat intr-o practica
responsabilal

Sa ne gandim ca fnainte de a
reusi finalizarea cupolei Domu-
lui din Florenta, un Brunelleschi
ingandurat a petrecut ceva timp
intr-o Roma devalmasita. A mai
si descoperit perspectiva, dar
care nu a inceput cu el. lar pen-
tru Dom a inventat atat masina-
riile, dar I-a si executat. Oare sin-
gur, in weekend?

Evident ca nu repetam ceva,
vreodata.

Educatia, si pentru arhitecti,
este ca o poarta: da, tandrul Bru-
nelleschi pierduse executia
usilor inalte ale Baptisterului,
plecand, astfel, la Roma.

Insa ce i s-a deschis?

Reporter: Multumesc!
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