"Suspinem creativitatea
Impotriva pasivitapii de
orice fel”

Reporter: Cladirile dezvoltate
de One United Properties se dis
ting foarte clar in arhitectura
ora®ului. Ce au Tn comun spapiile
construite de One United Pre
perties, nu numai din punct de
vedere al urbanismului, ci °i al
practicii arhitecturale?

Marius Célin: Tnpelegerea
transformarii °i descoperirea,
evidenpierea noului Bucure®ti.
Proiectarea in arhitectura este o
operapiune radiara, exploratorie
° de echipa n toate sensurile -
% astfel sunt °i viziunea °i reali
zarile ONE United Properties °i X
Architecture & Engineering
Consult S.R.L.

Ca mod de viapa, arhitectura
noastra este gandire spapiald
prin aplicarea metodelor de
construcpie integrate, studiul
perseverent al orientarii ©i al ld
minii zenitale, exprimarea cere
monial& °i echilibratd a spapiului
arhitectural ° armonizarea fune
piunilor: de locuire, a birourilor °i
comerpului, Tn relapie cu mediul
inconjurétor.

In prezent, asemenea altor
contribupii generative la cu
noa’terea umana - de la ecole
gie, logos, educapie, la tehnolo
gii - avem nevoie °i de ora®ul
contemporan. Unii dintre noi

un fel de exoskeleton istoric

zualiz&nd - intre fapadele °i strd
zile lor - cataloage de memorie
colectiva relativ inaccesibile sau
frecvent depacite. Uitand - sau
"doar" ignorand - cum fiecare

perioada anterioard semnificati
avem senzapia cd oraele sunt va afosto invenpie vitald, o aspi

rapie proaspata, ulterior mulki
plicata prin deschiderea cultura
& a participanpilor Tmpotriva
cli°eelor urbane - pseudo-mi
metic sau extrapolate (acest mi
cul Paris al acupuncturii bucu

re‘tene!), frustrare ideologica
sau colonizare, inclusiv auto-su
ficiente constructive sau de
confort nostalgic.

Prin compania XAE - ca partici

seducpia traseelor anterioare.

Reporter: Cat de mult contea
za °i cat de mult reu®ipi ca pre
iectele inovatoare pe care le rea
lizapi s& se incadreze in arhitec
tura ora®ului, astfel incat sa intre
intr-o relapie vie, vibranta cu
acesta?

Marius Célin: Tnhainte s& réas-
pund la intrebare, trebuie sa sus-
pin relevanpa experienpelor ur-
bane °i de proiectare, cu atéat
mai mult momentul 2021.

Pentru ONE United Properties
% in practica noastrd, fiecare cla
dire sau oportunitatea unui pre
iect sunt nodale, printr-o con
vergenpa dedicata ° metodica
de ganduri, energie °i increde
rea in noile experienpe spapiale
urbane. Fiecare descoperire a
realitapii prin proiectele XAE re
prezintd un efort serios, cauta
tor, cu o suspinere tehnicé aten
ta din partea noastra a tuturor.

Cum ar fi sa realizezi ora®ul din
viitor indreptat cétre fragilitatea
tranzitorie a prezentului? Fieca
re ora®, cat °i cartierele acestuia
- caté deosebire semantica fapa
de "neighborhood"! - sunt un
miracol adeseori carnavalesc in
amnezia lui.

Ce inseamna prezentul local,
global, ontologic sau ca deschi
dere cétre viitor?

Astfel plecAm mereu pe calea
proiectarii.

Ceea ce ne dorim sunt cat mai

panpi Tn evolupia spapiului urban multe intrebari con®tiente,

- trebuie sa fim autori nea°tep

ne-convenpionale sau presupus

tapi ©i fard a apela, a repercuta npelese, cu atat mai pupin insi
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nuate. Intrebéri articulate care
deschid autentic prin arhitectu
rd Tmpotriva atator retrageri
contemporane, pe care dorim
sa le depd&°im ca locuitori ai
oraCului °i ca arhitecpi.
Suspinem creativitatea impo
triva pasivitapii de orice fel: biro

ografic de "marginalitate”, pen
tru a ne transforma resursele de
la competenpé profesionala la
dinamica economica.
Problematica divergenpa, frag
mentarea sau divizarea mediu
lui urban de pretutindeni este
expusa unor serii de anacroni

crapiei, inerpiei, melancoliei sausme spastice auto-suficiente:

abandonului dezvoltéarii ora
Oului, a sentimentului psiho-ge

tentapia fugii de spapii publice,
de ora®, virtualizarea interperso

________________________________________________________________________|
"Ca arhitect, accentuez geometria clara din
studiile preliminare - atat ca organizare
planimetrica °i «nazuinpé&» volumetrica,

impreuna cu ONE. Modelarea prin desen sau

orice fel de machete °i 3-D-uri invaluie €,
ulterior, exprima obiectul studiului pe care-|
numim proiect - dar nu-l auto-genereaza.
Ideea proiectului fiind ins&°i dezvoltare
logica, interactiva °i metodica a ceea ce
numim concept - in fapt ceea ce numim
polifonic conceptul este realizarea integrala
a proiectului".
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nald ° multe altele.

Cladirile nu vin cu un manual
de instrucpiuni sau cu un "jurnal
de bord" al motivelor °i solupi
lor lor in evolupia care le-a creat
- desigur, nu includ aici cartea
construcpiei! Trecand de la pro
iect Tn a exista in timp, ele
raman de sine statatoare, exem
ple sau exemplare, elocvente in
ainspira sau genera idei°i gene
rapii noi.

Intersecpiile noastre sociale
marcheaza cultura unui loc/te
pos - "genius loci", conferindu-i,
astfel, sens °i o noud direcpiona
litate.

Reporter: Spuneapi undeva ca
a transforma ora®ul nu inseam
na doar a ridica cladiri, ci a dez
volta spabii care, dincolo de fap
tul ca satisfac nevoile concrete
de locuire, creeaza adevérate
experienpe de viapa °i culturale.
Ce voiapi sé@ spunepi mai exact?

Marius Calin: Arhitectura nu e
niciodada singurda. Cum toate
artele sunt caracterizate printr-o
autoritate singulard de produe

"ne cunoatem de undeva",
dintr-o familiaritate predictibila
sau parcéd rezonand intr-un mod
"les jeux sont faits".

Arhitectura contemporana
rdmane prezenta, fiind multi-di
sciplinara, cu/prin toate ambi
guitapile specificitapii ei. Desi
gur, se poate construi "orice" in
toate domeniile, cum bazele/ar
hivele de cunoa‘tere sunt din
colo de ample inca din
RenaCtere. Pentru a-° marca
timpul dincolo de prerogativele
prezentului, arhitectura are me
reu nevoia de unicitate, de a fi
simpitd Tn imaginarul fiecaruia,
datd fiindu-i rezistenpa con
structiva dincolo de biologicul
existenpei noastre.

Reporter: Pe ce anume punepi
accent din punct de vedere ar
chitectural astfel incat spapiul
interior °i cel exterior sé fie
ntr-o relapie de complementasi
tate, sa fie ° frumos ©°i util, Tn
acela®itimp?

Marius Calin: Tntr-o noapte
tarziu, la Roma, hotelul deja re

pie, arhitectura d& senzapia cazervat m-a incurcat. Sunt trimis



candid catre un alt hotel unde,
fiind obosit, nu m-am mai uitat
pe fereastrd, céaci oricum era
intuneric afara. Sa descopar i
mineapd ca, de fapt, ferestrele
au fost inchise cu obloane (du
blu Tntuneric...) °i deschi
zandu-le am vazut cu nedisimu
latd bucurie o superba gradina
terasatd in colinele romane.
Orice form& de modelare n
producpia de arhitecturd condu
ce cétre o cat mai exacta consti
tuire spapiald, de structura i in
stalapii °i a anvelopantei arhitec
turale. Ca arhitect, accentuez
geometria claré din studiile pre
liminare - atat ca organizare pla
nimetrica ° "nazuinpd" volume
tricd, impreuna cu ONE. Modela
rea prin desen sau orice fel de
machete °i 3-D-uri Tnvaluie °i, ul
terior, exprima obiectul studiu
lui pe care-l numim proiect - dar
nu-l auto-genereaza. ldeea pro
iectului fiind Tns&®i dezvoltare
logicd, interactiva ° metodica a
ceea ce numim concept - in fapt
ceea ce numim polifonic con-
ceptul este realizarea integrala a

proiectului.

rezidenpial? Dar a unui spapiudar e doar mobilizarea noastra

Deci ce cautam spapial este care °tipi ca va fi destinat comer

exact - sau chiar mai mult - s&
transmitem constructiv aceasta
bucurie de a te simpi parte din
lumea ce ne include.

Reporter: One United Proper
ties este cunoscut pentru dez
voltarile sale sustenabile, priete
noase atat cu mediul, cat ° cu
rezidenpii. Cum se traduce aceas
td componentd de sustenabih
tate in limbajul arhitectural?

Marius Calin: Implicandu-ne
decizional Tmpreund cu ONE

cialului?

Marius Calin: A fi prezent Tn
ora®. Claritatea solupiei din inte
rior catre anvelopanta, vizibilita
tea amplasamentului, accesele
% orientarea - catre ce vor privi
utilizatorii? Secpiunea cladirii Tn
relapie cu nexus-ul urbanistic,
ocazional premedidat prin do
cumentapia asumata. A nu fi vre
un ecou sau doar o destinapie,
séradieze - da poate parea mult,

prin arhitectura!

Claritatea documentapiei urba
ne, a regulamentelor urbane de
referinp& descriu cerinpele recu
noscute de integrare urbana.
Chiar dacé sunt produse simul
tan cu studiile de arhitecturd, au
nevoie de viziunea investipiona
rd suspinutd de creativitatea ar
hitecturald pentru a nu fi "deja
deparite" sau densificand bana
lul, ezitérile sau frecvenpele
"yes-buildings" atat de tentante

United Properties din Start TN o s
"Arhitectura contemporana ramane
prezentd, fiind multi-disciplinara, cu/prin
toate ambiguitapile specificitapii ei. Desigur,
se poate construi «orice» in toate domeniile,
cum bazele/arhivele de cunoa®tere sunt
dincolo de ample inca din Rena®tere. Pentru
a-°% marcatimpul dincolo de prerogativele
prezentului, arhitectura are mereu nevoia de
unicitate, de a fi simpita in imaginarul
fiecaruia, data fiindu-i rezistenpa
constructiva dincolo de biologicul
existenpei noastre".

stabili atat materialele, cat °i vi
torul, importanpa "post-occu
pancy" a cladirilor in dezvoltare.
Cerinpele stricte rezultand din
regulamente, normative nu
suntin general prea clare sau nu
au norme metodologice de aph
care demonstrabile. Integrarea
acestora solicita un control eco
nomic Tncé din primele faze de
design.

Reporter: Ce luapi in conside-
rare atunci cand va apucapi de
proiectarea unui nou ansamblu
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unora. Mai Tntai ascultdm tema levarde.
dezvoltarii °i o discutdm de-  Sau cand avionul aterizeaza la
senand - cum fiecare dintre noi Otopeni!
are o cunoa‘tere specificd de la Ora®ele nu sunt, stazi, carpi
dezvoltator, la proiectare °i po°tale sau ceea ce se nume®te
execupie. in teoria urbana Disneysifica
Operativ acpiondm prin tion, ca inzorzonarea capricica
workshop-uri inter-disciplinare sa, dar letargicd a unor cladiri in
inca din primele faze de aborda suporatibile. Zonificarea urbana
re a proiectui. de tip instant cities s-a extins
Reporter: De ce spapii mixte? uneori progresiv congestionat
Cum api ajuns la aceasta formula sau brusc - ca-n Bucure®ti, in te
de succes? ritoriul global. & implicit urban,

Marius Célin: Este direcpia
contemporand a densificarii ar
monioase a oraCului. Desigur,

fie prin conversii de spapii sau ca
segregare funcpionald. Evident
cd ne confruntdm cu efectele

incluzand destinapii ca locuire acesteiain maitoate felurile. So
Tmpreund cu spapiile profesio litudinea urbana nu se poate re
nale, legate de transport/ circa  zolva doar prin biciclete, after-
lapii °i calitatea viepii. Noi, adicd hours sau plimbéri in parc.
XAE °i ONE United Properties, o Impletind atat funcpiunile cladi
practicdm ° promovam ca pe o rilor in interiorul sau Tn ansam
naturalizare spapial-funcpional blul acestora, devine un atribut
eficientd - Tn toate sensurile - a logic pe care-I explordm, cum
matricei urbane, fie in Bucure®ti ONE dezvoltd, ° Tn sensul eco
sau pe litoral. Eficientizarea spa nomic °i de life-style al piepei.
piala converge in exploatarea Reporter: V& adresapi segmen
cladirii, dandu-i semnificapia ur tului de lux. Care sunt principa
bana. Sunt prea multe fragmen lele aspecte pe care le luapi Tn
te Tn mintea unor investitori, calcul, altfel incat produsul final
fncat nici de un colaj urban nu séa satisfaca cele mai exigente
se poate vorbi, de genul Piepei gusturi?

Romaéane, Unirii °i multe alte bu Marius Calin: Pentru dezvot
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tarile ONE, contribupia mea arhi-
tecturald ©i prin XAE 1° dore°te
sé deschid& noi spapii de calita-
te. Pentru noi, fiecare cladire
este un peisaj, o belvedere, ca
prezenpd urbana °i pana-n iri
mitatea spapiilor domestice: bai,
living rooms, scari, balcoane etc.
Luxul este o perceppie prin co
modificare incluzand simultan o
serie de cerinpe - mai degraba
coduri sociale. Conteaza sereni
tatea pe care o exprimam.
Lini°tea din bucurie, din utilul °i
mi°carea luminii Tn spapii vitale,
proporpionate elegant °i care ne
dorim sé&-l inspire pe utilizator in
locuire, munca sau comercial.
Nopiunea de gust - chiar daca
voi folosi un perceput cli°eu, se
educad la fel cum mediul in care
traim ne influenpeaza. Arhitec
tura e inutila prostetic, ca 0 ex
tensie recuperatorie in societa
te.

Reporter: Céat timp dureaza
procesul proiectarii unei cladiri -
de la momentul achizipionarii
terenului °i paAna la momentul in
care va apucapi efectiv de ridiea
rea cladirilor? Ce se intampla de
obicei n "bucataria” unui birou
de arhitecturd in acestinterval?

Marius Célin: Perioadele pot fi
intre doi-trei ani, Tn funcpie de si-
tuapia dinamica a certitudinilor
sau aspectelor administrative
pe care le intampindm: docwu
mentapiile de urbanism ©i trase
ul avizelor, deschiderea °i pre
gatirea profesionala din firméa a
consultanpilor °i executanpilor,
disponibilitatea finanparii °i,
esenpial, crezul in proiect. Fara
crez °i dorinpa de a Tnvapa, mai
totul e greu, iar aici suntem cu
topii implicapi in a ne dep&°i pe
noi tn°ine.

Urmam intens procedurile de
proiectare - le definesc ca fiind
anacronice, dat fiind senectutea
lor, In mare parte incorigibile in
practica actuald de proiectare.
Pentru cé se referd la modele i
mide", de un pastoral reactiv ce
nurbapiilor °i necesitépilor
ora®ului de maine. Ca-ntr-un
meci de baseball, ne dorim ca
executanpii sa ne fie aproape pe
parcursul elaborarii proiectului,
considerand atat programul de
execupie, majoritatea experien
pelor noastre sunt fast-track, °i
ramificapiile tehnologice ale
execupiei. De aici devine mereu
interesant!



Reporter: Proiectele One Uni
ted Properties nu inseamna
doar cladiri, ci °i spapii verzi, fo
curi de joaca pentru copii, diver
se alte facilitdpi pentru proprie
tari (séli de sport, piscine, locuri
de relaxare). Cum reuCipi sa +e
scriepi arta de trai la ora®? Este
acesta manifestul biroului de ar
hitectura pe care 1l conducepi?

Marius Calin: Tntr-un fel, arhi
tectura - asemenea unei voci -
nu existad fard a reu® s-o auzi,
deci s-o construie®ti catre viitor.

Dezvoltarile ONE edifica -
Tmpotriva unei piepe "moraliste”
(a®a apare in Dex unul dintre
sensurile edificérii...). Spapiul-ar
hitectural devine, astfel, gee
grafia unui ora® in continuéd
mi°care. In ceea ce privecte
aspectul "rescrierii", consider ca
am realizat deja cateva itinerarii
fard a ne limita seducpiei vizuale.
Personal - deci °i-n producpia
XAE -, provocadm experienpe

|
"Camod de viapa, arhitectura noastra este

gandire spapiala prin

aplicarea metodelor

de construcpie integrate, studiul perseverent
al orientarii % al luminii zenitale,
exprimarea ceremonialé °i echilibrata a
spapiului arhitectural °i armonizarea
funcpiunilor: de locuire, a birourilor °i
comerpului, in relapie cu mediul
Tnconjurator”.

spapiale de cand deschizi u°a
sau treci prin sau pe langa cladi
re. Dar nu o popi construi doar
din sau prin desene! Ceea ce
constituie un blocaj extins de
competenpe, curajul de a ne afir
ma timpul °i deja-vu pe piapa
romaneasca de construchii...
Cum cerinpele multiple ale spa
piilor construite, incluzand pei
sagistica, iluminatul, timpul per
sonal % simultaneitatea, tehne
logiile reconfigureaza deja tra
seul proiectarii prin unii dintre
noi.

Reporter: Care este proiectul
care va provoaca cel mai multin
prezent?

Marius Calin: Cred c& urmétoe
rul! Toate proiectele XAE in con
strucpie - avand noua °antiere in
faze de execupie °i pe terenuri
diferite exprima condipii °i pre
blematici extrem de diverse. In
fapt, este metodologia proiee
tului Tn sine, care ne provoaca -
propria noastra abilitate de a
conCtientiza Tmpreuna cu parte
nerii din execupie vibrapia % sen
sul profund al acestui timp. Sim

plu - acumularea primitivd de
capital a consumat peste trei
decenii. Cred cd suntem prima
generapie cam in vreo 80 de ani
care reu®e®te voluntar sé trans
forme céte ceva. Din nou, trebu
ie sd-ncepem cu ace®ti "noi"
incé (unii pastorali) neconvin®i
de adevarata energie a libertapii
creative °i a responsabilitépii de
a construi.

Reporter: Dintre toate cladirk
le pe care le-api proiectat, care
este cea mai aproape de sufletul
dumneavoastré °i de ce?

Marius Calin: Revin la afirma
piile anterioare - °i nu doar ca
prin ONE, cum spunea un pro
verb Tao: "Milioane de oameni
incep deodaté sa vada". Oportu
nitatea de a gandi °i realiza arhi
tecturd este un proiect de fiinpa
care precede realizarea Tnpele
gerii viepii profesionale. Nicio
cladire nu a existat Tnainte de ce
urmeaza, atat ca proiect °i apoi
edificatd - cred ca trebuie s& ne
obi°nuim colectiv cu asta. Nu
primim manual de instrucpiuni
ca pentru ma®ind de spalat...

Fiecare cladire germineaza,
fiecare cladire ne deschide, ne
da curaj impotriva analogului
deja construit. A°a cum prin cu
tura noastra profesionald ne
opunem sarcasmului decalco
maniei, a repetérii sau copierii.
Ultimele doua sunt foarte greu
de realizat intr-o practica
responsabila!

S& ne gandim ca nainte de a
reu®i finalizarea cupolei Domu
lui din Florenpa, un Brunelleschi
ingandurat a petrecut ceva timp
intr-o Roma devalmacitd. A mai
°i descoperit perspectiva, dar
care nu a inceput cu el. lar pen
tru Dom a inventat atat ma®ina
riile, dar I-a ° executat. Oare sin
gur, in weekend?

Evident cd nu repetdm ceva,
vreodata.

Educapia, °i pentru arhitecpi,
este ca 0 poarta: da, tanarul Bru
nelleschi pierduse execupia
ucilor inalte ale Baptisterului,
plecand, astfel, la Roma.

Insa ce i s-a deschis?

Reporter: Mulpumesc!
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