PPF Real Estate
vrea sa investeasca

120 milioane euroin
tara noastra

(Interviu cu Mirela Ciovica, Head of Leasing, PPF Real Estate Romania)

PPF Real Estate intentioneazd sd investeascd 120 milioane euro in
tara noastrd, dupd ce a investit o sumd similard in piata imobiliard
din Romania, potrivit Mirelei Ciovicd, Head of Leasing, PPF Real
Estate Romania. Domnia sa ne-a spus, intr-un interviu, cd PPF Real
Estate administreazad active de peste doud miliarde euro pe pietele
imobiliare din Europa, UK, Rusia si SUA. Misiunea sa este de a crea

Reporter: Cum a afectat pan-
demia piata imobiliara?

Mirela Ciovica: Pandemia a
afectat sectoarele imobiliare in
mod diferit. De exemplu, pe
segmenul cladirior de birouri,
cererea pentru spatii situate
central, cum sunt cele pe care le
detinem noi, a ramas activa
chiar si pe durata restrictiilor. n
aceastd perioadd, o oportunita-
te interesanta este reprezentata
de faptul ca firmele pot inchiria
suprafete mai mici, datorita pro-
gramului de munca flexibil, mo-
tiv pentru care multe companii
isi pot permite acum o locatie
centrala de birouri, care anterior
ar fi putut depasi bugetul alocat.

Reporter: Au amanat sau anu-
lat investitorii vreun proiect
imobiliar?

Mirela Ciovica: Tranzactiille
institutionale au continuat pe
parcursul anului 2020, precum
si acum, iar multe dintre cele
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incheiate au devenit deja publi-
ce. Acest lucru a fost valabil
pentru cladirile de birouri, mai
putin pentru centrele comercia-
le, dar, cu toate acestea, exista
centre comerciale inca in con-
structie in toata tara. Nici con-
structia de unitati rezidentiale
nu s-a oprit. O pauza pe piata
poate fi vazuta ca o oportunita-
te, nu doar ca o criza, si cred ca
acest lucru s-a intdamplat mai
mult in randul jucatorilor din
domeniu.

Reporter: Cei mai multi anga-
jati au lucrat in regim de tele-
munca pe timpul pandemiei.
Cum a fost restructurat in acest
timp segmentul de birouri?

Mirela Ciovica: Piata de birouri
are contracte de inchiriere fer-
me de minim cinci ani, deci este
mai stabila in fata potentialilor
factori perturbatori. In general,
modelul de lucru hibrid permite
o suprafatd mai mica necesara

valoare investind si gestiondnd proprietati si cdutdand noi oportuni-
tditi de investitii in sectorul imobiliar. In Romania, gestioneazd doucd
cladiri - Crystal Tower si Metropolis Center -, cu aproape 35.000 mp
de inchiriat, impreund. Pentru anul in curs, este estimatd o crestere
de circa 20% a cifrei de afaceri realizatd de PPF Real Estate, fatd de

cea din 2020.

pentru inchiriat, dar nu ne de-
ranjeaza sa avem aceeasi supra-
fata inchiriata mai multor com-
panii acum, decat una foarte
mare unui singur chirias, cum se
intdmpla anterior. Ceea ce stim
cu siguranta este ca firmele au
inca nevoie de un birou fizic. Ce
tip de birou, pentru ce este folo-
sit si care este strategia legata
de acesta, sunt intrebari la care
fiecare chiriag raspunde in mod
diferit. Noi le stam la dispozitie
cu ofertele si serviciile noastre
personalizate.

Reporter: Cum s-a adaptat
piata la noile cerinte sanitare?

Mirela Ciovica: Am imple-
mentat masuri sanitare in cladi-
rile noastre si am primit, de ase-
menea, o certificare oficiala a
standardelor indeplinite. De
asemenea, credem in aerul pro-
aspat si complet filtrat din incin-
ta spatiilor noastre. Am monito-
rizat indeaproape orice caz de

COVID-19 din cladirile noastre si
suntem bucurosi sa va infor-
mam ca nu am avut niciunul,
asa ca avem motive sa credem
ca spatiul de birouri este unul si-
gur, tinand cont si de recoman-
darea purtarii mastii si respecta-
rea distantei minime.

Reporter: Ce miscari impor-
tante au avut loc anul trecut in
acest sector?

Mirela Ciovica: Anul trecut
am vazut destul de multe pre-
lungiri ale contractelor de inchi-
riere existente.

Reporter: Ce proiecte mari
sunt in derulare si in ce dome-
nii?

Mirela Ciovica: Polul de birouri
din zona Podului Basarab, desi
este in prezent foarte plin de
viatd, are in continuare un po-
tential important de crestere.
Locatia acestui pol este ideala,
fiind aproape de Piata Victoriei,
este situat pe cheiul Dambovi-



MIRELA CIOVICA:

"2020 a fost constant in
comparatie cu 2019, in timp
ce pentru 2021 estimam o
crestere de circa 20%".




tei, ofera acces usor pentru stu-
denti, precum si pentru zonele
importante din Bucuresti. Alte
avantaje ar fi reteaua de tran-
sport public dezvoltata si un
mix foarte bun de cladiri rezi-
dentiale, spatii comerciale si bi-
rouri de inalta calitate. Astfel, ne
asteptam sa vedem proiecte noi
in acea zona.

Reporter: Care sunt previziu-
nile pentru acest an pe piata
imobiliara?

Mirela Ciovica: Vom vedea si
in acest an investitii in cladiri de
birouri, precum si un nivel sdna-
tos al cererii de inchiriere de pe
acest segment. La fel ca in anii
precedenti, exista inca firme
care doresc sa intre in Romania
si sa isi deschida primul birou
aici, astfel incat exista in conti-
nuare un flux de noi cereri in
segmentul de birouri.

Reporter: Care este raportul
dintre cerere si oferta pe piata
noastra, pe fiecare segment si
care sunt tendintele din piata?

Mirela Ciovica: Piata de biro-
uri din Bucuresti este, in pre-
zent, una a chiriasilor. Este o pe-
rioada foarte buna sa fii chirias,
iar aceasta este o oportunitate
pe care multe companii o valori-
fica in acest moment. Asa cum
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am mai mentionat, pandemia a
fost vdzuta si ca o oportunitate.
Dar, in general, cererea si oferta
se afla intr-un raport sanatos.
Companiile cauta acum spatii
centrale mai mult decat inainte
de pandemie. Daca firmele do-
resc in continuare sa aiba oame-
ni la birou, atunci cladirea trebu-
ie sa fie usor accesibild, placuta si
foarte bine conectatd. Din ferici-
re, acoperim aceste criterii atat
cu Metropolis, cat si cu Crystal
Tower.
Reporter: Care sunt preturile
chiriilor de pe piata birourilor?
Mirela Ciovica: Spre deosebi-
re de "chirie/mp/luna"”, mai de-
graba ne uitam la "cat costa
compania si angajatii sa fie in
afara centrului orasului". Cred ca
aceasta este schimbarea de care
trebuie sa fim constienti in 2021
si sa iesim din paradigma sim-
pla, anterioara, care pur si sim-
plu nu mai este relevanta.
Reporter: Care sunt punctele
forte ale PPF Real Estate pe piata?
Mirela Ciovica: Cladirea de bi-
rouri Metropolis este cu adeva-
rat unica si, dupa cum se spune,
cea mai frumoasa cladire de bi-
rouri din oras. Fatada este un
monument istoric, in timp ce
specificatiile tehnice sunt de

clasa A. Intregul proiect este
gandit pentru a fi extrem de
prietenos si placut oamenilor.
Lumea ar trebui sa ne faca o vizi-
ta, ca sa se bucure de arhitectu-
ra acestei cladiri unice.

Chiar langd, avem inca o cladire
emblematicd, Crystal Tower, de
asemenea pozitionata excelent,
la cativa pasi de Piata Victoriei,
de Calea Victoriei, precum si de
Calea Dorobanti si de Piata Ro-
mana. Ambele cladiri sunt foarte
bine iluminate natural si, cel mai
important, foarte bine ingrijite.

Reporter: Cat ati investit in
Romania pana acum si ce inves-
titii planificati pentru acest an?

Mirela Ciovica: Tinand cont
de valoarea cladirilor noastre,
investitia locald poate fi estima-
ta la 120 milioane euro. Avem la
dispozitie cel putin o suma simi-
lard pentru a investi in continua-
re in Romania.

Reporter: in ce tari aveti inves-

titii pe piata imobiliara?

Mirela Ciovica: PPF Real Estate
face parte din PPF Group. Admi-
nistreaza active de peste 2 mi-
liarde EUR pe pietele imobiliare
din Europa, UK, Rusia si SUA. Mi-
siunea sa este de a crea valoare
investind si gestionand proprie-
tati si cautand noi oportunitati
de investitii in sectorul imobiliar.
In Romania, gestionam doua cla-
diri - Crystal Tower si Metropolis
Center -, cu aproape 35.000 mp
de inchiriat, impreuna.

Reporter: Ce cifra de afaceri
ati realizat in Romania anul tre-
cut comparativ cu 2019 si care
sunt previziunile pentru 2021?

Mirela Ciovica: 2020 a fost
constant in comparatie cu 2019,
in timp ce pentru 2021 estimam
o crestere de circa 20%.

Reporter: Multumesc!

"Cladirea de birouri Metropolis este cu
adevdrat unicd si, dupd cum se spune, cea
mai frumoasd clddire de birouri din oras.
Fatada este un monument istoric, in timp ce
specificatiile tehnice sunt de clasa A.

Intregul proiect este gandit pentru a fi

extrem de prietenos si pldcut oamenilor®.

Metropolis Center



