CUSHMAN & WAKEFIELD ECHINOX:

"Sectorul industrial
si logistic - cel mai
performant segment
imobiliar, de la
inceputul pandemiei"

egmentul industrial
si logistic a fost de
departe cel mai per-
formant dintre toate
segmentele imobi-
liare, de la inceputul
pandemiei si pana acum, volu-
mul spatiilor tranzactionate de
la finalul trimestrului intai 2020
(inceputul crizei sanitare) pana
astazi depasind 1,2 milioane de
metri patrati la nivel national, o
crestere de aproximativ 120%
comparativ cu cele cinci tri-
mestre precedente (Q1 2019 -
Q1 2020), ne-au spus specialistii
din cadrul Cushman & Wake-
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field Echinox. Aceastd evolutie
se datoreaza, printre altele, ex-
ploziei retailului online, ce a in-
registrat o crestere de 40%, in
2020, conform acestora.

In ceea ce priveste celelalte
sectoare, spatiile industriale si
logistice au insumat 4,8 milioa-
ne de metri patrati, din care 2,4
milioane in Bucuresti, iar stocul
total de spatii de retail modern
(centre comerciale, parcuri de
retail si galerii comerciale) este
de 4 milioane de metri patrati la
nivel national, din care1,2 mili-
oane de metri pdtrati se rega-
sesc in Bucuresti.

Dezvoltatorii au in constructie
circa 480.000 de metri patrati de
noi spatii logistice si industriale,
fapt ce confirma apetitul din ce
in ce mai crescut pentru aceasta
piata, care a performat cel mai
bine in perioada pandemiei, su-
bliniaza specialistii citati. Potri-
vit acestora, spatiile industriale
si logistice sunt tranzactionate la
valori cuprinse intre 500 si 600
deeuro/mp inchiriabil, valori ce
au ramas relativ stabile, in ulti-
mii ani.

In primul semestru al anului
curent au fost inchiriate spatii
logistice si industriale cu o su-

prafata cumulata de 360.000 de
metri patrati, in crestere cu 21%
fatd de perioada similara a anu-
lui precedent, potrivit datelor
firmei de consultanta imobiliara
Cushman & Wakefield Echinox.
Dupd un volum de 200.000 de
metri pdtrati tranzactionati in
primele trei luni ale anului, in cel
de-al doilea trimestru dezvolta-
torii au mai parafat tranzactii
pentru spatii cu o suprafata de
160.000 metri patrati.

La jumatatea anului, reinnoiri-
le de contracte au reprezentat
16% din volumul tranzactionat,
astfel ca cererea a fost determi-



nata in primul rand de contracte
noi si de proiecte de relocare.
"Bucurestiul a atras aproape
63% din volumul tranzactionat,
o0 activitate importanta fiind ob-
servata si in Sibiu (7% din volu-
mul tranzactionat), Timisoara si
Pitesti (cate 6%). Printre cele
mai importante tranzactii ale ce-
lui de-al doilea trimestru pot fi
mentionate acordul pentru rei-
nnoirea si extinderea depozitu-
lui Altex din cadrul proiectului
P3 Bucharest A1 sau inchirierea
de catre A&D Pharma a unui de-
pozit de 9.000 mp in cadrul
CTPark Sibiu".

Dupad un prim trimestru mo-
dest in ceea ce priveste livrarile
de spatii noi, cu doar 30.000 mp
dati in folosinta, dezvoltatorii au
accelerat ritmul constructiilor,
taind panglica, in cel de-al doi-
lea trimestru, pentru spatii noi
cu o suprafata de 177.400 mp.
Cele mai importante livrdri au
fost reprezentate de un imobil
nou cu o suprafata de 70.000
mp din cadrul CTPark Bucharest
West, alaturi de centrul de distri-
butie de 58.000 mp livrat de
WDP pentru Profi la Craiova si
de ultima cladire (30.400 mp) a
proiectului VGP Park din

Timisoara, au adaugat specia-
listii.

Rodica Tarcavu, Partner, Indu-
strial Agency, Cushman & Wake-
field Echinox, a declarat: "Piata
logistica si industriala si-a conti-
nuat evolutia si in prima parte a
acestui an, observand un echili-
bru bun intre cerere si ofertd,
atat in Bucuresti, cat siin orasele
reprezentative. Majoritatea dez-
voltatorilor sunt activi, avand
proiecte in derulare, iar compa-
niile provenind preponderent
din retail online, distributie si lo-
gistica isi consolideaza volume-
le, intr-un context economic in
care populatia isi mentine apeti-
tul pentru consum la un nivel ri-
dicat".

Dezvoltatorii au in constructie
spatii noi cu o suprafata cumu-
latd de peste 630.000 de metri
patrati. Bucurestiul rdmane cea
mai activa piatd, cu proiecte de
peste 400.000 de metri patrati in
constructie, astfel ca stocul mo-
dern de spatii logistice din jurul
Capitalei se apropie de pragul
de 3 milioane de metri patrati.
Dezvoltatorii sunt, de aseme-
nea, activi in Constanta, Cluj,
Timisoara, Pitesti sau Arad,
astfel ca piata spatiilor logistice

isi continud dezvoltarea din-
tr-un colt in altul al tarii, in spe-
cial de-a lungul coridorului IV
paneuropean.

Colliers: "Prima
jumatate a lui 2021
arata exceptional
pentru sectorul
industrial si logistic"

Prima jumatate a lui 2021 arata
exceptional pentru sectorul in-
dustrial si logistic, cererea totala
crescand la aproape 394.000 de
metri patrati in tranzactii de lea-
sing, de la aproape 289.000 de
metri patrati de spatii de depo-
zitare moderne tranzactionate
n aceeasi perioada a anului tre-
cut, arata Colliers in raportul de
piata privind evolutia pietei

imobiliare in primul semestru
din 2021. Performanta inregis-
tratd in prima jumatate a anului
ar putea face ca anul 2021 sa
stabileasca un nou record de
tranzactii de leasing pentru al
doilea an consecutiv.

Printre altele, specialistii Col-
liers subliniaza: "Pe sectoare, in
timp ce anul trecut a apartinut
sectorului bunurilor de larg con-
sum si comertului cu amanuntul
in general, anul acesta a fost
randul sectorului logistic sa re-
prezinte aproape 40% din tota-
lul tranzactiilor de leasing". In
conditiile in care stocul total de
spatii industriale si logistice mo-
derne pe cap de locuitor din
Romania este abia la jumatate
din cel al Poloniei, dar nivelurile
de consum sunt similare, con-
sultantii Colliers se asteapta ca
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Dupad un prim trimestru modest in ceea ce
priveste livrdrile de spatii noi, cu doar 30.000
mp dati in folosintd, dezvoltatorii au
accelerat ritmul constructiilor, tdind
panglica, in cel de-al doilea trimestru,
pentru spatii noi cu o suprafatd de

177.400 mp.



Romadania ainregistrat un stoc total de
facilitati industriale si logistice moderne de
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5,3 milioane de metri patrati la sfarsitul lui
2020, iar dezvoltatorii promit peste 800.000
de metri patrati de noi depozite in 2021, desi

o parte dintre acestea ar putea fi amanate

pdandin 2022.

aceasta dinamica sa se mentina
pe termen mediu, cu potential
de a se apropia de pragul de 10
milioane de metri patrati de de-
pozite moderne pana la sfarsitul
acestui deceniu.

La rezultatul bun inregistrat la
sfarsitul lunii iunie contribuie
semnificativ doua tranzactii
considerate cele mai mari ale
anului - proiectul CTP de
102.000 de metri patrati pentru
Quehenberger Logistics de
langa Bucuresti si refnnoirea
contractului pe 10 ani de catre
producatorul de automobile
Dacia pentru depozitul de
69.000 de metri patrati detinut
de Globalworth in Pitesti, arata
Colliers. Sectorul logistic a ge-
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nerat, in total, aproape 40% din
totalul tranzactiilor, urmat de
sectorul auto (22%) si de cel de
retail/FMCG (12%). Cu toate
acestea, avand in vedere ca ma-
joritatea acestor tranzactii sunt
legate indirect de cheltuieli spe-
cifice unei gospodarii, de pilda,
consultantii Colliers apreciaza
ca se poate spune in continuare
ca sectoarele legate de consum
continua sa stimuleze, direct sau
indirect, cererea de depozite.
Romania a inregistrat un stoc
total de facilitati industriale si
logistice moderne de 5,3 milioa-
ne de metri patrati la sfarsitul lui
2020, iar dezvoltatorii promit
peste 800.000 de metri patrati
de noi depozite in 2021, desi o
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parte dintre acestea ar putea fi
amanate pana in 2022. Noile li-
vrari sunt necesare atat pentru a
tine cont de cererea robusta, cat
si pentru a inlocui un stoc sem-
nificativ de depozite mai vechi,
care nu corespund cerintelor
tehnice si de siguranta actuale,
ceea ce ar trebui sa duca stocul
total spre nivelul de 6 milioane
de metri patrati.

Lucian Opris, Associate Direc-
tor Industrial Agency la Colliers,
arata: "Livrarile de noi depozite
continua sa se faca mai ales in
jurul Bucurestiului, dar nu nu-
mai, pentru ca destul de multe
regiuni din Transilvania rdman
atractive, la fel si unele regiuni
sudice ale tarii. Nume cunoscu-
te, precum CTP, WDP, Element
Industrial, VGP, si, mai recent,
Globalworth/Global Vision,
raman companiile care se ex-
tind cel mai mult sau fsi intensi-
fica investitiile. Ceea ce este si
mai important este faptul ca
atractivitatea pietei I&L conti-
nua sa atragd nume noi din alte
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domenii ale scenei imobiliare,
cum ar fi cel rezidential sau de
birouri - Speedwell, de exemplu.
De asemenea, este important
de remarcat faptul ca, pe langa
cei peste jumatate de milion de
metri patrati livrati de proprieta-
rii consacrati, alte companii -
majoritatea FMCG-uri, dar si de-
stule companii de productie,
continua sa-si dezvolte propria
retea de depozite".

In ansamblu, exista unele sem-
ne ca ar putea exista mai multa
activitate in zona de productie,
nu doar pe partea de logistica,
noteaza consultantii Colliers,
dar multe lucruri depind de
imbunatatirea infrastructurii su-
ficient de mult incat sa poata fi
deblocate noi regiuni ale tarii cu
fortd de munca suficienta si re-
lativ ieftina. Perspectivele par
incurajatoare, iar infrastructura
pare sa se imbunatateasca ra-
pid. In primele sase luni ale lui
2021, cheltuielile statului pentru
infrastructura rutiera (fara fon-
duri UE) au depadsit 2,1 miliarde



lei, ceea ce reprezinta o cifra de
cateva ori mai mare decat orice
alt prim semestru din anii prece-
denti. Impreund cu miliardele
de euro care vor veni prin inter-
mediul fondurilor UE, harta
romaneasca a pietei logistice si
industriale ar putea arata destul
de diferit in cativa ani, cu mult
mai multe puncte fierbinti in
partea de nord a tarii sau in re-
giunea Moldovei, evidentiaza
consultantii citati.

Rata de neocupare pentru spa-
tiile de depozitare clasa A a ra-
mas, in general, in jur de 7-8%,
in medie, inclusiv in Bucuresti,
iar chiriile au fost, de asemenea,
destul de stabile in ultimii ani,
datorita concurentei puternice
venite din partea ofertei, intre
3,8 si 3,9 euro pe metru patrat
pentru proprietatile prime clasa
A din jurul Bucurestiului si putin
mai mici in majoritatea celorlal-
te parti ale tarii care sunt desti-
natii active.

Victor Cosconel, noul Head of
Industrial & Business Develop-
ment in cadrul Colliers, sublinia-
za: "Cresterea vertiginoasa la
care asistam de mai bine de un
an in ceea ce priveste preturile
de constructie, cu unele costuri

ale materialelor care au crescut
de doua sau de trei ori, este po-
sibil ca, in cele din urma, sa
pund presiune asupra chiriilor,
deoarece este putin probabil ca
dezvoltatorii sd suporte o astfel
de crestere a costurilor. Cu toate
acestea, piata este cea care re-
glementeaza preturile, nu co-
sturile, iar concurenta venita din
partea ofertei ar trebui sa limite-
ze intr-o anumita masurad creste-
rea chiriilor. Continuam sa pu-

Victor Cosconel, noul Head of
Industrial & Business Development
in cadrul Colliers, subliniaza:
"Cresterea vertiginoasd la care
asistdm de mai bine de un an

in ceea ce priveste preturile de
constructie, cu unele costuri ale
materialelor care au crescut

de doud sau de trei ori, este posibil
ca, in cele din urmd, sd pund
presiune asupra chiriilor, deoarece
este putin probabil ca dezvoltatorii
sd suporte o astfel de crestere a

costurilor",

nem accentul pe comertul elec-
tronic ca fiind un motor impor-
tant al cererii viitoare de spatii
industriale si logistice, deoarece
vanzarile online au crescut ex-
ponential in ultimii ani,
ajungand la 5,6 miliarde de euro
in 2020, de la 1,4 miliarde de
euro in 2015. Asadar, o crestere
de patru ori in doar jumatate de
deceniu. Pentru operatiunile lo-
gistice dedicate vanzarilor onli-
ne, zonele din jurul Bucurestiu-
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lui raman cele mai atractive, de-
oarece locuitorii sai genereaza
aproape un sfert din totalul sala-
rillor castigate in tara, plus ca
detine majoritatea persoanelor
mai bogate, care au inclinatia de
a cumpara online".

In opinia surselor citate, este
posibil ca acest interes in
crestere sa duca si la unele tran-
zactii de tip sale-and-leaseback,
deoarece unele companii ar pu-
tea incerca sa profite de aceasta
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piatd si sa-si vanda portofoliul
de depozite pentru a face rost
de cash si a se extinde in activi-
tatea lor principala.

Lucian Opris, Associate Direc-
tor Industrial Agency la Colliers,
completeaza: "Disponibilitatea
limitata a fortei de munca rama-
ne o problema in anumite parti
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ale tarii, dar, din nou, acest lucru
nu este inca ingrijorator, pentru
ca Romania pare sa se descurce
mai bine decat alte tari din regiu-
ne la acest aspect. Deocamdata,
atata timp cat tendintele econo-
mice favorabile se mentin si pro-
misiunile de investitii in infra-
structurd sunt indeplinite, pers-

Lucian Opiris, Associate
Director Industrial
Agency la Colliers a
declarat: "Disponi-
bilitatea limitatd a
fortei de munca
rdmdane o problemd in
anumite pdrti ale tdrii,
dar, din nou, acest lucru
nu este incd ingrijo-
rdtor, pentru cd Romda-
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pectivele pentru piata industriala
si logistica din Romania sunt cat
se poate de optimiste".

Cel mai probabil ca si urmatorii
cativa ani vor aduce o crestere
accelerata in industrie, pentru
ca stocul de spatii industriale si
logistice moderne este mic
comparativ cu ritmul rapid al
dezvoltarii econo-
mice din ultimul
deceniu, la care se
adaugad si cresteri-
le viitoare astep-
tate. In consecin-
ta, chiar si o apro-
piere de nivelul
prezent de depo-
zite moderne pe
cap de locuitor al
Poloniei ar insem-
na depasirea pra-
gului de 10 milio-
ane de metri pa-
trati de spatii in-
dustriale si logisti-

nia pare sd se descurce  ce moderne in
mai bine decat alte tdri Romania, nivel

. . care cu siguranta
din reg’l,une la acest poate fi atins,
aspect'. Urmatorul dece-
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niu va aduce si cateva tendinte
majore care vor avea un impact
major asupra industriei, pornind
de la aplicarea unor reguli de
mediu mai stricte si pana la gra-
birea proceselor de automatiza-
re.

La nivel national, stocul de
spatii industrial si logistice este
de 5,2 milioane de mp, din care
2,569 milioane mp in Bucuresti
sillfov, informeaza JLL Romania.

Conform consultantilor de la
JLL, pe industrial, putem re-
marca aparitia unui nou tip de
investitor, fondurile de prive
equity, prin intrarea Oresa Ven-
tures pe piata, care a achizitio-
nat parcul industrial Solo lasi de
la Grupul Tester.

Pe piata industriald, in Bucu-
resti rata de neocupare este de
6,4% (fata de 6,8% in iunie 2020)
si de 3,9% la nivel national
(comparativ cu 5,68% in iunie
2020).



