MATEI MALOS, CEO DIRECTIMO:

"Piata imobiliara este
afectata de inflatie si de
cresterea exploziva a
costurilor de constructie”

® "Estimam dezvoltarea unui nou segment - locuintele smart economy"
® Directimo - platforma pentru achizitii de locuinte noi - s-a lansat luna
trecuta, in urma unei investitii de un milion de euro

iata imobiliard este

afectatd de inflatie si

de cresterea explo-

ziva a costurilor de

constructie din ulti-

mul an, conform

domnului Matei Malos, CEO Di-

rectimo, care, in acest context, es-

timeaza dezvoltarea unui nou

segment, corelat cu piata occi-

dentala - locuintele smart econo-

my, "eficiente din perspectiva uti-

lizarii spatiului si optimizate din

punct de vedere arhitectural, ast-

fel incat sa satisfaca cererea sol-
vabila din piata".

Directimo, o platforma pentru

achizitii de locuinte noi, care da

acces gratuit la oferte pentru 300
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de ansambluri rezidentiale si
peste 50.000 de apartamente noi
din Bucuresti, s-a lansat luna tre-
cutd, in urma unei investitii de un
milion de euro. Directimo este un
motor de cautare dedicat pietei
rezidentiale noi, cu o baza de
date proprie si tehnologie bazata
pe inteligenta artificiala (Al).

In primele trei trimestre ale
anului 2021, specialistii Directimo
au selectat peste 50.000 de ofer-
te noi, pe segmentele superioare
ale pietei: mediu, mediu-supe-
rior, premium si de lux din Capi-
tala. Dupd monitorizarea pietei
timp de noua luni, concluziile
Directimo pentru cele patru seg-
mente ale pietei sunt:

o apartamentele calitative de-
vin inaccesibile publicului larg:
doar pe segmentul mediu mai
sunt disponibile unitati cu doua
camere, care sa se incadreze in
limita plafonului de 5% TVA, res-
pectiv 450.000 RON, fara inclu-
derea locului de parcare. Supra-
fata mediana utila a acestor uni-
tati este de 53 mp, iar pretul me-

dian per unitate este de 89.000
EUR + TVA + loc de parcare;

* pe segmentul mediu supe-
rior, apartamentele cu doud ca-
mere au o suprafata medie utila
de 54 mp, pretul median
ajungand la nivelul de 111.600
EUR + TVA + loc de parcare;

* in ceea ce priveste segmen-

Directimo este o platformd fondatd de o serie de investitoriin tech
& real estate si se adreseazd cumpdrdtorilor de locuinte noi de pe
segmentele superioare ale pietei: mediu, mediu-superior, pre-
mium si de lux. Ofertele sunt verificate si documentate in prealabil
de specialisti in imobiliare. Acestea contin date actualizate, com-
plete, fard duplicate. Utilizatorii beneficiazé de consultantd si asis-

tentd in incheierea tranzactiilor.



MATEI MALOS:

"Directimo, o platformad pentru
achizitii de locuinte noi, care da
acces gratuit la oferte pentru 300
de ansambluri rezidentiale si
peste 50.000 de apartamente noi
din Bucuresti, s-a lansat luna
trecutd, in urma unei investitii de
un milion de euro",




% Capitale, Kiseleff si Aviatorilor.

Segmentul mediu, al clasei de mijloc, include locuinte localizate
in zone semi-centrale ale orasului, bine conectate la infrastruc-
turd si mijloace de transport in comun, precum si in suburbia de
nord (centurd, Pipera & Voluntari), usor accesibild cdtre polul de
birouri datoritd Autostrdzii Urbane. Finisajele sunt de calitate
medie, iar facilitdtile pentru familie sunt incorporate in
ansamblu.

Segmentul mediu-superior se diferentiazd de cel mediu prin po-
zitiondri mai bune, in zone centrale sau langa parcuri si hub-uri
de birouri. Totodatd, finisajele si facilitdtile sunt superioare. Su-
prafetele medii utile sunt similare cu cele din segmentul mediu -
garsonierd 36 mp, studio dublu 42 mp, apartamente cu doud
camere 53 mp, apartamente cu doud camere si birou 64 mp,
dpartamente cu trei camere 77 mp.

Segmentul premium este cel in care arhitectura si designul fac
diferenta, la fel suprafetele, calitatea materialelor, a proiectelor
de peisagistica si a facilitdtilor dedicate rezidentilor. Suprafata
medie utild a unei garsoniere este de 40 mp, cea a unui apar-
tament de doud camere este de 57 mp, iar pentru trei camere
82 mp. Acest tip de locuinte se regdsesc in zonele de nord, cen-
trale sau ultra-centrale.

Segmentul de lux sau high-end este cel al locuintelor exclusivis-
te, cu proprietdti unicat targetate de antreprenori, investitori
sau top managementul companiilor multinationale. In Bucu-
resti, aceste proprietdti se regdsesc in zone precum Primdverii,
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creste la 57 mp utili, iar pretul
mediu per unitate ajunge la
148.000 EUR + TVA + loc de par-
care;

» in zonele exclusiviste ale Ca-
pitalei, pe segmentul de lux (zo-
nele Primaverii, Capitale, Kiseleff
si Aviatorilor), suprafetele me-
diane ajung la 81 mp utili pentru
doua camere, in timp ce pretul
unei astfel de locuinte a depasit
pragul de 700.000 EUR + TVA +
loc de parcare. Pe de o parte,
acest fapt poate fi explicat prin
cresterea semnificativa a cererii:
numarul de milionari a crescut in
pandemie de la 32.000 la peste
47.000, conform unui raport re-
cent emis de Credit Suisse. Pe de
alta parte, oferta este extrem de
scazuta in contextul raritatii tere-
nurilor si al dificultatilor din pro-
cesul de autorizare.

Deficit semnificativ
de studiouri duble,
apartamente de doua
si patru camere

Tn acest moment exista un de-
ficit semnificativ de studiouri
duble cu suprafete utile de 45

mp, apartamente de doud ca-
mere plus birou, de aproximativ
65 mp, si apartamente de patru
camere, cu suprafete de 80-90
mp utili, plus terase, conform
sursei.

Pe segmentul de patru came-
re, suprafata mediand de-
paseste 100 mp utili, aparta-
mentele fiind inaccesibile finan-
ciar pentru o familie cu doi copii
si venituri medii, potrivit specia-
listilor Directimo, care mentio-
neaza ca eficientizarea suprafe-
telor, investitia in arhitectura si
calitate ar conduce la un raport
mai echilibrat intre cerere si
ofertad si o aliniere la standardele
europene.

In plus, unitatile de tip smart
economy pot genera atat randa-
mente mai bune pentru inchi-
riere, cat si premisele unui nivel
de calitate mai ridicat, in con-
textul competitiei si al presiunii
care exista pe costuri.




