ratorii
un spatiu dedicat

cer

pentru amenajarea
unui home office”

Una dintre cerintele actuale ale cumpdratorilor din piata imobiliara
este existenta unui spatiu dedicat pentru amenajarea unui home office,
tindnd cont de noul trend al muncii in sistemul hibrid, care se va menti-
ne, considera Rdzvan Popa, Director Executiv Alusystem.

Domnia sa ne-a spus, intr-un interviu, cd probelemele industriei in care
activeaza vin din doud directii total diferite, dar care cumulate amplifi-
cdincertitudineain care traim: "Lipsa disponibilitdtii materiei prime este
o crizd nemaintdlnitd in secolul vitezei, care duce la cresteri exponentia-

le ale preturilor materiei prime.

Ceinseamnd o crizd a energiei peste aceastd situatie? Rezilienta cred cd
este rdspunsul pentru a putea trece peste urmdtoarea perioadd. Dupd

Reporter: Dupa doi ani de pan-
demie, putem spune ca piata imo-
biliara este intr-un boom si ca va
urma o cadere?

Razvan Popa: Post pandemie am
fnvatat sa fim reticenti cu predictii-
le, se pare ca toate paradigmele se
schimba, prin urmare si paradigma
boom-ului imobiliar se poate
schimba. Sunt multe proiecte imo-
biliare in curs de dezvoltare in acest
moment si aceasta crestere este
corelatd cu toate industriile si susti-
nutd de cresterea economicd na-
tionald. Existd posibilitatea ca
urmatoarea cadere (ca volum) sa
fie generata de lipsa materialelor si
nicidecum de scaderea cererii in
aceasta piata.

Reporter: A crescut foarte mult
cererea in domeniu, avand in ve-
dere ca cei mai multi dintre noi lu-
creaza de acasa?

Razvan Popa: Cred cd s-a schim-
bat foarte mult paradigma spatiu-

lui locativ. Resedinta noastra a de-
venit mai mult decat un dormitor si
functiunea apartamentelor/caselor
in care eram obisnuiti sa traim s-a
schimbat. Prin urmare, a aparut ce-
rerea si dorinta permanenta de mai
mult spatiu, sau pur si simplu nevo-
ile noastre s-au schimbat referitor
la valorile unei locuinte.

Reporter: Cum au evoluat anul
trecut preturile imobilelor, atat pe
piata rezidentiald, cat si in cea de
birouri? Cum au evoluat costurile
de constructie, pe fondul inflatiei?

Razvan Popa: Cred ca in mdsura
sd raspunda exact despre cresterea
preturilor de tranzactie sunt agen-
tiile de specialitate, dar cu siguran-
ta pretul imobilelor a crescut sub-
stantial, prin prisma cresterii pretu-
rilor de constructie. Acestea au cres-
cut substantial si din pacate creste-
rea nu este corelata cu inflatia. Ar fi
fost bine sa avem cresteri cu o cifra
procentuald, dar sunt cazuri in care

ce pui pe masa aceste probleme, lipsa fortei de muncd calificata parcd
nu mai este atdt de tragicd, dar suprapusd cu problemele mentionate

anterior face situatia si mai dificila".

unele materiale au crescut cu
130%, in ultimul an. Traim intr-o
piata extrem de volatila, in care
preturile pot varia cu zeci de pro-
cente de la saptamana la saptam-
ana. Spre exemplu, ofertele furni-
zorilor de aluminiu sau otel au
ajuns sa fie valabile doar 24 de ore
de la comunciarea pretului.

Reporter: Cum s-a restructurat
aceasta piata?

Razvan Popa: Nu stiu daca discu-

tam inca de o restructurare a pietei.
Cred ca mai degraba discutam de o
restructurare a nevoilor consuma-
torului in aceastd piatd. Cumpara-
torul si-a schimbat prioritatile cu
privire la spatiul locativ, dar in esen-
ta piata continud sa fie ofertanta
pentru toate profilurile de clienti.
Se observa o orientare a cumpa-
ratorilor catre spatiile luminoase si
generoase si 0 atentie sporita asu-
pra locuintelor cu un grad mare de
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izolare termica, astfel salvarea ener-
giei nu mai este doar o sintagma

de marketing, ci devine realitate.

Reporter: Ce tendinte sunt in do-
meniu, mai ales pe segmentul pe

care activati?

Razvan Popa: Dupd cum am
mentionat, se observa o atentie a
cumpadratorilor asupra coeficientilor
de transfer termic, astfel incat co-
sturile de operare a spatiilor sa fie
reduse. De asemena, se doresc spa-
tii luminoase cu zone de tip terasa
sau chiar gradina cat mai generoa-
se. Chiar si in zona de office avem
exemple de cladiri ce schimba arhi-
tectura fatadei pentru a obtine mai

multe terase si spatii deschide.

Reporter: Cum evaluati nivelul
fortei de munca in domeniul imo-

biliar?

Razvan Popa: In continuare cere-
rea este mai mare decat oferta dis-
ponibila pe piata fortei de muncg,
prin urmare nivelul fortei de munca
nu este la nivelul pe care ni-I dorim
si facem eforturi permanente pen-
tru calificarea acesteia, in vederea
obtinerii performantei. Tehnologi-
zarea permanenta este o solutie
necesara in aceasta perioada in
care piata fortei de munca este atat

de volatila.

Reporter: Care sunt problemele
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sectorului? Ce obstacole intampinati
in activitatea dumneavoastra si cum
ar putea sa fie solutionate acestea?
Razvan Popa: In momentul de
fatd, probelemele din industria
noastra vin din doua directii total
diferite, dar care cumulate amplifi-
ca incertitudinea in care traim. Lip-
sa disponibilitatii materiei prime
este o criza nemaintalnita in secolul
vitezei, care duce la cresteri expo-
nentiale ale preturilor materiei pri-
me. Ce inseamnad o crizd a energiei
peste aceasta situatie? Rezilienta
cred cd este raspunsul pentru a pu-
tea trece peste urmatoarea perioa-
dd. Dupd ce pui pe masd aceste
probleme, lipsa fortei de munca ca-
lificatd parca nu mai este atat de
tragicd, dar suprapusa cu proble-
mele mentionate anterior face si-
tuatia si mai dificila. Solutia nu cred
ca trebuie sa vina de la o terta per-
soana, ci cred ca noi, ca indivizi si
companiile pe care le reprezentam
trebuie sa dam dovada de rezilien-
ta, de intelegere si etica profesiona-
Ia in perioada asta si impreuna sa
trecem peste momentele dificile pe
care urmeaza sd le traversam.
Reporter: Ce perspective are piata
noastra imobiliara si de constructii?
Razvan Popa: Piata imobiliara si
de constructii are perspective bune

si foarte bune. In continuare avem
atat de multe de facut in Romania
incat aceasta industrie are ani buni
de munca asidua in fata.

Nu trebuie decéat s ne uitdm in
tarile vestice si sa vedem unde tre-
buie sa ajungem. Este suficient sa
calatoresti in Europa cateva sap-
tamani si sa te intorci. lar la intoar-
cere vii plin de idei si realizezi cat
de mult avem de recuperat.

Reporter: Care sunt perspective-
le companiei in piata de office si
cea rezidentialg, in 2022?

Razvan Popa: Am intrat in 2022
cu 70% din capacitatea de pro-
ductie contractata. In momentul de
fata 75% dintre proiectele con-
tractate sunt proiecte rezidentiale si
doar 25% office sau alte functiuni.
Sunt semne sa se mai echilibreze
putin balanta, dar predominante
vin la ofertare proiectele rezidentia-
le. Tn 2021 am facut acest schimb
de strategie catre zona de reziden-
tial folosind tehnologia si know-
how-ul acumulat in zona de offi-
ce/premium, iar acum se observa
ca a fost o strategie castigatoare.

Reporter: Tranziia de pe piata bi-
rourilor pe cea rezidentiala este un
efect al pandemiei?

Razvan Popa: Cu siguranta tran-
zitia de pe piata de office catre cea

rezindentiald a fost un efect al pan-
demiei. Una dintre cerintele actuale
ale cumparatorilor este existenta
unui spatiu dedicat pentru amena-
jarea unui home office, tinand cont
de noul trend al muncii in sistemul
hibrid, care se va mentine.

Reporter: La ce proiecte lucrati
acum si ce obiective de investitii
aveti pentru acest an?

Razvan Popa: In momentul de
fata avem proiecte rezidentiale in
valoare de peste 14 milioane de
euro cu cei mai mari investitori din
piata, iar in zona de office sunt
contractate doua proiecte in valoare
de peste 6 milioane de euro. In acest
an investim in tehnologie si in resur-
sa umana. Este singura solutie de a
diminua efectul cresterii preturilor,
ce pare ca nu se mai opreste. Doar
prin solutii de inginerie si tehnologi-
zare se poate oferi valoare addugata
serviciilor noastre.

Reporter: Ce cifra de afaceri esti-
mati pentru acest an, comparativ
cu cea din 20217

Razvan Popa: Pentru 2022 esti-
mam o crestere cu 20% a cifrei de
afaceri fata de 2021.

Reporter: Multumesc!



