CONSTRUCTORII AVERTIZEAZA:

Piata constructiilor,
aproape de colaps

® Cristian Erbasu, presedintele FPSC: "Daca lucrurile raman cum sunt
acum, mai mult de 50% din firme vor intra in insolventa sau faliment"

ajorarea pre-
turilor mate-
rialelor de
constructii si
materii prime,
migratia spe-
cialistilor in Vestul Europei si
schimbarile legislative pregatite
de Guvern pentru sector pentru
contractarea lucrdrilor de investi-
tii finantate prin PNRR vor
conduce la un colaps al pietei
constructiilor, au atras atentia,
luna trecuta, reprezentantii secto-
rului. Sefii companiilor din cons-
tructii au avertizat ca sute de lucr-
ari de investitii risca sd ramana ne-
finalizate si ca banii din PNRR nu
vor fi atrasi decat intr-o proportie

foarte mica.

Cristian Erbasu, directorul ge-
neral al Erbasu Constructii si
presedintele FPSC, a afirmat ca
sectorul constructiilor este pe o
tendintd puternicd de de-
screstere si ca este nevoie de ma-
suri de sprijin pentru ca aceastd
tendinta conturata in finalul anu-
lui trecut sa nu continue si in tot
anul 2022.

Erbasu a precizat: "Constructorii
au avut plangeri si probleme ma-
jore in ceea ce priveste predicti-
bilitatea in constructii. Este evi-
dent ca situatia grea prin care
trece tara noastrd, in contextul
european si mondial, afecteaza
toate domeniile. Poate ca este de

inteles si faptul cd, in aceasta iar-
na, prioritatile au fost altele, dar
nu cred ca solutiile vor avea re-
zultate in ceea ce priveste redre-
sarea economica fara a tine cont
de situatia investitiilor, a con-
structiilor si a firmelor de con-
structii. Noi am avut o atitudine
mult mai linistita si mai rezervata

in ultima vreme, chiar si anul tre-
cut cand lucrurile au fost extrem
de dificile pentru firmele de con-
structii, tocmai pentru ca au fost
alte prioritati. Am inteles faptul
cd, in urma pandemiei, proble-
mele medicale si cele legate de
traiul de zi cu zi al oamenilor erau
prioritare pentru Guvern, parla-

________________________________________________________________________|
Vlad Gheorghiu, REALTOR: "Impredictibilitatea a atins
cote maxime, influentand profund piata. in aceastd
perioadd de rdzboi in Ucraina, asistdm la o scddere
temporard a cererii si intentiei de cumpdrare. Este posibil
sd avem parte din nou de inceputul unui nou ciclu
imobiliar, intocmai celui din 2008, declansat de inceputul

unei noi crize economice”.
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mentari, politicieni si functionari,
insa din nefericire acestia nu au
inteles ca, pe langa ca trebuie sa
se ocupe de prezent, este la fel
de important si poate chiar mai
important sa se ocupe de viitor si
mai ales de cum iesim din starea
in care ne aflam.

Dupa doi ani buni pentru con-
structii si investitii in Romania, ani
in care am si fost extrem de co-
mentati in spatiul public vizavi de
facilitatile care s-au dat construc-
torilor si mai putin in legatura cu
rezultatele productive ale acestor
facilitati, evident a urmat si o pe-
rioada grea pentru noi. 2020 a
fost un an care, desi a fost domi-
nat de pandemie, constructiile - in
2020 si jumatate din 2021 - au
fost unul dintre putinele motoare
care au mai tinut economia ro-
maneasca. In Romania a fost o
crestere mai mare ca in alte tari,

dar peste tot constructiile au re-
prezentat modelul de sustenabili-
tate economica a tarilor in perioa-
da de pandemie. Evident, cand un
lucru merge bine toata lumea
profitd, insa este lasat pe plan se-
cund. Tnsé rezultatele crizei s-au
reflectat si in constructii. Este ne-
voie de masuri ca rezultatele deja
in descrestere de la finalul anului
trecut sa nu continue”.

Cristian Erbasu a mai avertizat
ca, daca lucrurile raman in situatia
in care se afla acum, mai mult de
jumatate din firmele de construc-
tii vor intra in insolventa sau fali-
ment. Majoritatea firmelor care ri-
sca sd intre intr-o asemenea situa-
tie critica sunt firme romanesti, a
mai spus Erbasu. Potrivit acestuia,
autoritatile cauta solutii in mo-
mentul de fatd, dar solutiile pe
care le urmadresc autoritatile sunt
pe termen scurt.
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Irinel Gheorghe, FPSC:
"Cresterile preturilor
materialelor de
constructii sunt de
60% si 80%, in
perioada septembrie
2021 - februarie
2022"

Irinel Gheorghe, vicepresedinte
FPSC, evidentiaza cd, in medie,
cresterile preturilor materialelor
de constructii sunt de 60% si
80%, in perioada septembrie
2021 - februarie 2022. Acesta a
explicat: "Cauzele acestor
cresteri fara precedent sunt ur-
matoarele: exista in acest mo-
ment o criza a materiilor prime, o
crizé generata in primul rand de
faptul ca anumite materii prime
sunt cotate la bursa si aici vorbim
despre minereuri si titei. De ase-
menea, este o criza a materiilor
prime generatd de sustenabilita-
tea pe care Romania si-a asu-
mat-o la nivelul Uniunii Europe-
ne. Din cauza aceasta, tot mai
multe unitdti de productie s-au
inchis in Uniunea Europeana si
probabil ca si in Romania. Va dau
un singur exemplu de produs pe
care il folosim in constructii: placi
de ghips-carton. Circa 70-80%
din productia de ghips-carton se
bazeaza pe reziduurile rezultate
din arderea carbunelui in termo-

centrale si doar restul se bazeaza
pe extractia din cariere de ipsos.
Ganditi-va ce inseamna inchide-
rea termocentralelor doar din
aceasta perspectiva".

Potrivit acestuia, o altd cauza
este cresterea fara precedent a
preturilor energiei electrice si ga-
zelor naturale: "Vorbim despre
cresteri, raportate la septembrie
2021, in domenu energiei electri-
ce, de peste patru ori, iar la gaze
de peste opt, chiar zece ori. Asta
in contextul in care statul roman
este actionar la multe dintre uni-
tatile sau entitatile producatoare
de energie. Si vorbim aici despre
Hidroelectrica, Nuclearelectrica,
Romgaz si poate si OMV Petrom.
O a treia cauza ar fi transportul.
Vorbim de pretul combustibililor,
de preturile crescute ale asigura-
rilor - fie ca vorbim de RCA sau de
asigurarile CASCO. In componen-
ta de pret a unui produs, material
de constructii, transportul incepe
sa insemne peste 10%. Acestea ar
fi principalele trei cauze, dar si-
gur ca n-am vorbit despre com-
ponenta mentinerii salariilor in
sectorul nostru, o componenta
importanta care nu cred cd mai
poate fi mentinuta la nivelul ac-
tual”.

Potrivit acestuia, FPSC a identifi-
cat si cateva solutii pentru rezol-
varea problemelor din domeniu,
printre acestea numarandu-se in-
clusiv blocarea exporturilor de
materiale de constructii.




Vlad Gheorghiu,
REALTOR:
"Impredictibilitatea
din piata
constructiilor a atins
cote maxime,
influentand profund
acest sector”

Impredictibilitatea din piata
constructiilor a atins cote maxi-
me, influentand profund acest
sector, este de parere dr. Vlad
Gheorghiu, consultant imobiliar
REALTOR.

Sectorul rezidential din Romania
a inregistrat o crestere a pretului
mediu/mp de 16% in anul 2021,
iar debutul acestui an ardta ca
trendul este in continuare de
ascensiune. Acest trend era susti-
nut atat de cererea mérita de case
si apartamente, dar si de preturile
in crestere pentru materialele de
constructii si terenuri. In acelasi
timp, preturile terenurilor desti-
nate dezvoltatorilor imobiliari
erau intr-o crestere accelerata la
finalul lui 2021 si inceputul ace-
stui an, cu un avans de 20-30%
fatd de perioada similara a anului
precedent. De asemenea, in con-
structii, costurile au crescut cu
20-25% anul trecut, materialele

________________________________________________________________________|
Irinel Gheorghe, FPSC: "Este o crizd a materiilor prime
generatd de sustenabilitatea pe care Roménia si-a
asumat-o la nivelul Uniunii Europene. Din cauza aceasta,
tot mai multe unitati de productie s-au inchis in Uniunea
Europeand si probabil cd siin Romdnia. Vd dau un singur
exemplu de produs pe care il folosim in constructii: placi
de ghips-carton. Circa 70-80% din productia de
ghips-carton se bazeazd pe reziduurile rezultate din
arderea cdrbunelui in termocentrale si doar restul se
bazeazd pe extractia din cariere de ipsos. Ganditi-va ce
inseamnda inchiderea termocentralelor doar din aceasta

perspectiva".

inregistrand preturile mai mari cu
50%. In acest context si in condi-
tiile izbucnirii conflictului de la
granita, Vlad Gheorghiu conside-
ra: "Impredictibilitatea a atins
cote maxime, influentand pro-
fund piata. In aceasta perioada de
razboi in Ucraina, asistam la o sca-
dere temporara a cererii si inten-
tiei de cumpadrare. Este posibil sa
avem parte din nou de inceputul
unui nou ciclu imobiliar, intocmai
celui din 2008, declansat de ince-
putul unei noi crize economice.
Cei care cunosc cu adevarat ci-
clurile imobiliare stiau oricum ca
acesta urma sa se declanseze in
anii urmatori (1-4 ani). La 14 ani
de la declansarea crizei imobiliare
din 2008, care a constituit incepu-
tul unui ciclu imobiliar, este posi-
bil sa ne aflam acum la inceputul
unuia nou.

Avertismentul consultantului
imobiliar vine in contextul in care,
anul trecut, s-a inregistrat cea mai
mare crestere a preturilor din sec-
torul imobiliar de dupd anul 2015,
fiind segmente cu mariri si de pe-
ste 16%. In ceea ce priveste prece-
denta perioada de scadere a sec-
torului imobiliar din Romania, in
perioada iulie 2008 - mai 2009
pretul caselor din Romania a sca-
zut cu 40%, iar in tot ciclul de sca-

dere a pietei (2008-2014) acesta
s-a contractat cu 50%.

"Declansarea razboiului in Ucrai-
na si declansarea sanctiunilor asu-
pra Rusiei au dus deja la majora-
rea fara precedent a preturilor ce-
realelor, gazelor naturale, ener-
giei electrice, materiilor prime etc.
Domeniul imobiliar este interco-
nectat si dependent de toate ace-
ste fenomene, asadar cu siguran-
ta nu are cum sa nu fie afectat. Pe
termen scurt, cel mai probabil va
scadea cererea si intentia de
cumparare", spune dr. Vlad
Gheorghiu.

Specialistul subliniaza ca este
posibil sa vedem scaderi ale pre-
turilor pentru casele particularilor
in scurt timp, dar si ale dezvolta-
torilor imobiliari care au o rata
mare a profitului si care au intere-
sul sa tina vanzarile la un nivel ri-
dicat. El este de pdrere cd exista si
un efect benefic al acestui razboi.
Acesta poate accelera piata de
tehnologii sustenabile (pompe de
caldura, panouri solare, termoizo-
latii mai performante ale imobile-
lor etc.), astfel ca noile dezvoltdri
imobiliare vor fi din ce in ce mai
independente energetic.
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