CU 2.500 DE APARTAMENTE IN CURS DE AUTORIZARE IN CAPITALA

Prima Development Group
isi continua strategia de
extindere in Bucuresti

(Interviu cu Andrei Moanta, CEO Prima Development Group)

® "Am decis sa integram in parcarile unor ansambluri pe care le construim statii de
incarcare pentru masinile electrice" ® "Valoarea totala a investitiilor realizate pana
acum in constructia de locuinte depaseste 200 de milioane de euro”

Prima Development Group isi continud strategia de extindere in Bu-
curesti si anul acesta, dezvoltatorul avand 2.500 de apartamente in
curs de autorizare in Capitald, ne-a spus, in cadrul unui interviu,
Andrei Moantd, CEO Prima Development Group. Printre altele, acesta

Reporter: Ce proiecte dezvoltati
in prezent si in ce zone?

Andrei Moanta: Anul 2022 a de-
butat cu livrarea Core Timpuri Noi,
cel de-al doilea ansamblu reziden-

tial al nostru din Capitala, dupa Bo-
emia Apartments. Core Timpuri Noi
este primul complex rezidential din
Romania cu cinci ani garantie din
partea dezvoltatorului si, totodata,

ne-a precizat: "Credem cd viitorul este unul electric, tocmai de aceeaq,
pentru a sprijini nevoia tot mai mare de mobilitate electricd a Roma-
niei, am decis sd integram in parcdrile unor ansambluri pe care le
construim statii de incdrcare pentru masinile electrice".

acesta este ansamblul rezidential
dotat cu cele mai multe statii elec-
trice din Bucuresti. Ansamblul be-
neficiaza de 250 de locuri de parca-
re, dintre care 25 sunt dotate cu

statii de incarcare pentru masinile
electrice, rezidentii avand astfel
oportunitatea de a-si fncdrca
masinile in regim fast-charge chiar
n parcarea locuintelor proprii, cu o
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ANDREI MOANTA:

"Traim intr-o era in care sistemele
inteligente ar trebui sa faca parte din
standardul oricarei locuinte noi.
Apartamentele pe care le construim
beneficiaza de sisteme smart integrate,
tehnologii de ultima generatie, care
contribuie la asigurarea confortului si a
libertatii de miscare a rezidentilor".
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putere de incdrcare de 22kW ce asi-
gura incarcarea completa a masini-
lor in doar trei ore. Core Timpuri
Noi insumeaza un total de 240 de
apartamente de tip studio dublu,
cu 2, 3 si 4 camere, toate dotate cu
sisteme smart home. De asemenea,
la parter exista trei spatii comercia-
le.

Tot la inceputul acestui an am de-
marat un proiect imobiliar de am-
ploare in Oradea, al doilea ca di-
mensiuni din oras. Este vorba de-
spre Green Residence, un complex
rezidential de 852 de apartamente
construite dupd standarde de cali-
tate premium, cu finisaje de excep-
tie si dotdri smart home. Sunt sase
imobile cu demisol, parter si 10 eta-
je, 3 cdi rapide de acces auto, 643
de locuri de parcare supraterane,
244 subterane si statii de incarcare
electrica. Amplasarea este una stra-
tegica, in sensul ca se afla in proxi-
mitatea unor mari centre comercia-
le, supermarketuri si mall-uri, are
iesire directd la soseaua de centura
si se ajunge usor si la aeroport. Ne
dorim ca pana in septembrie anul
acesta sa finalizam doua blocuri cu
280 de apartamente. intreg ansam-
blul va fi pus la dispozitia clientilor
peste aproximativ trei ani.

Tot in Oradea avem in constructie
ansamblul Arena Residence, cel
mai mare complex rezidential din
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oras, care va dispune de 1.226 de
apartamente cu 2, 3 si 4 camere,
dar si de apartamente de tip pen-
thouse; Urban Residence cu 125 de
apartamente; faza 8 a proiectului
Prima Decebal cu 158 de aparta-
mente. Strategia noastra de extin-
dere in Bucuresti continud si anul
acesta, iar aici avem 2.500 de apar-
tamente in curs de autorizare.

Reporter: Ce preturi au locuinte-
le pe care le construiti si cum au
evoluat acestea in ultima perioada?

Andrei Moanta: Locuintele pe
care le-am dezvoltat pana acum in
Bucuresti, Core Timpuri Noi si Boe-
mia Apartments, sunt amplasate in
zone centrale ale orasului si s-au
adresat segmentului premium de
clienti. Intotdeauna preturile varia-
za in functie de dimensiunea apar-
tamentului si au fost in general cu-
prinse intre 100.000 si 200.000 de
euro. Proiectele pe care le avem in
curs de autorizare in acest moment
sunt amplasate atat in zone pre-
mium, cat si in zone mass-market,
unde nivelul de pret este mai sca-
zut. In viitoarele dezvoltiri vom
avea apartamente pornind de la
70.000-80.000 de euro.

Cuvantul central al filosofiei noa-
stre de construire este fiabilitate.
Punem accent deosebit pe modul
in care se comporta in timp o locu-
intd, cum trece ea testul timpului si
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cum rezista efectelor utilizarii, dar si
factorilor externi ce tin de vreme.
Cdutam zone cu un potential deo-
sebit de dezvoltare, care sd ofere
acces la diverse facilitati si servicii,
care sa aiba in proximitate centre
comerciale, parcuri si spatii verzi,
scoli si gradinite, mijloace de tran-
sport.

Reporter: Care sunt tendintele
pe piata imobiliara? Cum s-au edu-
cat clientii, mai ales in perioada de
pandemie, cand majoritatea au lu-
crat de acasa?

Andrei Moanta: Pandemia a avut
un impact major asupra vietilor no-
astre si nu ma refer doar la sanata-
tea publicd. Tn acesti doi ani s-au
produs schimbari de mentalitati, de
prioritati, inclusiv in ce priveste
spatiul de locuit. Contextul general
ne-a obligat, in special in primul an
de pandemie, sa stam in casa perio-
ade indelungate, astfel ca propria
locuintd a devenit un agregator de
activitati dintre cele mai diverse, de
la relaxare la lucru, scoala sau en-
tertainment. Cred ca aceastd perio-
ada ne-a ajutat pe multi sa intele-
gem mai bine cum vrem sa arate
casele noastre. Aceasta schimbare
de perspectiva s-a tradus concret in
tendintele pe care le vedem acum
pe piata imobiliara: sunt cdutate
apartamente adaptate stilului de
viata modern, cu dotari inteligente,

care sa includa poate si un spatiu
de lucru sau de studiu, apartamen-
te cu terase si elemente naturale in-
tegrate, se cautd locuinte care au in
proximitatea lor servicii educatio-
nale, comerciale si de relaxare.

Reporter: Cum va conformati cri-
teriilor de smart home (ce elemen-
te smart au unitdtile locative pe
care le construiti)?

Andrei Moanta: Traim intr-o era
in care sistemele inteligente ar tre-
bui sa faca parte din standardul ori-
carei locuinte noi. Apartamentele
pe care le construim beneficiaza de
sisteme smart integrate, tehnologii
de ultimd generatie, care contribu-
ie la asigurarea confortului si a li-
bertatii de miscare a rezidentilor. In
privinta dotarilor apartamentelor,
privim spre tendintele viitorului si
integrdm sisteme smart home, care
permit controlul variatelor sisteme
prin comenzi simple, cu device-uri
wireless. De exemplu, pentru apar-
tamentele din ansamblul Core Tim-
puri Noi am instalat cel mai nou si-
stem smart al celor de la Salus, care
poate fi controlat prin intermediul
unui termostat inteligent, wireless
si cu baterii. Acesta este intuitiv,
usor de controlat si poate fi perso-
nalizat adaugand senzori de inun-
datie, detectoare de fum, senzori
magnetici, de actionare a rulourilor
sau a sistemului de iluminat, alar-
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ma si senzori antiefractie.

Credem cd viitorul este unul elec-
tric, tocmai de aceea, pentru a spri-
jini nevoia tot mai mare de mobili-
tate electricd a Romaniei, am decis
sa integrdm in parcdrile unor an-
sambluri pe care le construim statii
de incdrcare pentru masinile elec-
trice. Este o decizie pe care ne do-
rim sa o implementam si in dezvol-
tarile viitoare, mai ales ca estimam
ca numarul de masini electrice va fi
in continua crestere, iar infrastruc-
tura electrica disponibila pentru
incdrcarea acestui tip de masini va
reprezenta o problema reala. In vii-
tor, considerdm ca detinerea unui
apartament ce ofera un loc de par-
care echipat cu o statie de incarca-
re electrica ii va creste valoarea,
tocmai prin prisma disponibilitatii
limitate.

Toate ansamblurile rezidentiale
pe care le construim in Bucuresti si
Oradea sunt prevdzute cu parcari,
fie supraterane, fie subterane. Stim
ca un apartament este poate cea
mai importantd achizitie pe care o
face un om de-a lungul vietii, toc-
mai de accea avem responsabilita-
tea de a livra cladiri durabile, con-
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structii sanatoase, locuinte adapta-
te secolului in care traim, care fsi
pastreaza valoarea in timp si pot
deveni chiar investitii.

Reporter: Cat de fiabile sunt lo-
cuintele pe care le construiti si cum
garantati fiabilitatea lor?

Andrei Moanta: Fiabilitate este
un termen specific industriei auto.
In general, standardele de calitate
ale unei masini se refera in special
la utilizarea sigura a acestora, dar
exista producatori care pun accent
si pe fiabilitate, adica pe modul in
care se comporta 0 masina noua in
timp. Fiabilitatea nu este inclusa in
standardele de calitate minime, din
acest motiv exista anumite marci
recunoscute cd produc masini mai
fiabile decat altele, fabricate dupa
un standard de calitate superior ce-
lui minim impus de reguli. Ca ur-
mare, aceste masini se pastreaza
mai bine in timp, iar degradarea fi-
zica se produce intr-un ritm mult
mai lent datoritd materialelor de
calitate din care sunt realizate si
tehnologiilor utilizate in procesul
de fabricatie. Ducand discutia in
domeniul imobiliar, pe baza expe-
rientei noastre de constructori de

peste 15 ani, am inteles importanta
acestei calitati atunci cand vorbim
de locuinte si de modul in care o
constructie se comporta peste ani.
Este poate unul dintre elementele
care ne diferentiaza pe piata. Fiabi-
litatea are aceeasi semnificatie si in
cazul cladirilor de apartamente: cat
de bine se comporta in timp, in
conditiile utilizarii lor de catre loca-
tari si a actiunii factorilor atmosferi-
ci, precum precipitatii, temperaturi
foarte ridicate vara, temperaturi fo-
arte scazute iarna etc. Toate con-
structiile imbatranesc in timp sub
actiunea acestor factori, dar este
important cum imbatranesc. Cand
ne referim la fiabilitate, ne referim
la modul in care ele imbatranesc si
la cat de bine reusesc constructiile
sa isi pastreze caracteristicile si
aspectul initial, sub actiunea facto-
rilor descrisi anterior.

Avem peste 3.500 de apartamen-
te livrate pana in prezent, iar acea-
sta experientd ne-a permis, de la un
proiect la altul, sa imbunatdtim
produsul pe care il realizam, din
punct de vedere al fiabilitatii. Noi
am integrat in organizatia noastra
atat serviciile de proiectare, cat si

o
2
>

=
- |
-

1

pe cele de constructie, iar acest lu-
Cru ne-a permis sa avem o viziune
detaliata si sa acordam o atentie
deosebita fiecaruia dintre elemen-
tele care contribuie la fiabilitatea
unei constructii. Acestea tin, in opi-
nia noastra, de toate etapele im-
portante din realizarea unei cladiri:
detaliile de proiectare, care se pot
transforma foarte usor in zone de
degradare in timp a constructiei
dacd nu sunt gandite inca de la
inceput din perspectiva fiabilitatii,
apoi respectarea in executie, cu
strictete, a detaliilor de proiectare,
dar si calitatea materialelor utiliza-
te. Pentru a obtine o constructie
fiabila este important ca toate ele-
mentele de mai sus sa fie luate in
calcul in proiectarea si executia
unei cladiri rezidentiale. Acordam o
atentie sporita acestora, iar cand ci-
neva se muta intr-o locuinta Prima,
are garantia lucrului construit sana-
tos pentru multi ani inainte.

Reporter: Cat de verzi sunt casele
pe care le oferiti clientilor, mai ales
in aceasta perioada de criza ener-
geticd (luati masuri noi pentru ca
locuintele sa nu aiba facturi foarte
mari la energie)?



Andrei Moanta: De fiecare data
cand am construit clddiri, am luat
masuri pentru a ne asigura ca ace-
stea au un cost minim de intretine-
re pentru viitorii locatari, atat in
ceea ce priveste consumul de ener-
gie, cat si in ceea ce priveste costu-
rile de intretinere a ansamblurilor
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construite de noi.

Utilizam materiale de foarte buna
calitate in proiectele noastre, iar ex-
perienta specialistilor nostri in pro-
iectare si executie se traduce in lo-
cuinte care au pierderile de energie
reduse la minimum.

Pentru proiectele viitoare avem in
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PRIMA DEVELOPMENT GROUP este unul
dintre cei mai mari dezvoltator imobiliari din
Oradea si unul dintre cei mai activi din
Romdnia, dupd numdrul de unitdti
rezidentiale livrate anual, cu zece proiecte in
derulare. Cu o experientd de 16 ani in
construirea de locuinte durabile, compania
si-a inceput activitatea in 2005, in Oradea,
acolo unde a livrat pand acum peste 3.500 de
apartamente, in imobile cu o valoare totald
cumulata de peste 180 de milioane de euro.
Din 2017 compania este prezentd si pe piata
din Bucuresti, acolo unde semneazd péndin
prezent doud proiecte rezidentiale, Boemia
Apartments si Core Timpuri Noi, care au fost
deja premiate international, la European

Property Awards.
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vedere si certificarea verde a cladi-
rilor pe care le construim.

Reporter: Ce planuri de investitii
aveti (urmeaza sa demarati proiec-
te imobiliare si in alte zone si
unde?)

Andrei Moanta: in ceea ce pri-
veste investitiile, avem in plan in
acest an demararea a trei noi pro-
iecte in Bucuresti si a inca trei sau
patru in Oradea. Anul trecut a fost
un an record pentru Prima Deve-
lopment Group din punct de vede-
re al antecontractelor si contracte-
lor de vanzare-cumparare semnate
si ne dorim sa pastram trendul de
crestere si in 2022. Am raportat
vanzari de peste 250 de milioane
de lei in 2021, in contextul extinde-
rii proiectelor noastre imobiliare in
Bucuresti. La nivelul organizatiei,
ne propunem sa consoliddm echi-
pa si sa continudm investitiile pe
care le-am inceput anul trecut in
specializarea la un nivel ridicat a
angajatilor nostri.

Reporter: Cat afi investit pana
acum fin tara noastra?

Andrei Moanta: Valoarea totald a
investitiilor realizate pand acum in
constructia de locuinte depdseste
200 de milioane de euro.

Reporter: Care este evolutia pie-
tei imobiliare si ce estimari aveti
pentru sectorul constructiilor, in
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contextul in care firmele de con-
structii spun ca urmeaza o criza in
acest domeniu?

Andrei Moanta: inci de anul tre-
cut, sectorul imobiliar a avut de
depasit provocari importante. Au
avut loc scumpiri ale materialelor
de constructie, dar si ale terenuri-
lor. In Bucuresti, existd o provocare
suplimentara importanta legata de
incertitudinile din procesul de au-
torizare a proiectelor noi. Izbucni-
rea razboiului din Ucraina a crescut
gradul de impredictibilitate, in ge-
neral, in economie, nu doar pe seg-
mentul imobiliarelor. Situatia de la
granita Romaniei a condus la apre-
cieri considerabile ale pretului ga-
zelor si energiei electrice, iar la ace-
asta se adaugd cresterea ratei infla-
tiei. De la debutul razboiului in
Ucraina s-a observat o usoara reti-
centd a clientilor in a mai contracta
credite pentru locuinte, o reactie
de inteles. Speram totusi ca piata sa
se reechilibreze cat mai curand. Cat
despre cresteri suplimentare ale
preturilor locuintelor, nu cred ca
vor mai avea loc in perioada urma-
toare.

Reporter: Multumesc!
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