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Piata imobiliara -
efervescenta pe toate

segmentele

® Alexandru David, JLL Romania: "Piata imobiliara din tara noastra se afla intr-o pozitie

rezonabil de buna"

iata imobiliara din
tara noastra se afla
intr-o pozitie rezona-
bil de bund, dupa mai
bine de doi ani pan-
demie, care au testat
rezilienta mediului de afaceri,
considera Alexandru David, Head
of Research JLL Romania. Acesta
ne-a transmis: "Fara a diminua din
insemnatatea evenimentelor re-
cente, o criza de o anumita factura
exista in permanentd, deci cumva
efortul trebuie mutat dinspre in-
cercarea de a evada din aceste
crize inspre cresterea flexibilitatii
in fata lor si gasirea de solutii ino-

vative, adaptate momentului,
orice ar aduce el". In opinia repre-
zentantului JLL, provocdrile sunt
multiple si variaza de la segment
la segment: "Piata industriald a
avut o evolutie foarte buna, chiar
si in pandemie, daca ne uitam la
tranzactii si livrari de spatii indus-
triale. Exista si oportunitati pentru
mutarea unor unitati mari de pro-
ductie in Europa, pentru a creste
siguranta liniilor de aprovizionare,
de exemplu.

Pe piata de birouri din Bucu-
resti, cererea inca nu a revenit la
nivelul de dinainte de criza, dar
volumul tranzactiilor din primul

semestru al anului curent a fost
in crestere fata de perioada simi-
lara a anului trecut.

Piata de retail trece printr-o pe-
rioadd de recuperare, daca ne re-
ferim la centre comerciale cu tra-
fic in crestere si o evolutie bung,
mai ales in al doilea trimestru al
anului 2022, odata ce au fost ridi-
cate restrictiiile COVID-19, in
luna martie. In privinta activitatii
de dezvoltare, continud expan-
siunea parcurilor de retail, in lo-
calitati din ce in ce mai mici. Dar,
desigur, inflatia este un factor li-
mitativ, in sensul erodarii puterii
de cumparare.

In piata rezidentiala, atat volu-
mul de tranzactii, cat si preturile
au crescut in al doilea trimestru,
comparativ cu trimestrul prece-
dentsi cu2021".

Alexandru David subliniaza ca
existd interes din partea investi-
torilor imobiliari, inclusiv investi-
tori noi. Daca ne uitam la tran-
zactiile de vanzare-cumpadrare
imobile pentru inchiriere (altele
decat rezidentiale), vedem ca
acestea au fost dominate valoric
de cladirile de birouri (circa 45%
in 2021 si 63% in primul seme-
stru din 2022). Aceeasi tendinta
se intrevede pana la sfarsitul
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Rdzvan Cuc, Presedintele RE/MAX Roménia,
apreciazd: "In contextul unui curent general de
scumpiri ale tuturor componentelor de construi-
re, cdt si de cresteri ale preturilor la dezvoltatori,
este putin probabil sa scadd cererea de asa ma-
nierd incdt sd genereze o scddere a preturilor in
piatd. Totusi, este posibil ca unele piete/orase sd
inregistreze variatii (cresteri/scdderi) mai mari, in
functie de contextele locale".
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anului, dar siin 2023.

Imobiliarele au, totusi, o reten-
tie buna a valorii in timp, daca ne
referim la activele de o calitate
superioard, bine amplasate in
oras, potrivit sursei citate, care
arata cd acestea au cautare inclu-
siv in perioadele de volatilitate
economica.

Reprezentantul JLL Romania se
asteapta ca volumul tranzactiilor
de investment (vanzari proprie-
tati generatoare de venit) sa se ri-
dice la circa un miliard de euro,
deci in usoara crestere fata de
anul trecut, care a fost la randul
sau un an destul de bun (900 mi-
lioane euro): "Ne asteptam, ca si
pand acum, ca majoritatea tran-
zactiilor pana la sfarsitul anului,
dar si in 2023, sa fie cu cladiri de
birouri".

In ceea ce priveste forta de
munca din domeniul imobiliar,
specialistii se asteapta ca, in ur-
matorii ani, sa creasca nivelul de
competente, gama de servicii
oferite, precum si diversitatea in-
strumentelor folosite in aceasta
piatd, pe mdsura ce si asteptarile
clientilor si provocarile din piata
se vor intensifica.

Sursa citata a conchis: "Atat
timp cat nevoia de constructii
noi este reald si consistentd, con-
sideram ca perspectiva ramane
una buna pentru sectorul de

imobiliare si constructii. Apoi in-
tervin factorii de corectie, mai
ales disponibilitatea finantarii si
evolutia puterii de cumparare,
care pana la urma dicteaza ritmul
in imobiliare si constructii.
Avand in vedere momentul in
care se afla economia, inflatia ac-
centuata si presiunea pe costuri-
le cu asigurarea energiei, credem
ca este un moment oportun pen-
tru revigorarea strategiilor pe
partea de eficienta energetica,
dar si pentru utilizarea cat mai ju-
dicioasa a spatiilor din cladiri si,
nu in ultimul rand, pentru mo-
dernizarea clddirilor care au acu-
mulat un grad ridicat de uzura".

Silviu Pop, Colliers
Romania: "Investitiile
imobiliare s-au ridicat la
336 milioane euroin
primele sase luni ale
acestui an, in crestere
cu 13% fata de perioada
similara din 2021"

"Diferiti analisti folosesc terme-
nul de crizé atunci cand descriu
perioade cu transformari econo-
mice rapide, insa nicio criza nu
seamana cu alta, iar comparatiile
cu 2008 sunt foarte limitate. Mai




mult decat atat, in ceea ce pri-
veste piata imobiliara, funda-
mentele economice sunt foarte
diferite de cele de acum 15 ani",
ne-a transmis Silviu Pop, Head of
Research la Colliers Romania.
Potrivit acestuia, investitiile
imobiliare s-au ridicat la 336 mi-
lioane euro in primele sase luni
ale acestui an, in crestere cu 13%
fata de perioada similara din
2021, iar perspectivele sunt pen-
tru un volum anual in jurul valorii
de 1 miliard de euro sau chiar si
peste, in functie de inchiderea
tranzactiilor aflate acum in deru-
lare. Sectorul de birouri a repre-
zentat principala tintd a achizitii-
lor, cu 63% din total, urmat de re-
tail - 16%, industrial si logistica -
14% si hoteluri. Principala tran-
zactie din primul semestru, achi-
zitia EXPO Business Park de catre
S Immo, pentru 110 milioane
euro, a reprezentat a cincea mare
tranzactie de peste 100 milioane
euro inregistrata de la debutul
pandemiei, semn ca piata imobi-
liard din Romania a ramas atracti-
va pentru investitori, chiar si in

aceasta perioada. Randamentele
pentru cladirile de birouri sau I&L
au inregistrat imbunatatiri de
6,25%, la 6,5% si, respectiv, 7,5%,
in timp ce randamentul la retail a
rdmas neschimbat, la 6,75%, ne-a
mai transmis Silviu Pop.

Potrivit acestuia, deficitul de
forta de munca se mentine la ni-
velul sectorului de constructii,
fiind unul din sectoarele cu cele
mai mari deficite, alaturi de servi-
cii, HoReCa si agricultura: "Pe de
o parte, aceasta cerere a fost
compensata prin cresterea la
100.000 a cotei de muncitori stra-
ini pentru acest an, de la 25.000
anul trecut, insa chiar si acest ni-
vel s-a dovedit a fi insuficient.
Influxurile de fonduri europene,
in special cele din PNRR care
merg cdtre infrastructura, gene-
reaza o presiune suplimentara pe
aceasta forta de munca limitata,
iar aceasta tendinta se va manife-
sta si in urmatorii cinci ani, daca
Romania va fi capabila sa absoar-
ba aceste fonduri, estimate la cir-
ca 3% din PIB, anual".

Specialistul Colliers se arata re-

Randamentele prime in CEE la
finalul primului semestru (%)

ORAS BIROURI
BUCURESTI 6,50
VARSOVIA 4,50
PRAGA 4,50
BRATISLAVA 5,00
BUDAPESTA 4,75

lativ optimist in ceea ce priveste
evolutiile viitoare, apreciind ca
trebuie sa fim atenti si la riscurile
care ar putea schimba situatia
destul de rapid. "Totusi, chiar siin
cazul derularii unui scenariu ne-
gativ, suntem increzatori in pute-
rea de revenire in urma eventua-
lelor corectii. De exemplu, in ulti-
mele doud decenii, in ciuda con-
tractiei severe din 2008-2009,
Romania a fost una din primele
zece cele mai performante eco-
nomii ale lumii, ca rata de
crestere. Avand in vedere intrari-
le de capital pe care le asteptam
create si de schimbdrile din con-

RETAIL (SC) INDUSTRIAL
6,50 7,00
5,35 4,70
5,25 3,75
6,00 5,25
6,00 5,50

textul geopolitic, rdmanem foar-
te optimisti in ceea ce priveste
viitorul economic al Romaniei pe
termen lung", sustine Silviu Pop.

Consultantii Colliers opineaza:
"Mai degraba decat sa ne con-
centram pe riscurile pe termen
scurt, am dori sa remarcam fap-
tul cd, in ciuda recesiunii puterni-
ce la care am asistat in urma cu
mai bine de un deceniu, Romania
a fost in continuare una dintre
cele mai performante din lume in
perioada 2000-2020. lar daca
luam in considerare rezervorul
local de talente si intrarile masive
de fonduri UE, care ar putea re-
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prezenta aproximativ echivalen-
tul a 5-6% din PIB-ul tarii pe an
pana in 2027, nu putem sa nu
ramanem foarte optimisti in ceea
ce priveste economia Romaniei
si piata imobiliara locald pe ter-
men lung".

Vlad Saftoiu, Cushman
& Wakefield Echinox:
"Este de asteptat ca
nivelul ridicat al
inflatiei sa aiba impact
pe termen scurt asupra
pietei de retail"

Apetitul pentru investitii in acti-
ve imobiliare rédmane la cote inal-
te, in prezent existand in diverse
stadii de negociere tranzactii cu
active generatoare de venit cu o
valoare cumulata de circa 1,2 mi-
liarde de euro, arata datele com-
paniei de consultanta imobiliara
Cushman & Wakefield Echinox.

De la inceputul anului, volumul
tranzactiilor cu active imobiliare
a totalizat peste 600 milioane de
euro, din care 315 milioane de
euro reprezinta volumul tranzac-
tionat in primul semestru, in
timp ce in perioada iulie - august,
caracterizata o perioada cu o ac-
tivitate mai scazuta, au fost inchi-
se tranzactii de circa 300 de mi-
lioane de euro, subliniaza sursele
citate.

Cristi Moga, Head of Capital
Markets Cushman & Wakefield
Echinox, ne-a precizat: "Interesul
pentru achizitii imobiliare in scop
investitional ramane ridicat, in
ciuda cresterii accelerate a
dobanzilor bancare, investitorii
cu acces la capital vazand in pla-
samentele imobiliare institutio-
nale o buna modalitate de a se
proteja de efectele inflatiei. In
acest context, lichiditatea pietei
ramane la un nivel ridicat si cele
mai multe tranzactii aflate in curs
de negociere continua fard mo-
dificari semnificative. Cladirile de
birouri, cea mai tranzactionata
categorie de active in ultimii pa-
tru ani, isi mentin atractivitatea
pe fondul revenirii treptate a an-
gajatilor la birou, un interes ridi-
cat fiind manifestat insa si pentru
parcuri de retail sau magazine de
tip big box".
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In prima jumatate a anului, cla-
dirile de birouri au fost cele mai
tranzactionate active, cu 65% din
volum, acestea fiind urmate de
proprietatile de retail (17%) si din
domeniul hotelier (6%). Cele mai
multe tranzactii inregistrate in
2022 au avut ca obiect active si-
tuate in Bucuresti, Capitala
atrdagand 83% din volumul total
al investitiilor, conform reprezen-
tantului Cushman & Wakefield
Echinox.

Acesta subliniaza ca randamen-
tele prime s-au stabilizat in prima
jumatate a anului, doar pe seg-
mentul industrial fiind consem-
natd o compresie de 25 de pun-
cte de baza. Cu toate acestea, di-
ferentele dintre Romania si cele-
late tari din Europa Centrala si de
Est, precum Cehia, Polonia sau
Ungaria, se mentin ridicate pen-
tru toate categoriile de active (in
marja de 100 - 300 puncte de
bazd), justificand apetitul ridicat
pentru investitii in piata locala.

Cristi Moga ne-a mai spus:
"Avand chiriile denominate in
euro, contracte de inchiriere "tri-
ple-net" si coeficienti de indexa-
re la rata inflatiei din Uniunea Eu-
ropeand, activele imobiliare cu
profil institutional, care benefi-
ciaza de un mix de chiriasi cu re-
putatie, vor continua sa atraga
interesul investitorilor locali si in-
ternationali. Fundamentul ace-
stui interes ramane reprezentat
in permanenta de chiriasi, fie ca
vorbim de retaileri, distribuitori,
banci sau companii IT, evolutia
acestora continuand sa fie pe un
trend general pozitiv, in ciuda tu-
turor dificultatilor din ultimele 30
de luni".

In opinia lui Vlad Saftoiu, Head
of Research Cushman & Wake-
field Echinox, dupd prima juma-
tate a anului, principalii indicato-
ri ai pietei imobiliare comerciale -
cladiri de birouri, spatii industria-
le si de logistica si retail - au avut
evolutii pozitive. Cererea de spa-
tii noi, fie cd vorbim de birouri,
industriale si de logistica, a inre-
gistrat crestere in prima jumata-
te a anului, ceea ce arata o menti-
nere a interesului companiilor de
a se extinde in Romania.

Pe piata de retail, eliminarea, in
luna martie, a restrictiilor impuse
de pandemie a avut ca rezultat

Cristi Moga, Head of Capital Markets Cushman &
Wakefield Echinox, ne-a precizat: "Interesul pen-
tru achizitiiimobiliare in scop investitional radma-
ne ridicat, in ciuda cresterii accelerate a dobénzi-
lor bancare, investitorii cu acces la capital vazand
in plasamentele imobiliare institutionale o bund
modalitate de a se proteja de efectele inflatiei. In
acest context, lichiditatea pietei ramane la un ni-
vel ridicat si cele mai multe tranzactii aflate in
curs de negociere continud fdrd modificari sem-
nificative. Cldadirile de birouri, cea mai tranzactio-
natd categorie de active in ultimii patru ani, isi
mentin atractivitatea pe fondul revenirii treptate
a angajatilor la birou, un interes ridicat fiind ma-
nifestat insd si pentru parcuri de retail sau maga-

zine de tip big box".

cresterea numarului de vizitatori
in magazinele fizice, rezultatul
fiind si o crestere a vanzarilor. Cu
toate acestea, este de asteptat ca
nivelul ridicat al inflatiei sa aiba
impact asupra pietei de retail pe
termen scurt, avand in vedere ca
in prima jumatate a anului
cresterea vanzarilor de retail a
fost sub nivelul inflatiei din acea-
sta perioada.

Consultantul ne-a explicat: "Ve-
dem o anumita precautie din
partea unor investitori, mai ales
din cauza scumpirii costurilor de

finantare, in special printre cei
care nu sunt prezenti in Romania
si printre cei care isi bazeaza in-
vestitiile pe fonduri atrase de la
banci. Cu toate acestea, lichidita-
tea de pe piata investitiilor din
Romania ramane solida si cele
mai multe tranzactii in proces de
negociere continuad fard modifi-
cari semnificative.

Piata de investitii, in prima par-
te a anului 2022, a reconfirmat
atractivitatea sectorului de biro-
uri din Romania pentru investito-
ri, in conditiile in care viitorul



acestui segment al pietei imobi-
liare a fost subiect aprins de di-
scutie in pandemie si post pan-
demie, pe fondul extinderii mo-
delului de lucru hybrid.

Astfel ca, 65% din volumul pro-
prietatilor generatoare de veni-
turi tranzactionate in prima ju-
matate a anului a fost reprezen-
tat de achizitii de cladiri de birou-
ri. Mai mult decat atat, pentru pe-
rioada urmatoare, investitorii se
uita in continuare la aceasta pia-
ta, mai ales ca angajatii se intorc
intr-un numar din ce in ce mai
mare la birou.

Cea mai mare tranzactie care se
anunta pentru finalul anului este
vanzarea portofoliului de birouri
al CA Immo din Romania (sase
cladiri de birouri din Bucuresti cu
o suprafata totala de 164.500
mp).

Dacd ne uitam la planurile pe
care dezvoltatorii imobiliari le au
pentru urmatorii doi ani, per-
spectivele pentru piata sunt po-
zitive. Evolutia depinde insa de
climatul economic si social gene-
ral, iar presiunea inflatiei asupra
puterii de cumpdrare, probleme-
le legate de autorizarea proiecte-
lor in Bucuresti, sunt printre cele
mai importante preocupari ale
jucatorilor de pe piata imobiliara.

Pe de alta parte, exista incd po-
tential de dezvoltare in multe
zone din Bucuresti si din tard,
daca ne uitam la capacitatea de
absorbtie a unor noi proiecte
imobiliare, atat de birouri, cat si
de retail si industriale".

Sector Rata de neocupare
Birouri 14,9% in Bucuresti
Industrial 3,6%

Razvan Cuc, Remax:
"Ne asteptam la
cresteri semnificative
de preturi la
constructiile noi"

Piata imobiliard se mentine pe
aceeasi linie ascendenta, fara
mari perturbari la nivel general,
afirma reprezentantii RE/MAX,
care considera ca piata imobilia-
rd va ramane stabild, fara sa inre-
gistreze scaderi de preturi pana
la finalul anului.

Razvan Cuc, Presedintele
RE/MAX Romania, apreciaza: "In
contextul unui curent general de
scumpiri ale tuturor componen-
telor de construire, cat si de
cresteri ale preturilor la dezvolta-
tori, este putin probabil sa scada
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cererea de asa manierd incat sa
genereze o scadere a preturilor
in piata. Totusi, este posibil ca
unele piete/orase sa inregistreze
variatii (cresteri/scaderi) mai
mari, in functie de contextele lo-
cale".

Interesul de achizitie al investi-
torilor a ramas crescut si in pri-
mul semestru al acestui an, ca ur-
mare a incercarii cumparatorilor
de a investi pentru a-si conserva
capitalul impotriva inflatiei. In
acelasi timp, exista si oameni
care asteaptd o stabilizare a si-
tuatiei de criza din Ucraina, re-
spectiv un climat mai linistit pe
piata locala, pentru a investi in
imobiliare, conform sursei citate.
Datele RE/MAX aratd ca preturile
au crescut semnificativ in aceas-
ta perioada, in unele segmente

de piata si in anumite orase chiar
cu peste 20%.

"Inflatia si razboiul din Ucraina
sunt factorii care au influentat
major aceasta perioada si care
s-au reflectat in cresteri de pre-
turi si intr-un comportament de
achizitie scindat intre cele doua
tipuri de cumpadratori - cei care
investesc astfel incat sa-si prote-
jeze banii de inflatie si cei care
prefera sa amane acest moment,
in asteptarea unui climat so-
cio-economic mai temperat”,
mai arata Razvan Cuc.

Referitor la urmatoarea perioa-
da, acesta mentioneaza ca, in
contextul unui curent general de
scumpiri ale tuturor componen-
telor de construire, dar si de
cresteri ale preturilor de cerere la
dezvoltatori, este putin probabil
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ca cererea sa scada pana la nive-
lul la care sa genereze un disco-

unt in piata.

Asadar, ne asteptam la cresteri
semnificative de preturi la con-
structiile noi, generate de inflatie
si intreruperile din lanturile de
aprovizionare, in unele piete
ajungand la peste 20%, compara-
tiv cu semestrul secund al anului
trecut, apreciaza reprezentantul
RE/MAX. Totusi, in functie de
contextele locale, unele pie-
te/orase pot inregistra variatii
(cresteri/scaderi) mai mari. La ni-
velul retelei noastre, 74% dintre
clienti vizeaza segmentul rezi-
dential si 90% dintre acestia sunt

interesati de achizitie.

Forta de munca specializata in
consultanta imobiliara, cu prega-
tire si certificari in domeniu, re-
prezinta o caracteristica a unei
piete mature si a unei societati
dezvoltate, mai este de parere
sursa citata, aratand: "In tara noa-
strd, ne confruntam cu provocari-
le generate de lipsa unui mediu
normal la nivel de industrie. Edu-
catia profesionala standard si re-
sponsabilizarea relativa la niste
norme face ca nivelul de servicii
al breslei sa fie greu de controlat,
de aici si reticenta unor consu-

matori fatd de aceasta profesie.
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Pe de altd parte, sunt in conti-
nuare foarte optimist in ceea ce
priveste aceasta profesie,
intrucat cei cu adevdrat buni din
industrie se remarca prin profe-
sionalism si colaborare in intere-
sul clientilor. Mai mult, profesia
prezintda anumite plusuri deloc
de neglijat pentru cei care o
practica - de la veniturile mari
obtinute, pana la avantajele ope-
rationale (lipsa stocuri, riscuri
scazute etc.)".

In primul semestru al acestui
an, cele mai multe intermedieri
realizate de RE/MAX au fost reali-
zate pe segmentul rezidential,
circa 92% din total, urmate de co-
mercial (4%), industrial (2%) si of-
fice (2%), sustin reprezentantii
RE/MAX. Acestia arata ca, dintre
cele peste 5000 de proprietati re-
zidentiale tranzactionate, aparta-
mentele de doud camere (35%) si
casele (32%) au fost cele mai cdu-
tate tipuri de proprietati in pri-
mele sase luni din 2022. Per total,
80% dintre apartamentele
vandute/cumparate sunt pro-
prietati vechi.

Cele mai mari tranzactii inter-
mediate de birourile RE/MAX
Romania in perioada analizata au
fost un complex de vile din Bucu-
resti, in valoare de 5 milioane de

euro, o casa de 1,62 milioane
euro din Cluj-Napoca si un teren
de 1,5 milioane euro din Bucu-

resti.

In momentul de fata, portofo-
liul RE/MAX se apropie de 10.000
de listari, 60% dintre acestea
fiind listari exclusive - 42% sunt
apartamente, 27% case, 16% te-
renuri, 3% ofiice, 3% industrial si
3% comercial, restul fiind hotelu-
ri/pensiuni si proprietati specia-
le.

Mihai Patrulescu, CBRE
Romania: "Exista
efervescenta pe toate
segmentele pietei
imobiliare"

In acest moment, exista eferve-
scentd pe toate segmentele pie-
tei imobiliare, fiind inregistrate
tot mai multe investitii, apreciaza
Mihai Patrulescu, Head of Inve-
stment Properties al CBRE Roma-
nia. Piata se mentine stabila si in
usoara crestere in toate sectoare-
le comerciale - Industrial&Logi-
stica, Office si Retail, in primele
sase luni volumul total al tranzac-
tiilor imobiliare ajungand la 323
milioane euro, cu 6% mai mult
decat in semestrul intai din 2021.

Cresterea este favorizata si de
interesul manifestat de companii
care doresc sa intre pe piata rom-
aneasca, aspect care genereaza
noi dezvoltari, in special de par-
curi de retail, dar si de spatii in-
dustrial modern, explica sursa ci-
tatd. Accelerarea comertului onli-
ne, a cdrui crestere solicita auto-
mat noi spatii de depozitare,
contribuie si ea la acesta tendin-
ta.

Miha Patrulescu ne-a transmis:
"In contexul inflatiei, investitorii
sunt mai conservatori in planifi-
carea de noi proiecte speculati-
ve, ceea ce inseamnda ca vom
avea o cantitate limitata a stocu-
lui de spatii pe piata. In consecin-
ta, va scddea rata medie de neo-
cupare in sectorul imobiliar.

In primul semestru al anului au
fost semnate 14 tranzactii, cu o
valoare medie de 23 de milioane
de euro, iar 79% din acest volum
a fost incheiat in al doilea trime-
stru. Cea mai mare tranzactie a
anului pana in prezent a fost
semnata in al doilea trimestru al
anului, odata cu achizitia EXPO
Business Park de cédtre S IMMO
AG de la Portland Trust, proces
asistat de CBRE Romania.

Avand in vedere ca volumul
tranzactiilor de investitii in deru-



lare este unul consistent, volu-
mul total de investitii din 2022 ar
putea depdsi volumul din 2021.
Numarul final de tranzactii va fi
definit de piata de inchirieri, dar
si de perspectivele actuale pen-
tru conditiile financiare pe piete
monetare mai largi.
Inregistrdm o tendinta de
crestere a dobanzilor, care va
conduce la cresterea costurilor
de finantare. Aceasta situatie va
determina dezvoltatorii sd se
axeze pe tipuri de proiecte ce
confera un grad de siguranta mai
ridicat, de tipul proiectelor bu-
ild-to-suit dezvoltate la cererea si
pe specificatiile solicitate de
compania chiriagd care le-a soli-
citat, dar si pe proiectele
pre-inchiriate a cdror dezvoltare
debuteaza dupa atingerea unui
anumit grad de pre-inchiriere.
Suplimentar, cresterea dobanzi-
lor ar putea crea si premizele
cresterii pietei de inchirieri rezi-
dentiale in Bucuresti, pe mdsura
ce costurile de dezvoltare sunt in
crestere, iar volumul de livrari
este limitat de lipsa autorizatiilor

noi de construire din Capitalad".

In prima jumatate din an, 70 ha
de teren au fost vandute la nivel
de tard, un nivel similar cu cel din
aceeasi perioada a anului trecut.
Din totalul suprafetei, 63% este
destinat dezvoltarilor de proiecte
rezidentiale, 14% pentru retail,
12% pentru spatii industriale, 9%
dezvoltari mixte, 2% pentru biro-
uri si 0,4% pentru dezvoltarea de
hoteluri.

"Domeniul consultantei imobi-
liare isi poate atinge potentialul
in Romania doar dispunand de
specialisti cu expertiza, mereu la
zi nu doar cu evolutia pietei, cu
intelegerea contextului si a ten-
dintelor generale, ci mai ales ca-
pabili sa decripteze nevoile clien-
tilor in profunzime. Cei mai multi
angajati din sectorul consultan-
tei imobiliare sunt persoane cu
nivel de senioritate ridicat, in
special in functii de manage-
ment, insa domeniul devine din
ce in ce mai atractiv pentru tineri
cu aspiratii profesionale inalte.

Este un domeniu care se tran-
sforma zilnic, in care digitalizare

recupereaza cu pasi uriasi deca-
lajul fata de alte industrii si in
care abilitatile profesionale se
imbind intr-un mod unic cu cele
personale. Evoluezi constant, ca-
peti noi abilitati prin expunerea
la diferite industrii din care pro-
vin clientii, iar recompensele
sunt pe masura efortului depus",
mai arata specialistii de la CBRE.

Acestia au mentionat: "La CBRE,
ne-am asumat rolul de formare a
specialistilor pe piata, impulsio-
nati si de lipsa unui invatamant
formal in domeniul real estate, in
Romania. Astfel cd, atunci cand
aducem junioriin echipa, alegem
cei mai buni candidati in functie
de abilitatile si de ambitia lor de
a avea o cariera intr-un domeniu
dinamic si atractiv. Dispunem de
instrumente si platforme interne
de invatare de top, dar mai ales
de experienta unor seniori profe-
sionisti ai domeniului recunoscu-
ti de intreaga piata".

Romania este o piatad atractiva
pe toate segmentele comerciale
imobiliare si are un potential de
crestere semnificativ, chiar daca
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ludm in calcul perturbarile gene-
rate de suspendarea PUZ-urilor
in Bucuresti, cea mai mare piata
din tara, consider sursele citate.

Factori precum inflatia, creste-
rea dobanzilor, cresterea costuri-
lor materialele de constructie si
cu forta de munca, intarzierile pe
lantul de distributie a materiale-
lor specifice pietei imobiliare am-
prenteaza perspectivele, insa in
acelasi timp exista dezvoltatori
foarte activi pe toate segmentele
de piatd, apreciazd consultantii
RE/MAX, care precizeaza ca se
deschid noi hub-uri regionale in
Industrial&Logisticd, se dezvolta
terminale intermodale, intra pe
piata companii mari precum Bo-
oking sau Primark si existd o serie
de alte companii mari care anali-
zeaza cu deosebit interes posibi-
litatea intrdrii in Romania.
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