Cresterilede pretau
redus accesibilitatea pe

iata rezidentiala se
afla intr-un moment
de scadere a accesi-
bilitatii, prin creste-
rile de preturi care
au depasit majora-

rile salariale incepand cu acest
an, dupa cum ne-a spus Gabriel
Blanita, Associate Director Va-
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luation & Advisory Services la
Colliers Romania. Acesta a adau-
gat: "Locuintele mai putin acce-
sibile, izbucnirea razboiului din
Ucraina si cresterea inflatiei si a
dobanzilor sunt principalii fac-
tori care au facut ca cererea sa
intre intr-o perioada de recul in-
cepand cu al doilea trimestru al

piata rezidentiala

acestui an. Ne asteptam ca
numarul record de tranzactii in-
registrat in ultimii doi ani sa nu
mai fie atins si in 2022 si vom
asista la o echilibrare a raportu-
lui dintre cerere si oferta pe pia-
ta rezidentiala. Exceptia o repre-
zinta Clujul, unde preturile au
crescut accelerat in ultimii cinci

ani, ajungand la un nivel suste-
nabil, iar potentialul scaderilor
de preturi este destul de limitat,
chiar si in cazul unui scenariu
economic advers mai puternic".

Potrivit datelor RE/MAX Rom-
ania, pretul mediu de tranzac-
tionare a locuintelor a depadsit
100.000 de euro (de la cca.



94.000 euro la 103.000 euro), in
primul semestru al acestui an,
inregistrand o crestere cu apro-
ximativ 10% comparativ cu ace-
easi perioada a anului trecut.
Compania a intermediat un nu-
mar de peste 5000 de tranzactii
in primele sase luni ale lui 2022,
dintre care circa 92% au fost pe
segmentul rezidential.

Pentru locuintele din Bucu-
resti, preturile de tranzactionare
au crescut cu aproape 5%, in pe-
rioada analizatd, conform lui
Alexandru David, head of
research JLL Romania.

Acesta apreciaza: "Costurile de
constructie au crescut pe fondul
majorarii preturilor combustibi-
lilor si energiei, iar acesta este
unul dintre principalele elemen-
te de presiune asupra pietei
imobiliare. Daca ne uitam la
evolutia indicelui de cost in con-
structii, publicat de INS, acesta a
inregistrat o crestere de aproxi-
mativ 10% in primele cinci luni
din 2022 fata de sfarsitul anului
trecut".

Pe segmentul rezidential, sur-
sele citate estimeaza o crestere
cu 17% a numarului de locuinte
noi tranzactionate in Bucu-
resti-llfov, in primul semestru
din 2022 comparativ cu aceeasi

perioada din 2021.

"Atat cererea, cat si oferta au
fost puternice in primul seme-
stru din 2022. Dar, in functie de
evolutia situatiei economice si
indeosebi a conditiilor de credi-
tare, daca cererea va scadea,
atunci cu siguranta si dezvolta-
torii isi vor ajusta planurile, in
sensul de a amana unele livrari
sau de a intinde proiectele pe
mai multe faze, deci reechi-
librand astfel raportul cerere-
oferta”, ne-a mai spus
Alexandru David.

Consultantii Colliers adauga:
"Cresterea brusca a dobanzilor
va avea un efect mai tangibil si
pe termen mai scurt asupra pie-
tei rezidentiale locale, care se
bazeaza destul de mult pe credi-
tele ipotecare. Acest lucru ar pu-
tea duce, la randul sdu, la o ince-
tinire a activitatii pe piata locala
de terenuri, unde dezvoltatorii
rezidentiali genereaza circa
doua treimi din tranzactii, chiar
mai mult in anumiti ani".

"Locuintele mai putin accesibile, izbucnirea
razboiului din Ucraina si cresterea inflatiei si
a dobanzilor sunt principalii factori care au
facut ca cererea sa intre intr-o perioadd de
recul incepdnd cu al doilea trimestru al aces-
tui an”, este de pdrere Gabriel Bldnitd, Asso-
ciate Director Valuation & Advisory Services
la Colliers Romania.

Piata terenurilor a ramas activa

Piata terenurilor a rdmas activa, in primul semestru din 2022,
continuand tendintele observate in ultimii doi ani, care au marcat
cea mai intensa activitate din 2007 incoace, arata specialistii de la
Colliers. Conform acestora, dezvoltatorii din segmentul rezidential
raman interesati cu precadere de zonele din afara Bucurestiului,
unde oferta de terenuri este mai consistentd, preturile sunt mai
mici si autorizatiile se obtin fara dificultati: "De altfel, sectorul rezi-
dential beneficiaza in continuare de cea mai mare atentie, dar
avand in vedere ca ratele dobanzilor au crescut brusc, inflatia di-
minueaza puterea de cumparare, iar incertitudinile afecteaza per-
spectivele pe termen scurt, consultantii Colliers se asteapta la o
incetinire a vanzarilor in a doua jumatate a anului”.

Oferta rdmane generoasa, existand destul de multe companii
care incearca sa isi vanda activele pentru proiecte de regenerare a
zonelor industriale/urbane. In ceea ce priveste cererea, consultan-
tii Colliers au observat pana acum o lichiditate buna a pietei, cu un
impact negativ minor din cauza evenimentelor externe, cum ar fi
invazia Rusiei in Ucraina sau turbulentele din pietele financiare
globale. De asemenea, intentia dezvoltatorilor de retail de a achizi-
tiona terenuri ramane la fel de puternica precum in trecut, cu noi
planuri de proiecte, in special in afara Capitalei.

Sinziana Oprea, Director Land Agency la Colliers, sublinkiaza:
"Vedem inclusiv noi intrdri in acest sector, in special din randul ju-
catorilor locali. Totusi, dupa ani de expansiune puternicd, aceasta
sub-piata de retail s-ar putea sa nu mai para atat de atrdgdtoare
cum a fost in trecut, cu un numar important de orase mici si mijlo-
cii deja vizate pentru dezvoltarea de parcuri de retail. Ins&, exista
fnca mult potential neexploatat care necesita doar o abordare mai
atenta. De exemplu, Romania si Polonia au niveluri similare de
consum pe cap de locuitor, si, desi Polonia este de aproximativ
doua ori mai mare decat Romania in ceea ce priveste populatia,
stocul sdu modern de retail este de aproximativ 3,5 ori mai mare
decat cel din Romania". Sursele citate se asteaptd sa vada mai
multe tranzactii mari in diverse zone ale tarii, nu doar in Bucuresti,
deoarece investitorii se indreapta in continuare si spre alte orase
mari pentru proiecte de anvergurd, dincolo de interesul pentru
parcurile de retail din orasele mai mici. in acelasi timp, este posibil
ca interesul pentru terenurile din interiorul Bucurestiului sa scada,
din cauza lipsei de vizibilitate pe zona urbanistica, ceea ce inseam-
na ca ponderea oraselor regionale in totalul vanzarilor de terenuri
ar putea creste, spre deosebire de anii trecuti, cand Capitala repre-
zenta de regula trei sferturi din piata.
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