Piata industriala
aavutunritmde
dezvoltare accelerat

iata industriala si de

logisticda a continuat

ritmul de dezvoltare

accelerat, stocul total

ajungand la 6 mi-

lioane de mp la
sfarsitul semestrului intai, in
crestere fata de valoarea de 5,6 mi-
lioane inregistrata la inceputul anu-
lui, potrivit specialistilor de la Col-
liers. Acestia aratd ca numarul de
tranzactii raportate public in pri-
mele sase luni ale acestui an a fost
de circa 400.000 mp, insd valoarea
totala a tranzactiilor este cu cel pu-
tin 30% mai mare. Cresterea costu-
rilor de constructie incepe sd puna
presiune pe chiriile care au fost sta-
bile in ultimii ani si au gravitat in ju-
rul valorii de 3,8-3,9 euro pe mp in
jurul Bucurestiului, insa cele mai re-
cent construite depozite ajung la
chirii de 4,3-4,5 euro pe mp, subli-
niaza sursele citate. Acestea ne-au
spus ca rata de neocupare se men-
tine redusa, in intervalul 5-6%, iar
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perspectivele de dezvoltare accele-
ratd continua, Romania avand un
deficit considerabil in ceea ce
priveste stocul de spatii moderne
de industrial si logistica. "Din es-
timarile noastre, stocul care poate
satisface pe deplin cererea interna
este n jurul valorii de 10 milioane
de mp, iar aceasta valoare nu in-
clude relocarile pe care incepem sa
le vedem din S-E Asiei in CEE", con-
chide Colliers.

SiVlad Saftoiu, Head of Research
Cushman & Wakefield Echinox,
sustine cd majorarea preturilor
materialelor de constructii a pus
presiune pe chiriile proiectelor
nou construite, mai ales pe piata
industriala: "In primul semestru al
anului curent au fost spatii cu o
suprafata cumulata de 547.000
metri patrati, in crestere cu 52%
fatd de perioada similara a anului
precedent.

La jumdtatea anului, 86% din su-
prafata tranzactionata a fost re-

prezentata de contracte noi si de
proiecte de relocare, restul de
14% rezultand din reinnoirile de
contracte. Bucurestiul a atras pe-
ste 54% din volumul tranzactio-
nat, o activitate importanta fiind
observata si in Ploiesti (16% din

volumul tranzactionat), Timisoara
(6%) si Cluj (3%).

Stocul de spatii industriale si de
logistica la nivel national a ajuns
la 5,9 milioane metri patrati, din
care aproape 3 milioane de metri
patrati in Bucuresti, iar restul in

Spatii industriale aflate in

constructie
Proiect

CTPark Bucharest West

- extindere

CTPark Oradea - extindere

WDP Park Timisoara - extindere
CTPark Timisoara - extindere
Chitila Logistics Hub - extindere
ELI Park 3 Bucuresti - extindere
Logicor Bucharest | Mogosoaia
- extindere

ELI Park 4 Bucuresti

Suprafata Dezvoltator
inchiriabila (m?)
71.000 cT
60.500 CTP
57.000 WDP
40.400 CcTP
37.000 Global Vision
30.000 Element Industrial
21.000 Logicor
20.000  Element Industrial



tara. In Bucuresti, stocul de spatii
moderne de birouri totalizeaza
aproape 3,3 milioane de metri pa-
trati.

La nivel national, stocul de spatii
de retail se situeaza la 4,1 milioa-
ne de metri patrati, din care 2,336
milioane de metri patrati repre-
zintd proiecte de tip mall".

Printre cele mai importante pro-
iecte in desfasurare sunt:

-CTPark Oradea (Cargo) - 60.500

mp, dezvoltat de CTP;

-WDP Park Timisoara - 57.000
mp, dezvoltat de WDP pentru un
nou depozit Profi;

-Logicor Mogosoaia Phase IV -
21.000 mp, dezvoltat de Logicor.

Daniela Gavril, Head of Research
la CBRE Romania, ne-a precizat ca
valoarea chiriilor fie a crescut
usor, fie a stagnat, in functie de
segment. Pentru industrial, nive-
lul chiriei contractuale (headline

"Pe industrial putem spune cd avem un ra-
port echilibrat intre cerere si ofertd, avdnd in
vedere cd rata de neocupare este mica (2,6%
la nivel national, la sfarsitul trimestrului al
doilea 2022) si sunt destui dezvoltatori care
pot construioricdnd la cerere spatii noi', ne-a
mai spus Alexandru David.
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rent) se mentine la 3,9 euro/mp
pe luna, apreciaza domnia sa.
Aceasta apreciaza: "Cererea de
inchiriere spatii difera in functie
de segment. Asadar, la finalul pri-
mului semestru, pe segmentul in-
dustrial, stocul total a depasit 6
milioane mp. Aproximativ
500.000 mp au fost inchiriati, in
crestere cu aproape 40%, compa-
rativ cu prima jumatate din 2021.
Cresterile pietelor de Indu-
strial&Logistica si Retail sunt su-
stinute in principal de intrarea pe
piata de noi companii, un trend
care se mentine, avand in vedere
ca Romania capata conturul unui
pol de business din ce in ce mai
atractiv in regiunea CEE si in Euro-
pa. Segmentul cladirilor de birou-
ri, care per ansamblu in Romania
a ajuns la un stoc de 4,3 milioane
mp in prima jumatate din an, este
insa cel mai efervescent sector in
ceea ce priveste activitatile de
inchiriere. Avand in vedere rei-
nceperea activitatii la birou si mo-
dul de lucru in format hibrid, dar
mai ales lipsa de angajati in do-
meniu, companiile vor sa se dife-
rente pe piata muncii prin spatii
de birouri mult mai generoase,
dar si flexibile. Concret, pentru a
atrage si retine angajatii, compa-
niile de IT folosesc spatiul de biro-
uri ca un diferentiator tot mai im-
portant in recrutare si in pozitia
lor ca angajator de top, lucru de-
monstrat in aceasta perioada de o
serie importanta de companii din
acest sector care au dorit sa se re-
locheze in spatii mai mari".

Peste 335.300 mp urmeaza sa fie
adaugati stocului total de spatii
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de birouri pana la finalul anului,
ajungand la un total de 4,7 milioa-
ne mp in intreaga tara, in crestere
cu 9%, insa o situatie aparte este
generata de Capitala, acolo unde
se afla trei sferturi din stocul de
spatii de birouri si unde livrarile
de spatii de birouri noi au scazut
semnificativ in ultimii ani, urmand
sa atinga un minim istoric in 2024,
pe fondul blocajului urbanistic
impus de administratia Capitalei,
a completat Daniela Gavril.

In opinia lui Alexandru David,
Haed of Research JLL Romania, pe
industrial, randamentul a scazut
de la 8% in trimestrul al doilea
2021 pand la 7,5% in primul tri-
mestru al acestui an, nivel menti-
nut si in trimestrul second din
2022.

Daca ne uitam la volumul total
de tranzactii de inchiriere spatii
industriale din Romania, in prima
jumatate a anului curent acesta a
crescut cu 19% fatd de aceeasi pe-
rioada din 2021, potrivit sursei ci-
tate. In acelasi timp, stocul mo-
dern de cladiri industriale si logi-
stice oferite la inchiriere la nivel
national era de aproape 6 milioa-
ne de mp.

"Pe industrial putem spune ca
avem un raport echilibrat intre ce-
rere si ofertd, avand in vedere ca
rata de neocupare este mica
(2,6% la nivel national la sfarsitul
trimestrului al doilea 2022) si sunt
destui dezvoltatori care pot con-
strui oricand la cerere spatii noi",
ne-a mai spus Alexandru David.
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