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"Tokenizarea imobiliarelor -
un fenomen extremde
interesant in piata de profil"

(Interviu cu Marius Morra, CEO si cofondator al TOKERO)

® "Criptomonedele sunt din ce in ce mai utilizate in piata imobiliara si in constructii”

Criptomonedele sunt din ce in ce mai utilizate in piata imobiliard siin
constructii, ne-a spus Marius Morra, CEO si cofondator al TOKERO, in
cadrul unui interviu, apreciind: "Chiar apare un fenomen extrem de
interesant in care eu cred foarte mult: tokenizarea imobiliarelor.
Acest lucru iti permite sa achizitionezi bucdtica ta de imobil (care de
obicei este putin spre deloc divizibil si nu foarte lichid ca investitie) cu
sume pornind chiar de la 100 de dolari. De asemenea, va permite ca,
folosind sume acceptate ca fiind mici in imobiliare (de exemplu
40-50.000 de euro) cu care, in conditii normale, nu poti achizitiona
decadt o garsonierd veche intr-o zona proastd a orasului, sd poti

detine de jumdtate din sumd o bucatd de apartament din zona de
Nord a Capitalei si cu cealaltd jumdtate o bucata dintr-un aparta-
ment pe malul mdrii in Dubai. Ambele investitii cu potential randa-
ment mult mai ridicat".

Marius Morra subliniazd cd firmele cu profituri mari din imobiliare isi
diversifica investitiile, addugdnd in portofoliu si investitii consistente in
crypto. Platforma romdneascd de tranzactionare crypto TOKERO, pri-
ma de acest tip din Romania, si-a triplat atdt cifra de afaceri in 2021,
precum si volumul de tranzactionare, in timp ce numdrul de clienti si
echipa au crescut cu mai mult de cinci ori, in aceeasi perioadd.

Reporter: Cum evolueaza pia-
ta crypto, intre pandemie si raz-
boi, pe un fond inflationist si in
perspectiva unei recesiuni glo-
bale?

Marius Morra: Chiar din enunt
nu pare un context tocmai roz,
propice dezvoltdrii, dar cum ca-
racterele tari se dezvaluie si se
dezvoltd in timpuri mai grele,
asa si piata crypto se maturizea-

za in bear market. Dupa scaderi
destul de drastice, Bitcoin s-a
stabilizat momentan (n.r. la ora
realizarii interviului) in zona de
21-23.000 de dolari si proiectele
serioase continua sa se dezvolte,
beneficiind de aceastd perioada
"mai linistita" sa construiasca.
Noi, cei din zona crypto, am mai
trait multe astfel de momente,
avem incredere in viitor si le fo-

losim sa ne educam si sa facem
un plan bun pentru urmatoarea
perioada.

Reporter: Ce sentiment au in-
vestitorii in acest tip de active?

Marius Morra: Daca este sa di-
scutam stiintific, exista chiar un
instrument de monitorizare a
acestui sentiment - FEAR and
GREED index care, in functie de
piatd, poate trece de la Extreme

Fear (recent) la Extreem Greed.
Momentan suntem in zona de
NEUTRAL (sursa https://edition.
cnn.com/markets/fear-and-greed),
ramane de vdzut ce ne rezerva
perioada urmatoare. Ca senti-
ment general, caruselul de
emotii in acest domeniu este
unul foarte variat, de la "Weak
hands" - cei care se sperie si vand
(de multe ori in pierdere) la cea
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mai mica scadere, la "Diamond

hands" - investitorii versati, cu
vechime si experientd care stiu
sa speculeze foarte bine miscari-
le pietei, atat pe crestere cat si
pe scadere.

Reporter: Ce perspective are
aceasta piata?

Marius Morra: Daca ar fi sd pa-
rafrazez un citat celebru, "Sky is
no more the limit". Si dacad ar fi sa
ma citez pe mine care spun asta
inca de la scaderile din 2018 -
privim cu optimism in viitor, pia-
ta crypto este indeajuns de mare
incat sa fie un fenomen greu de
ignorat sau sa dispard si indea-
juns de mica incat sa poatd sa
creasca foarte mult. Oricine poa-
te ajunge la aceasta concluzie
dupd ce compara capitalizarea
de piata a criptomonedelor cu a
companiilor de top din lume. Tn
mare, piata crypto valoreaza cat
o companie foarte mare din
lume. In acest moment, de
exemplu, piata crypto este la o
capitalizare de 996 miliarde de
dolari (in scadere de la 3 trilioane
in perioada de All Time High),
putin peste Tesla (890 miliarde)

si putin sub Google (1,56 trilioa-
ne). Din punctul meu de vedere,
potentialul pietei in 5-10 ani de
zile este de minim 10 trilioane,
aproximativ de zece ori mai
mare decat in acest moment.

Reporter: Care este profilul in-
vestitorului in criptomonede?

Marius Morra: Profilul investi-
torului in crypto este unul ex-
trem de variat si toate aceste
profiluri sunt legate intre ele de
apetitul crescut la risc pentru ca
trebuie sa spunem corect: inve-
stitiile in criptomonede sunt in-
vestitii cu grad mare de risc. Dife-
renta este facuta in schimb de
educatie, sunt oameni care vad
investitiile in crypto ca pe un joc
de noroc "bag cativa bani si vad
ce se intampla", eventual "dau
un tun" si cei care se raporteaza
la crypto ca la orice alt tip de in-
vestitii, studiaza proiectele in
care investesc si au un plan bine
stabilit pentru acestea.

In rapoartele noastre de marke-
ting am conturat profile care, de
cele mai multe ori, se identifica
cu profilele sociale pe care le
intalnim zi de zi. Ramane de

mentionat ca apetitul la risc al
barbatilor este cu siguranta mult
mai crescut decat al femeilor si
ca investitiile in criptomonede
pe firma incep sa prindd din ce in
ce mai mult teren.

Reporter: In ce sectoare sunt
folosite cu preponderenta crip-
tomonedele?

Marius Morra: Prin aparitia a
tot mai multor procesatori de
plata cu criptomonede, acestea
pot fi acceptate la plata, practic,
in orice domeniu. Important de
stiut este ca pentru comerciant
exista o conversie imediata in lei
sau euro, astfel ca nu este afectat
de volatilitate si nu exista alte
implicatii contabile. Acest lucru
favorizeaza mult adoptia, astfel
incat vedem criptomonede ac-
ceptate la plata in special in zona
de electronice, pe diverse plat-
forme de profil, din ce in ce mai
mult in imobiliare, dar si in busi-
nessuri mici, de exemplu spala-
torii auto. Categoric, in acest mo-
ment, cel mai mult criptomone-
dele sunt vazute ca mijloc de in-
vestitii. Important de stiut este
ca, de mai bine un an, exista si o

lege (207/21 iulie 2021) care re-
glementeaza platile in monede
virtuald/digitala ca mijloace de
platd legald, fara numerar.

Reporter: In ce masura sunt
utilizate acestea in piata imobi-
liard si constructii?

Marius Morra: Criptomonede-
le sunt din ce in ce mai utilizate
in acest domeniu, ba chiar apare
un fenomen extrem de intere-
sant in care eu cred foarte mult:
tokenizarea imobiliarelor. Acest
lucru iti permite sa achizitionezi
bucatica ta de imobil (care de
obicei este putin spre deloc divi-
zibil si nu foarte lichid ca investi-
tie) cu sume pornind chiar de la
100 de dolari. De asemenea, va
permite ca, folosind sume accep-
tate ca fiind mici in imobiliare
(de exemplu 40-50.000 de euro)
cu care, in conditii normale, nu
poti achizitiona decat o garso-
niera veche intr-o zona proasta a
orasului, sa poti detine de juma-
tate din suma o bucata de apar-
tament din zona de Nord a Capi-
talei si cu cealalta jumatate o bu-
cata dintr-un apartament pe
malul marii in Dubai. Ambele in-
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vestitii cu potential randament
mult mai ridicat.

Si, la fel de interesant, am ob-
servat ca firmele cu profituri
bune din imobiliare isi diversifica
investitiile addugand in portofo-
liu si investitii consistente in
crypto.

Reporter: Cand estimati ca
acest tip de monede virtuale vor
fi utilizate in mod uzual?

Marius Morra: Depinde foarte
mult de ce aspect discutdm din
punct de vedere al utilitatii. Utili-
zate ca asseturi investitionale,
gradul de adoptie deja este unul
destul de mare, cu potential ex-
trem de crestere si deja foarte
mare in comparatie cu perioada
2015 sau chiar 2018. Utilizate ca
mijloc de platd in mod uzual este
un fenomen care preconizez ca
va mai dura ceva timp, aici este
nevoie sa fie create din ce in ce
mai multe avantaje pentru ca oa-
menii sa pldteasca in crypto, un
cadru legislativ cat mai prietenos
si interfete cat mai facile. Toate
cele enumerate sunt "work in
progress".

Reporter: Care este povestea
TOKERO? Cum v-ati pozitionat
pe piata si ce obiective ati atins
de la infiintare?

Marius Morra: Povestea
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TOKERO a inceput in 2017 (LDV
Bank la acea vreme) din spirit
pur antreprenorial, vdazand un
mare potential in aceasta zona.
Un an de zile s-a lucrat la prima
versiune a platformei pe care am
lansat-o oficial pe piata in martie
2018. Din primul moment am ve-
nit cu un suflu nou, fresh si
ne-am pozitionat foarte aproape
de comunitate, fiind foarte pre-
zenti pe toate grupurile de Face-
book si Telegram de specialitate,
interactionand cu toti cei care
aveau nevoie de informatii de la
cele mai generale, la cele mai
punctuale. Au urmat 2 ani destul
de dificili in care am invdtat mul-
te, am si gresit, pivotat dar am
muncit si perseverat in perma-
nenta. In 2020 am fost primii din
Romania care am listat Elrond
(Egold), un proiect care in acest
moment nu mai are nevoie de
nicio prezentare. A fost unul din-
tre momentele in care am ince-
put sa castigdm tot mai multa
tractiune si iata-ne aici addu-
gand la listarea Elrond, lansarea
platformei de educatie, rebran-
dingul din LDV in TOKERO, pri-
ma runda de finantare finalizata
cu succes, facilitarea meetup-
ului in Romania cu Vitalik Bute-
rin, fondator Ethereum si lansa-
rea TOKERO lanchpad unde am

avut proiecte care au strans cate
1 milion de dolari in 36-48 de
ore.

Reporter: In ce proportii inve-
stitorii TOKERO sunt romani?

Marius Morra: In acest mo-
ment, 95% dintre investitorii
TOKERO sunt romani, in conditii-
le in care nu am avut campanii
targetate pe international inca,
vizam si acest lucru, momentan
ne-am concentrat pe consolida-
re pe Romania si dezvoltarea
portofoliului de produse si servi-
cii. Va urma, cu siguranta, si ex-
pansiunea internationala, noi
plecand cu aceasta viziune inca
de lainceput.

Reporter: Cum a evoluat acti-
vitatea TOKERO in ultima perioa-
da?

Marius Morra: Activitatea
TOKERO a evoluat frumos si ar-
monios in ultimii ani, avand o
crestere generald in cifra de afa-
ceri de 125 de ori, la nivel de
grup, de 2,5 milioane de euro
fata de 20.000 de euro in de-
cembrie 2019. in termeni de vo-
lume tranzactionate, anul 2021
s-a remarcat printr-o triplare,
comparativ cu anul precedent,
ajungand la 75 milioane de euro,
de la 25 milioane de euro in
2020; am ajuns astfel la o evalua-

4

re de 15 milioane de euro, pe
baza metodei DCF (discounted
cash-flows), o crestere de trei ori
fata de anul 2020.

Reporter: Ce planuri aveti in
perioada urmatoare?

Marius Morra: Perioada urma-
toare va fi cu siguranta una cat
se poate de interesanta si se va
desfdsura pe doua directii im-
portante: derularea unei runde
secunde de finantare, una de-
schisa de aceasta datd, spre deo-
sebire de prima care a fost cu cir-
cuit inchis si lansarea TOKERO
TOKEN, un token utilitar pe mo-
delul $BNB de la Binance, $SCRO
de la Crypto.com imbinat cu
SPOLS, tokenul nativ al launch-
padului Polkastarter. In jurul to-
ken-ului se va contura intregul
ecosistem TOKERO, ce va cuprin-
de mai multe servicii si beneficii,
primele fiind deja active, ex-
change, launchpad si TOKERO
PRO.

Reporter: Multumesc!




