Asigurarile din domeniul
constructiilor -
puternic afectate de

falimentul City Insurance

(Interviu cu Ovidiu Demetrescu, Partener OCD Capital & Resource si London Brokers)

In domeniul constructiilor existci o lipsd de produse de asigurare, ca ur-
mare a falimentului City Insurance, ne-a spus, intr-un interviu, Ovidiu
Demetrescu, Partener OCD Capital & Resource si London Brokers.

Reporter: Traversam o perioada
incerta din toate punctele de
vedere - economic, social, fiscal,
geopoltic. In aceste conditiii, se
mai aratd interesati investitorii de
piata noastra imobiliara?

Ovidiu Demetrescu: Am vazut
interes pentru asset-urile existen-
te, in tranzactiile de fuziuni si
achizitii la care lucram, existd inte-
res pentru dezvoltarile de proiec-
te noi. Este adevarat cd interesul
este rezervat, pentru ca, pe de o

parte, au crescut foarte mult cos-
turile aferente constructiilor - cos-
tul cu materiile prime, cu otelul
care intra in compozitia fier beto-
nului, costul cimentului, al utilita-
tilor etc. -, pe de alta parte, un fac-
tor care influenteaza vanzarea
imobilelor este scumpirea credi-
telor. Si atunci, lumea nu mai are
aceeasi dorinta, acelasi apetit
pentru a-si lua un credit acum,
intrucat banii s-au scumpit. In
aceste conditii, mai degraba se

Printre altele, consultantul ne-a vorbit atat despre scumpirea creditelor
din sectorul imobiliar, dar si despre lipsa fortei de munca si despre inte-
resul oamenilor de afaceri de a investi in piata noastrd imobiliard.

chibzuiesc si sunt mai rezervati,
deocamatd. Aici vorbim atat de-
spre cei care vor sa-si cumpere lo-
cuinte, cat si despre investitorii
care ar putea sa construiasca in
credit, pentru ca nu stiu ce le va
rezerva viitorul in ceea ce priveste
vanzarea spatiilor construite.
Daca vorbim de spatii comercia-
le, de cladiri de birouri, si aici
identificam o piata cu semnul
intrebarii. Bucurestiul si orasele
mari au nevoie crescuta in conti-

nuare de spatii moderne, de biro-
uri, insa cred ca va fi nevoie de o
regandire, de o reconfigurare.
Marile companii care au suprafete
mari inchiriate isi regandesc stra-
tegia, pentru ca nu mai vin toti
oamenii simultan la munca si cred
cad nu se va schimba paradigma
aceasta in curand.

Segmentul care pur si simplu va
exploda in perioada imediat ur-
matoare este cel al constructiilor
de hale industriale, fie ca sunt de-
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stinate spatiilor logistice, indu-
striale, capacitatilor de productie
sau celor pentru depozitare. Ace-
sta este un sector cu cerere foarte
mare si cred cd vom vedea o dez-
voltare foarte serioasa pe aceasta
axa.

In ceea ce priveste sectorul de
constructii, estimarea pentru pro-
iectele rezidentiale este usor re-
zervata, dezvoltatorii ana-
lizandu-si modelul de business,
atat din punctul de vedere al ce-
rerii, cat si al ofertei si al disponibi-
litatii banesti pentru achizitona-
rea imobilelor.

Reporter: Piata constructiilor se
confrunta si cu problema asigura-
rilor...

Ovidiu Demetrescu: Da, pentru
ca a disparut o veriga-cheie din
piata, care garanta toate aceste
proiecte de constructii. Au dispa-
rut niste jucatori mari din sectorul
asigurdrilor si nu mai exista asigu-
rdrile de garantii de buna execu-
tie, garantii de participare, garan-
tii pentru avans. Tot segmentul
acesta de garantare este afectat
dramatic, existand o mare lipsa a
acestor produse financiare pe pia-
ta locala. Vorbim despre o lipsa de
capacitate de asigurare pentru
aceste segmente si, mai mult
decat atat, intrand in faliment City
Insurance, au ramas in aer toate
garantiile emise de acest asigura-
tor si nu existd o solutie pentru

aceasta problema sau sunt pre-
zentate niste solutii foarte delica-
te.

Am observat cativa noi jucatori
care si-au anuntat intentia la ASF
de a se inregistra in piata. Vom ve-
dea daca vor oferi aceste produse
si care va fi apetitul lor pentru
subscriere. Daca nu vor avea suc-
ces, putem sa vedem un inceput
de crizd pe aceasta piata, in spe-
cial in zona aceasta de relatie an-
treprenor privat cu beneficiar au-
toritate contractantd de stat, pen-
tru cd vom avea niste cerinte foar-
te stringente din partea autoritatii
contractante pe care nu va avea
cine sa le satisfaca.

Reporter: Unde se afla tara noa-
trd pe harta regionald a asigurari-
lor pentru constructii?

Ovidiu Demetrescu: Nu am fa-
cut o comparatie cu Bulgaria sau
Ungaria, insd aceasta din urma sta
foarte bine la capitolul asigurdri,
are firmele bine capitalizate si nu
a avut parte de falimente si de
socuri de acest gen, iar Polonia std
si mai bine, are firme foarte puter-
nic capitalizate din domeniul asi-
gurdrilor, au reusit sa se capialize-
ze si firmele de constructii, care
sunt mari, serioase si cu capacita-
te financiara buna. Singurul
debuseu al acestei piete este ace-
la cd vin contractorii strdini care isi
aduc aceste garantii din tara lor
de origine.

Reporter: In sectorul imobiliar
se anunta miscari de genul fuziu-
nilor si achizitiilor?

Ovidiu Demetrescu: Piata de
fuziuni si achizitii este una eferve-
scentd. Tranzactiile la care ne ui-
tam noi nu sunt din acelea mari,
spectaculoase, se incadreaza
intr-un tipar normal de business.
Pe piata imobiliara am vazut, insa,
niste miscari, niste schimbari de
proprietari ale activelor respecti-
ve, care si-au reimprospatat por-
tofolii, unii dintre ei, altii au intrat
pe piatd cumparand portofolii de
la jucdtorii existenti. Investitorii
de la noi nu au o fortd sa creasca
prin achizitii, nu exista nici cultura
corporativa de achizitii, la noi.
Incd nu avem mentalitatea aceea
de pradator, ca sa mergem sa
achizitiondam alte firme si sa
crestem si prin prisma achizitiilor
corporative.

Reporter: Ce ne puteti spune
despre fondurile de investitii din
tara noastra?

Ovidiu Demetrescu: Cererea
din partea fondurilor de investitii
este foarte mare in zona de rege-
nerabile, de dezvoltare de capaci-
tati energetice bazata atat pe ne-
voia Europei de a inlocui treptat
generarea clasica pe baza de
combustibili fosili cu solutii rege-
nerabile, cat si pe nevoia de reviri-
ment a acestui sector energetic. Si
este, cumva, stimulata si de Green

Deal-ul european, de facilitatile
de investitii acordate. De aseme-
nea, este favorizatad si de cresterea
absolut nemaiintalnita a preturi-
lor din energie, investitiile deve-
nind atractive in acest sector.

Reporter: Care este evolutia for-
tei de munca in domeniul in care
activati?

Ovidiu Demetrescu: Exista o
lipsa de expertiza in domeniul de
consultanta pe proiecte, inclusiv
in zona de studii de fezabilitate si,
din pacate, trebuie sa importam
aceasta resursa de proiectare, mai
ales pentru proiectele mari din
zona energetica. Din cauza lipsei
de personal nu avem expertiza in
zona de project management si
de gestiunea riscurilor de proiect.
Asadar, una dintre limitarile de la
noi este lipsa de fortd de munca
specializata. Si este foarte compli-
cat sa importi resursa umana. Pe
de o parte, incercam sa aducem in
tara romani care lucreaza in afara
si au o experienta foarte buna sau
pur si simplu aducem straini din
Europa, din India. Am dori sa cola-
boram mai mult cu firme roma-
nesti, dar nu se poate, pentru ca
nu gasim intotdeauna experienta
si expertiza de care este nevoie.

Reporter: Multumesc!
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