STUDIU PENTRU 2022-2026

Blocarea autorizatiilor
de constructie produce
pierderi de 10,4 miliarde
euro din valoarea
adaugatain PIB

ontributia Bucu- o : le‘m
restiului la formarea STUDIL -3 Y it

PIB-ului la nivel na- "

tional a scazut cu 2,4

puncte procentuale

din 2019 pana in

2021, arata primul studiu de impact
privind blocajul procesului de auto-
rizare din Bucuresti, efectuat de
analistul financiar lancu Guda, care
estimeaza cd, din aceest motiv,
pierderile in cazul veniturilor fiscale
vor atinge 17,2 miliarde de lei (3,45
miliarde de euro) pana in 2026. —~—
Analiza, prezentata la finele lunii
septembrie, in cadrul conferintei
"The Future of Quality Living", or-

ganizata de Bucharest Real Estate
Club (BREC), precizeaza ca blocajul
administrativ si incertitudinea cli-
matului urbanistic se reflectd si in
aportul direct al industriilor con-
structiilor si tranzactiilor imobiliare
la formarea PIB-ului din Bucuresti,
iar daca in 2019, acesta se situa la
14,2%, in 2020 a ajuns la 14%, iar in
2021 la 13,3%.

La nivel national, industriile con-

structiilor si tranzactiilor imobiliare lancu Guda
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au fost foarte dinamice in ultimii
ani, contribuid cel mai mult la reve-
nirea economiei dupa impactul
pandemiei de Covid-19, potrivit
studiului, care mentioneaza: "Aces-
te sectoare au inregistrat cea mai
mare crestere a locurilor de munca
in 2021, comparativ cu 2019
(+80.703 noi locuri de munca), cea
mai mare crestere a veniturilor
(+90 miliarde de lei), cea mai mare
crestere a soldului activelor fixe
(+44 miliarde de lei), reflectand
cele mai mari investitii comparativ
cu orice alt sector de activitate. Da-
tele statistice aratd ca, desi la nivel
national a existat un trend ascen-
dent, Bucurestiul a inregistrat o
scadere considerabila. Avand in ve-
dere polarizarea acestui sector
(95% din companii au venituri sub
un milion de euro, reprezentand
29% din total venituri), scaderea
numarului de autorizatii de con-
struire determind ca 9 din 10 com-
panii active in sectoarele analizate,
care isi desfasoard activitatea in Bu-
curesti, sa fie expuse riscului de in-
solventa. Principala vulnerabilitate
a acestor companii este dimensiu-
nea redusa, in contextul unui grad
de indatorare foarte ridicat
(aproape 80%)".

Conform raportului citat, estima-
rea pierderilor pentru veniturile fi-
scale este de 17,2 miliarde de lei
(3,45 miliarde de euro), in timp ce
pierderea intreaga de valoare ada-
ugata in economie este de aproxi-
mativ 52 de miliarde de lei (10,4 mi-
liarde de euro) pentru 2022-2026.

Analistul lancu Guda a declarat in
cadrul conferintei BREC: "Costurile
de oportunitate sunt enorme, in
conditiile in care veniturile fiscale
potentiale care se pot pierde s-ar

putea orienta catre constructia a
cinci spitale, cinci licee si zece scoli
primare cu gradinite, in fiecare sec-
tor din Bucuresti. Alternativ, cu ace-
ste fonduri se poate reface intreaga
retea uzata de termoficare a Bucu-
restiului”.

Si Despina Ponomarenco,
presedintele BREC, a spus: "Conse-
cintele lipsei de predictibilitate si a
blocajului administrativ pot genera
pierderi financiare mai mari decat
cele 10,4 miliarde de euro estimate
in studiu, prin reticenta investitori-
lor internationali si locali in a-si pla-
sa capitalul in noi investitii pe piata
bucuresteana. Valorea acestor pier-
deri este imposibil de cuantificat”.

Antoanela Comsa,
presedintele Gran Via
Real Estate: "Preturile
apartamentelor vor
continua sa creasca”

Preturile apartamentelor vor con-
tinua sa creasca nu doar ca urmare
a inflatiei, ci a cererii constante si a
scaderii ofertei din domeniu, a
atras atentia, la conferinta BREC,
Antoanela Comsa, presedintele
Gran Via Real Estate. Domnia sa a
precizat: "Toata lumea asteapta
scaderea preturilor apartamente-
lor, insa trebuie sa fie foarte clar -
avem o inflatie, la care se adauga
alte costuri. Nu trebuie sa uitam ca
in procesul de realizare a unei con-
structii, avem un material care se
produce folosind energie; acel ma-
terial pleacd de la fabrica spre un
depozit, astfel ca trebuie platit un
transport, o depozitare, apoi tran-
sportul catre santier etc. Nu cred ca

Bucharest Real Estate Club (BREC) este cea mai mare organizatie a
pietei de real estate, companiile membre ale acesteia fiind investitori
majori, locali si internationali, activi pe segmentele proiectelor de re-
generare urband, cladirilor de birouri, parcurilor logistice si industria-
le, parcurilor de retail, investitiilor rezidentiale, cu portofolii cumulate
de peste 10 miliarde de euro.

BURSA Constructiilor nr. 7 / 2022

vom vedea prea curand preturi mai
mici pentru transport si energie.
Deci, nu avem cum sa vedem pre-
furi mai mici pentru materiale de
constructii. In plus, se vehiculeazi
ideea cresterii salariului minim la
3.000 de lei, deci vedem si o0 mano-
pera crescuta".

Oficialul Gran Via Real Estate a
continuat: "Cererea este constantd
n Bucuresti. Cred ca anul viitor, cel
putin dupd primdvara, vom asista
la deblocarea autorizarii construc-
tiillor din Capitala. In prezent, ins3,
lucrurile nu sunt deloc pozitive din
cauza acestui blocaj administrativ
din Bucuresti. Deja se vad conse-
cinte in situatiile financiare ale
companiilor. Planurile urbanistice
locale noi sau cele care erau in de-
rulare sunt blocate, nu s-a mai
aprobat nimic de doi ani, iar acest
lucru se vede in valoarea adaugata
diminuata generata de aceste in-
dustrii in Bucuresti".

Antoanela Comsa a mai spus: "Pri-
marul general al Capitalei, Nicusor
Dan, a propus suspendarea Planulu-
rilor Urbanistice Zonale (PUZ) de
sector. Este adevdrat ca unele dintre
ele aveau probleme, dar domnul
Nicusor Dan merge pe ideea ca prin
acest tip de suspendare va gasi o
cale sé deblocheze urbanistic Bucu-
restiul, ceea ce nu se intampla. Cred
ca dansul a luat aceasta decizie pen-
tru ca spera ca justitia sa anuleze
PUZ-urile de sector, lucru care s-a si
intamplat (...) Singurul sector care
mai are un PUZ valabil este Sectorul
6. Vedem cu totii ca Primaria Capita-
lei nu a aprobat niciun PUZ sau
schimbarea destinatiei unui teren.
Astfel, proiectele mari anuntate
sunt, in majoritate, fie in afara Bucu-
restiului, fie in Sectorul 6".

Antoanela Comsa:
"Anularea PUG-ului va
fi un dezastru pentru
Bucuresti. Vom vedea,
probabil, un pret de
300.000 de euro pentru
un apartament cu doua
camere"

Anularea PUG-ului va fi un dezas-
tru pentru Bucuresti, pentru ca, in
conformitate cu legislatia in vigoare,
daca se anuleaza PUG-ul, se va con-
strui doar in baza Codului Civil si a
unei hotarari de guvern din anul
1996, adica ne intoarcem in trecut,
ceea ce este destul de dificil pentru

Bucuresti, spune doamna Comsa,
subliniind: "Bucurestiul este in Top
10 capitale europene. Este inadmisi-
bil ca astazi sa nu putem sa constru-
im. Ce se va intampla, vom vedea cu
totii in viitor. Vom vedea, probabil,
un pret de 300.000 de euro pentru
un apartament cu doud camere,
pentru ca toatd lumea trebuie sa
inteleagd ca pretul nu este dat doar
de cost plus profit. Mai avem si
oportunitatea, cererea, oferta, iar
atat timp cat cererea va fi constanta
si oferta micg, preturile vor fi mari".
Conform domniei sale, nu vom
putea vedea un PUG real, corect
executat, mai devreme de patru ani
de la momentul la care se va da or-
dinul de incepere a acestuia. Anto-
anela Comsa a mentionat: "In pre-
zent exista un contract in derulare
pentru realizarea acestui PUG, care
expira in anul 2023. PUG-ul a fost
pus in stand by o mare perioada de
timp, perioada in care Bucurestiul
s-a dezvoltat. Deci, studiile realizate
in 2019, in 2018, astazi nu mai sunt
valabile. Probabil cd nu vom vedea
un PUG prea curand in vigoare, mai
ales ca, din pacate, semnale de la
Primaria Capitalei nu exista. Nu ga-
sim o cale de comunicare cu admi-
nistratia, nu avem raspunsuri".

Antoanela Comsa:
"Daca noi, dezvoltatorii,
nu am exista, lumea nu
ar avea unde sa lucreze,
unde sa-si faca
cumparaturile si unde
sa locuiasca"

Antoanela Comsa a adus in aten-
tie faptul ca primarul Capitalei de-
clard public cd dezvoltatorii sunt
"mafia imobiliara", "rechinii imobi-
liari" etc., insa, potrivit oficialului
BREC, "mafia imobiliara n-ar exista
fara ajutorul autoritatilor". Domnia
sa a spus: "Daca noi, dezvoltatorii,
nu am exista, lumea nu ar avea
unde sa lucreze, unde sa-si faca
cumpadraturile si unde sa locuiasca.
"Mafia imobiliara" nu ar exista fara
ajutorul autoritatilor, pentru ca
dezvoltatorii nu ar putea construi
dacd nu ar primi autorizatie de con-
struire si nu ar putea sa vandd daca
nu ar avea o receptie semnata cu
autoritatile. Deci, nu e doar de o
parte ceea ce se intampla".



