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POTRIVIT ALLIANCE FUND

Marea Britanie: Preturile

proprietatilor

nou-construite au crescut
cu 47%, in ultimul deceniu

® Pretul mediu al unei locuinte noi din South West England este cu 93,6% mai
mare decat in 2012 ® In urma cu zece ani, o constructie noua avea o prima medie
de 21,2% fata de pretul unei proprietati existente, ajungand acum la 37,3%

returile de achizitie

ale unei locuinte noi

in Marea Britanie au

crescut cu 47% in ul-

timii zece ani, aces-

tea beneficiind in
prezent de o prima de 37,3% fata
de preturile caselor existente pe
piata, arata un studiu al Alliance
Fund, citat de propertyinvestor-
today.co.uk.

Fondul imobiliar a analizat valo-
rile proprietatilor nou-construite
in Regatul Unit, in ultimul dece-
niu, dar si modul in care pretul
unei case noi se compara cu cel al
stocului de locuinte existente pe
piata, aratand cd, dupa ajustarea
la inflatie, pretul mediu al unei
proprietati nou-construite a cre-
scut cu 10,6% in ultimul an, ceea
ce semnifica un plus de 47,1%

pentru ultimul deceniu.

In regiunea de Sud-Vest (South
West England) a fost inregistrata
cea mai mare crestere anuala a
preturilor, casele nou-construite
in aceasta zona sunt, acum, mai
scumpe cu 14,7% fata de 2021,
conform sursei citate.

Sud-Vestul a experimentat cea
mai buna evolutie a proprietatilor
nou-construite in ultimii zece ani,

iar costul mediu al unei locuinte
noi din regiune este cu 93,6% mai
mare decat in 2012, potrivit
Alliance Fund.

Cercetarea subliniaza, de aseme-
nea, ca prima de pret platita pen-
tru casele nou-construite a cres-
cut. Daca in urma cu zece ani, o
constructie noua avea o prima
medie de 21,2% fata de pretul
unei proprietati existente, aceasta
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a ajuns in prezent la 37,3%, ceea ce
inseamna ca diferenta s-a marit cu
16,1 puncte procentuale.

Tn ultimul an, diferenta de pret
dintre casele noi si cele existente a
crescut cu 11,6%, conform Allian-
ce Fund, care adaugd ca aceste
statistici aratd soliditatea sectoru-
lui constructiilor noi.

lain Crawford, directorul executiv
al Alliance Fund, spune: “Costul
unei locuinte noi a crescut sub-
stantial in ultimul an, ca sa nu mai
vorbim de ultimul deceniu, iar cei
care doresc sa puna primii piciorul
intr-o locuintd se confruntd acum
cu o situatie mult mai grea, ca ur-
mare a unei perioade prelungite
de boom pe intreaga piata imobi-
liard. In acelasi timp, primele de
piata pe care le impun casele noi
s-au consolidat si, desi acest lucru
demonstreaza oferta superioara a
sectorului constructiilor noi fata
de stocul existent, creste decalajul
de accesibilitate pentru multi
cumpdrdtori de locuinte. Desigur,
0 casa nou-construita prezinta
multe avantaje pe care una exi-
stenta nu le are, printre care:
vanzarea mai usoara si evitarea
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unui lant ce trebuie luat in consi-
derare, o eficientd energetica mai
mare (care nu a fost niciodata mai
importanta decat in climatul ac-
tual); stimulente oferite de multi
dezvoltatori, respectiv eliminarea
taxei de timbru la achizitie. Multi
prevad acum sfarsitul boom-ului
pietei imobiliare din pandemie, iar
achizitia constructiilor noi este,
probabil, cea mai sigura cale pen-
tru cineva care cauta sa anuleze
orice scadere a valorii proprietati-
lor in urmdtoarele luni, deoarece
locuintele noi isi pastreaza valoa-
rea intr-o masura mult mai mare”.

Sectorul constructiilor
din Marea Britanie, din
nou pe crestere

Activitatea companiilor britanice
de constructii s-a imbunatétit in
mod neasteptat in septembrie
2022, desi perspectivele sunt de-
stul de sumbre, in conditiile in care
cresterea comenzilor noi "a secat”,
potrivit unui sondaj Reuters din
luna octombrie.

Indicele Managerilor de Achizitii
(PMI) in constructii - S&P Glo-

bal/CIPS - a crescut la 52,3 in sep-
tembrie, de la 49,2 in august,
depasind pragul de 50 de puncte
pentru prima data dupa luna iu-
nie. Economistii chestionati de Re-
uters au prognozat o scadere a in-
dicelui la 48 de puncte.

Tim Moore, director economic la
S&P Global Market Intelligence,
afirma: “Companiile de constructii
din Marea Britanie au inregistrat o
luna septembrie, dar revenirea pe
plus a fost alimentata de proiecte-
le amanate si de diminuarea crizei
de aprovizionare, mai degraba
decat de «o rafala» de noi comen-
zi. Noile comenzi au inregistrat cea
mai slabd crestere din mai 2020, la
scurt timp dupa ce a izbucnit pan-
demia de coronavirus in Europa,
iar preocuparile privind cresterea
ratelor dobanzilor, criza din ener-
gie si riscurile de recesiune au
afectat increderea consumatori-
lor”.

Conform Reuters, indicele PMI
pentru toate sectoarele din Marea
Britanie, care includ serviciile si
productia, a scazut la 49,4 in sep-
tembrie, de la 49,6 in luna anterio-

ara, consemnand astfel cel mai
redus nivel din ianuarie 2021
panaacum.

Indicele Managerilor de Achi-
zitii (PMI) este un indicator
economic principal al sectoa-
relor de productie, constructii
si servicii. Indicele este derivat
din analizarea unei sectiuni a
managerilor de achizitii din
sectorul privat in ceea ce pri-
veste conditiile de afaceri, in-
clusiv productia si ocuparea
fortei de munca, preturile, co-
menzile noi, livrarile si inventa-
rele. O valoare de peste 50 a
acestui indice indica faptul ca
industria se extinde, in timp ce

|
Cele mai recente
estimdri aratd cd
lucrdrile de con-
structii sunt res-
ponsabile pentru
aproximativ 18%
din poluarea cu
particule mari din
Marea Britanie, iar
aceastd pondere
estein crestere. In
Londra, ea
depdseste 30%.



Primarul Londrei a

£ elaborat instructiuni
pentru santierele
mari de constructii si
a stabilit standarde
minime pentru exca-
vatoarele, genera-
toarele si masinile
cu motoare diesel,
darin alte pdrtinu
exista astfel de
madsuri.

o valoare sub 50 arata ca indus-
tria se contracta.

The Guardian: Lucrarile
de constructii sunt
responsabile pentru
18% din poluarea cu
particule mari din
Marea Britanie

Pentru o lungd perioada de
timp, constructiile au fost trecute
cu vederea ca fiind o problema
de poluare a aerului atat de cdtre
guvernul de la Londra, cat si de
oamenii de stiinta, scrie
www.theguardian.com, amintind
ca ulterior, in iulie 1999, laborato-
rul de teren din Marylebone Road

(Londra) a semnalat un nivel al
poluarii de peste 10 ori mai mare
decat valoarea normald. Conform
sursei, care a realizat o investiga-
tie in acest sens, particulele po-
luante mai mari, numite PM10,
erau principala cauza a cresterii,
generata de renovarea unei cladi-
ri din apropiere.

De atunci, scrie sursa, oamenii
de stiintd de la Imperial College
London au urmarit poluarea
dintr-o gama larga de lucrari de
constructii, inclusiv demolari,
constructii si reparatii stradale. De
asemenea, The Guardian a reali-
zat un studiu de trei ani al unei
scheme de largire a drumurilor in
sud-estul Londrei si a constatat ca
locuitorii din zona au fost afectati
de o poluare crescuta a aerului pe
masura ce s-a construit noul
drum. Mai mult, poluarea a cre-
scut odata cu deschiderea dru-
mului pentru trafic.

Un nou raport si sondaj scot in
evidenta poluarea aerului prin
constructii, precum si lipsa politi-
cilor si masurilor de abordare a
acestei probleme. Cele mai re-
cente estimari arata ca lucrarile
de constructii sunt responsabile
pentru aproximativ 18% din po-
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luarea cu particule mari din Ma-
rea Britanie, iar aceasta pondere
este in crestere. In Londra, ea
depadseste 30%, potrivit sursei ci-
tate.

In acest context, primarul Lon-
drei a elaborat instructiuni pentru
santierele mari de constructii si a
stabilit standarde minime pentru
excavatoarele, generatoarele si
masinile cu motoare diesel, dar in
alte parti nu exista astfel de ma-
suri.

Kate Langford, reprezentantd a
organizatiei Impact on Urban He-
alth, spune: “Stim ca exista solutii
pentru imbunatdtirea calitatii ae-
rului. Este timpul ca guvernul na-
tional si autoritatile locale sa cola-
boreze cu industria constructiilor
pentru a implementa masuri
semnificative si practice menite
sa reducd impactul acesteia asu-
pra aerului pe care il respiram”.

Un sondaj realizat de Impact on
Urban Health si Center for Low
Emission Construction arata ca
peste 90% dintre cei care lucrea-
za in industria constructiilor recu-
nosc impactul sectorului asupra
poludrii aerului. In opinia lor, ca-
lea de urmat intr-un asemenea
context este 0 mai buna informa-

re si o reglementare mai clara si
mai solida. Acestia considera ca
adoptarea pe scara larga a noilor
practici si utilizarea echipamente-
lor mai putin poluante se vor pro-
duce doar in baza unor regle-
mentdri care sa creeze conditii de
concurenta echitabile intre con-
tractori.

Standardele si reglementarile
mai stricte pot fi un stimulent
pentru inovatie in domeniu, no-
teaza sursa citata.

Daniel Marsh de la Imperial Col-
lege London, care a condus son-
dajul mentionat, declara: “Indu-
stria constructiilor nu are in pre-
zent vreo cale de reglementare
clara pentru reducerea emisiilor
utilajelor, deoarece nu exista
standarde sau date pentru noi li-
mite in privinta motoarelor. Nu
vedem nici semnale din partea
guvernului britanic cu privire la
viitoarea directie politica in pri-
vinta poludrii”.
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