Piata imobiliara trece
printr-o perioada
e impredictipilitate

(Interviu cu Gabriela Folcut, Directorul Executiv al Asociatiei Romane a Bancilor - ARB)

Situatia din sector vine pe fondul razboiului de la granitg, al
masurilor pandemice si al inflatiei

Sistemul bancar din Romdnia este solid si rezilient si poate sd-si indepli-
neascd mandatul implicit pe care il are, sustine Gabriela Folcut, Directo-
rul Executiv al Asociatiei Romdne a Bdncilor - ARB. Aceasta precizeazd,
intr-un interviu, ca piata imobiliard trece printr-o perioadad de
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impredictibilitate, pe fondul razboiului de la granitd, al mdsurilor post
pandemice si al inflatiei. Din perspectiva achizitiei de locuinte prin cre-
dit, bdncile au acoperit cererile de credite ca intr-o perioadd normal,
ne-a mai spus, printre altele, Gabriela Folcut.

Reporter: Cum rezista siste-
mul bancar provocarilor care au
luat nastere ca urmare a razbo-
iului de la granita?

Gabriela Folcut: Sistemul ban-
car din Romania este solid si re-
zilient si poate sa-si indeplineas-
ca mandatul implicit pe care il
are. Indicatorii de solvabilitate si
lichiditate plaseaza sectorul
bancar in randul celor mai soli-
de din UE. Indicatorul de solva-
bilitate a ajuns la 21,73% in luna
decembrie 2022. Gradul de aco-
perire cu provizioane a credite-
lor neperformante era de 66% la
finele anului 2022, mult mai ridi-
cat fata de media europeana.

Creditele noi acordate de ban-
cile din Romania populatiei si
companiilor in anul 2022 s-au ci-
frat la 126,7 miliarde lei, creste-
rea fatda de anul 2021 fiind de
peste 14%. Companiile sunt

cele care au impulsionat credi-
tarea si au absorbit aproximativ
60% din finantdrile noi oferite
de sistemul bancar sectorului
neguvernamental. La nivel de
sold s-a observat o decelerare a
ritmului de creditare, insa o ana-
lizd completa a creditarii trebuie
sd aiba in vedere si volumul cre-
ditelor noi. Implicarea bancilor
in operationalizarea unei parti
din Planul National de Redresa-
re si Rezilientd, preconizata sa
demareze anul acesta, este unul
dintre elementele care poten-
feaza cresterea economica.

Sistemul bancar a solutionat
toate provocarile apdrute in
contextul razboiului de la grani-
ta, inclusiv momentele mai pu-
tin placute cand au existat retra-
geri mai mari de numerar pe
fondul impactului emotional de
moment al razboiului.



"Pentru anul 2023, existd o zond de
impredictibilitate, astfel ca este posibil sd
asistadm la continuarea trendului de decelerare a

ritmului de crestere a creditdirii, cel putin pentru o
scurtd perioadd. Aceasta este generatd in special
de situatia conflictului de la granitele Romaniei,
de cresterea dobadnzilor la credite pe fondul
inflatiei ridicate, chiar daca premisele par
favorabile unei scdderi de dobanzi".

Dupa o perioada indelungata
de fake news-uri, recomandarea
pe care o reiterez este ca toti sa
ne ludm informatia din surse ofi-
ciale, de la institutiile abilitate sa
emitd o informare si nu de pe re-
telele sociale sau de la persoane
neavizate si care nu sunt anga-
jati in cadrul institutiilor respon-
sabile.

Reporter: Ce efecte resimt
bancile in zona creditelor acor-
date ca urmare a cresterii
dobanzilor? A crescut rata de
neperformanta si cu cat?

Gabriela Folcut: Rata credite-
lor neperformante a continuat
trendul descendent, fiind de
2,65% la finele anului 2022. Ace-
asta tendinta a fost favorizata si
de sprijinul acordat de sistemul
bancar clientilor care au

intampinat dificultati financiare
temporare in contextul crizelor
suprapuse. In ultimii trei ani,
aproximativ 800.000 de clienti
debitori ai bancilor, in mod spe-
cial persoanele fizice, au benefi-
ciat de masurile de restructurare
implementate, cea mai cuno-
scuta fiind amanarea la plata.
Clientii care in prezent intampi-
na dificultati financiare la plata
creditelor pot merge sa discute
cu banca la care au contractat
fmprumuturile sa gdseasca solu-
tiile optime pentru situatia lor.
Partea pozitiva este ca avem
semnale care indica o decelera-
re a ratei inflatiei, ceea ce inse-
amna ca vor urma scaderi ale
dobanzilor.

Bancile au reversat unele pro-
vizioane constituite in perioada

pandemiei, cand riscul de ne-
plata era mai ridicat. Chiar si
Banca Nationala a Romaniei
evalueaza riscul de nerambursa-
re a creditelor contractate de ca-
tre sectorul neguvernamental
ca fiind un risc sistemic mode-
rat, nefiind un risc sistemic ridi-
cat.

Reporter: Cu ce sentiment a
inceput anul piata bancara si ce
perspective are sectorul pentru
anulin curs?

Gabriela Folcut: Harta riscuri-
lor la adresa stabilitatii financia-
re, elaboratd de Banca Nationala
a Romaniei, include ca riscuri si-
stemice severe incertitudinile la
nivel global in contextul crizei
energetice si al razboiului din
Ucraina si deteriorarea echili-
brelor macroeconomice inter-
ne, inclusiv ca urmare a evolutii-
lor geopolitice regionale si in-
ternationale.

Riscul privind intarzierea refor-
melor si a absorbtiei fondurilor
europene, in special prin Planul
National de Redresare si Rezi-
lientd este cotat de Banca Natio-
nald ca un risc sistemic ridicat,

iar riscul de nerambursare a cre-
ditelor contractate de catre sec-
torul neguvernamental este un
risc sistemic moderat, asa cum
am mai amintit.

Aceste riscuri la adresa stabili-
tatii financiare nu reprezinta no-
utdti, in sensul ca s-au regasit si
anul trecut, insa de gradul de
materializare a acestora depin-
de si evolutia economiei si, im-
plicit, a sectorului bancar.

Pentru anul 2023, exista o
zona de impredictibilitate, astfel
ca este posibil sa asistam la con-
tinuarea trendului de decelerare
a ritmului de crestere a credita-
rii, cel putin pentru o scurta pe-
rioada. Aceasta este generatd in
special de situatia conflictului
de la granitele Romaniei, de
cresterea dobanzilor la credite
pe fondul inflatiei ridicate, chiar
daca premisele par favorabile
unei scaderi de dobanzi.

Anul trecut am afirmat ca era
banilor ieftini a apus, cel putin
in acea conjuncturd a crizelor
suprapuse pe care le traversam,
fie cd vorbim de criza pande-
micd, criza energetica si infla-
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tionista, dar si de cea legata de
razboiul din Ucraina. Perspecti-
vele privind continuarea tren-
dului de decelerare a ratei infla-
tiei, dupa doua luni de reducere,
pana la nivelul de 15,1% in luna
ianuarie, creeaza premisele pri-
vind reducerea dobanzilor.

Astfel ca sistemul bancar a
inceput anul cu un sentiment
pozitiv alimentat atat de decele-
rarea ratei inflatiei, cat si de per-
spectivele de dezvoltare a eco-
nomiei Romaniei, prin implica-
rea in operationalizarea Planului
National de Redresare si Rezi-
lienta.

Reporter: Cum percepe siste-

mul bancar evolutia inflatiei, ac-
centuarea crizei energetice si
miscarile de politica monetara
ale BNR?

Gabriela Folcut: Mandatul
bancilor centrale este in conti-
nuare unul dificil, in conditiile in
care presiunile inflationiste sunt
de natura exogend, chiar daca
exista premisele favorabile de
care vorbeam. In pasi cadentati,
bancile centrale au crescut
dobanzile de politica monetara
pentru a tempera inflatia, dar cu
grija necesara pentru a nu exer-
cita o presiune prea ampla asu-
pra economiilor, astfel incat sa
nu asistam la decelerari prea

|
"In Romania cred cd ajustarea tabloului de
politicd monetard s-a realizat optim. Avem
crestere economicd de 4,8% si o inflatie in
scddere. Pe termen scurt si mediu, sunt
asteptate ajustdri in jos ale dobénzii de politica
monetard, chiar dacd acest aspect nu se va
intdmpla imediat si nu cu amplitudini mari.
Mai avem de asteptat, dar important este cd
rata prognozatd a inflatiei este de 7% pentru
finele acestui an, cu un interval de incertitudine

de +/-2%".
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abrupte ale ritmului de crestere
economica sau chiar recesiuni.
Tn Romania cred ca ajustarea ta-
bloului de politica monetara s-a
realizat optim. Avem crestere
economica de 4,8% si o inflatie
in scadere. Pe termen scurt si
mediu, sunt asteptate ajustari in
jos ale dobanzii de politicda mo-
netara, chiar daca acest aspect
nu se va intampla imediat si nu
cu amplitudini mari. Mai avem
de asteptat, dar important este
cd rata prognozata a inflatiei
este de 7% pentru finele acestui
an, cu un interval de incertitudi-
ne de +/-2%.

Reporter: Care a fost parcur-
sul dobanzilor la credite/depo-
zite, in sistem, in 20227

Gabriela Folcut: In pofida
cresterii inflatiei, dar si a
dobanzii cheie, nivelul dobanzii
medii la creditele noi pentru lo-
cuinte in lei se situa la mai putin
de jumatate din nivelul inflatiei,
la 7,41%, in luna decembrie
2022. Pentru creditele ipotecare
aflate in sold, dobanda medie
era 7,52%, in conditiile in care
inflatia era de 16,4%. In ceea ce

priveste dobanda la creditele de
consum existente in sold, acea-
sta se situa la 10,78% in luna de-
cembrie, fiind sub nivelul infla-
tiei. Indicele ROBOR se plaseaza
acum la acelasi nivel cu
dobéanda de politica monetara si
la mai putin de jumatate fata de
nivelul inflatiei. IRCC a crescut
de la 1 ianuarie 2023, pana la
5,71%, acesta inregistrand o
intarziere de aproape 6 luni in
ceea ce priveste reflectarea ni-
velului dobanzilor. Nici dobanzi-
le la creditele in euro nu fac
nota discordanta.

La creditele ipotecare noi in
euro, dobanda medie era de
5,31% in decembrie, pentru ca si
Banca Centrala Europeana a fost
nevoita, la fel ca BNR, sa majore-
ze dobanda de politica moneta-
rd. La depozitele in lei constitui-
te de populatie, nivelul dobanzii
era de 7-8%, in functie de perioa-
da. Constatam ca dobanda me-
die la un credit ipotecar in lei era
aceeasi sau chiar mai jos ca cea
in cazul unui depozit in lei.

Reporter: Care va fi evolutia
dobanzilor la credite, dar si la




depozite, in acest an?

Gabriela Folcut: ROBOR-ul
inregistreaza deja scdderi cu
pasi timizi, ceea ce inseamna ca
unii clienti ar putea beneficia de
reduceri ale ratelor, de amplitu-
dini mici, la indexarea la 3M/6M.
Acest aspect s-ar putea
intampla sa continue dacd vom
avea in continuare lichiditate
crescutd, daca inflatia va conti-
nua trendul descendent si nu se
materializeaza vreun risc major
prevazut sau nu. Vestile bune
privind scdderea importanta a
dobanzilor pe care le platesc
clientii la creditele cu dobanda
variabila vor veni abia in mo-
mentul in care va fi temperata
inflatia si va fi ajustata in jos
dobanda de politica monetara.
lar IRCC va avea acea intarziere
in a reflecta nivelul dobanzilor
din piata, in cazul acestuia mai
urmeaza cresteri.

Incepand cu luna aprilie, nive-
lul IRCC va fi de aproape 6% la
calculul ratelor consumatorilor
legati de IRCC pentru trimestrul

al doilea din 2023.

Reporter: Cum apreciati piata
imobiliara in acest moment?
Cum a evoluat cererea de credi-
te imobiliare/ipotecare in ulti-
mul an si ce estimari aveti in do-
meniu?

Gabriela Folcut: Piata imobi-
liard trece printr-o perioadd de
impredictibilitate, pe fondul raz-
boiului de la granitd, al masuri-
lor post pandemice si al inflatiei.
Din perspectiva achizitiei de lo-
cuinte prin credit, bancile au
acoperit cererile de credite ca
intr-o perioadd normala.

Creditele noi pentru locuinte
accesate de populatie au ajuns
la un nivel record in 2022, peste
nivelul de dinaintea crizei finan-
ciare trecute, totalizand aproa-
pe 25 miliarde lei. Creditele noi
in euro pentru locuinte au acce-
lerat in 2022, apetitul de accesa-
re fiind stimulat de nivelul
dobanzilor, cu toate ca si acolo
se inregistreaza cresteri. Indica-
torul loan-to-value (LTV) mediu
pentru creditele noi accesate a

W'”l

fost de 68%. Se va mentine ten-
dinta de crestere a creditarii
pentru anul in curs, chiar daca
ritmul de crestere este posibil sa
nu fie similar cu cel din 2022.
Reporter: Ce programe de
educatie financiara derulati?
Gabriela Folcut: Cresterea ni-
velului de educatie financiara in
plan national reprezinta o prio-
ritate convergenta pentru noi
toti, ca institutii din zona publi-
ca si privata. Educatia financiara
si digitala reprezinta un pilon
strategic al Asociatiei Romane a
Bancilor si acest aspect este re-
flectat si in ponderea bugetului
alocat pentru aceste programe.
Industria bancara contribuie la
formarea profesorilor si, impli-
cit, a tinerei generatii pentru
cresterea gradului de educatie
financiara. Prin efectul de multi-
plicare, aproximativ 200.000 de
elevi au beneficiat de informatii
complete de educatie financiara
si digitala prin intermediul celor
doud cursuri pe care le des-
fasuram. Amintesc cateva din

"Creditele noi pentru
locuinte accesate de
populatie au ajuns
la un nivel recordin
2022, peste nivelul
de dinaintea crizei
financiare trecute,
totalizand aproape
25 miliarde lei".

programele de educatie finan-
ciard si digitala desfasurate anul
trecut care au continuitate si
anul acesta:

v'Cursul de educatie economi-
ca pentru clasa a Vlll-a prin in-
termediul caruia sunt formati
profesorii pentru a preda disci-
plina obligatorie "Educatie so-
ciald" elevilor de clasa a Vlll-a.

v'ARB pregateste grupe de for-
matori specializati, cadre didac-
tice din scoli si licee, prin parcur-
gerea si absolvirea programului
"Educatie si competenta banca-
ra pentru profesori".

v'Pastila de bunastare, pastile
video de educatie financiara si
digitala difuzate la TV, pentru
care a fost atins un public de
600.000 de telespectatori in ca-
drul campaniei #Dreptullaban-
king.
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v'Campanie de educatie finan-

ciara la metrou - Romanii au fost

invitati, timp de o saptamana, sa

isi testeze cunostintele de edu-

catie financiara in cadrul cam-

paniei #Dreptullabanking. Apro-

|

"Cresterea nivelului
de educatie
financiarain plan
national reprezintd
o prioritate
convergentd pentru
noi toti, ca institutii
din zona publica si
privatd. Educatia
financiard si digitald
reprezintd un pilon
strategic al
Asociatiei Romdane a
Bdncilor si acest
aspect este reflectat
siin ponderea
bugetului alocat
pentru aceste

_ programe”.
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ximativ 22,5% dintre cei peste
4.000 de participanti au oferit
raspunsuri corecte la peste 80%
din intrebari. Anul acesta cam-
pania se va desfasura la lasi, la
mall.

v'European Money Quiz - pe-
ste 2.700 de elevi cu varsta intre
13-15 ani din peste 180 de scoli,
licee si colegii la nivel national
au participat la finala nationala
a European Money Quiz de anul
trecut. Elevii din Romania au
ocupat locul 7 la finala europea-
na, la care au participat elevi din
29 de state.

v'ARB a lansat impreuna cu
Politia Romana si Directoratul
National de Securitate Ciberne-
ticd un program de educatie di-
gitala Sigurantaonline.ro, desti-
nat adultilor si copiilor.

v'Educatiefinanciara.info,
site-ul nostru de educatie finan-
ciara din care peste 200.000 de
adulti au asimilat informatii.

v'Tabara Urband - Banca Na-
tionald a Romaniei, Autoritatea
de Supraveghere Financiara,

Asociatia Romana a Bancilor si
Ministerul Finantelor au organi-
zat Tabdra Urbana la nivel natio-
nal in 8 orase in anul 2022.

v'Economic HUB- Banca Natio-
nald a Romaniei si Asociatia
Romana a Bdancilor au des-
fasurat, incepand cu luna mai
2022, editia a Il a programului
national dedicat antreprenorilor
prin organizarea de seminare in
teritoriu.

Y'FinClub - un program de
educatie financiara organizat de
ASF, BNR, MF si ARB destinat
elevilor de liceu din clasele X-XII,
pasionati de piata financiara.
Tematica intalnirilor acopera su-
biecte ce tin de cunoasterea si
aprofundarea notiunilor si con-
ceptelor financiare.

Reporter: Este pregatit secto-
rul bancar pentru o noua criza
economica?

Gabriela Folcut: in luna fe-
bruarie s-a implinit un an de la
declansarea razboiului din Ucra-
ina, consecintele economice si
sociale fiind resimtinte din plin

la nivel european. Pentru anul
acesta este asteptatd decelera-
rea ritmului de crestere econo-
mica in plan national, compara-
tiv cu anul 2022 cand PIB-ul a
avansat cu 4,8%, si existd un risc
de recesiune in cazul unor state
europene.

Sistemul bancar este pregatit
sa faca fatd provocarilor endo-
gene sau exogene si consider ca
trebuie stimulata capacitatea
sectorului bancar de a finanta
nevoile companiilor, ale popula-
tiei si statului roman printr-un
nivel crescut de predictibilitate.
Orice deviatie de la principiul
predictibilitatii nu este indicata.
In pofida crizelor suprapuse, nu
ma astept la o criza economica
severd, cel putin nu in contextul
riscurilor care se manifestd la
momentul acesta.

Reporter: Multumesc!




