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\nvestitorii locali au realizat
aproape jumatate din
tranzactiile cu proprietati

|mob|hare anul’

in punct de ve-
dere al tranzactii-
lor cu proprietati
imobiliare, anul
trecut s-a remar-
cat printr-o ac-
tivitate intensa a investitorilor lo-
cali, care au realizat aproape ju-
matate din volumul tranzactio-
nat, apreciaza specialistii din ca-
drul Cushman & Wakefield Echi-
nox. Potrivit acestora, cel mai ac-
tiv a fost de departe grupul Paval
Holding (Dedeman), care a efec-
tuat achizitii de proiecte imobi-
liare in valoare de peste 450 mi-
lioane de euro, intr-o piata care a
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inregistrat un volum total de
aproape 1,3 miliarde euro.

De asemenea, merita mentiona-
ta si iesirea din Romania a grupu-
lui austriac CA Immo, unul dintre
cei mai vechi jucatori din piata de
birouri din Bucuresti, ca urmare a
vanzarii portofoliului de birouri
catre Paval Holding, ne-au mai
spus sursele citate. Conform spe-
cialistilor de la Cushman, o alta
miscare importanta este consoli-
darea afacerilor S Immo si Immo-
finanz sub umbrela grupului ceh
CPI Property Group. Toate cele de
mai sus vor reconfigura topul ce-
lor mai mari proprietari de birouri

din Bucuresti, subliniaza consul-
tantii.

Storia: "Romanii
au aratat un
interes major
pentru chirii, la
inceput de an"

Romanii au aratat un interes
major pentru chirii la inceput de
an, vizualizand, in luna ianuarie,
cu 49% mai multe pagini cu
anunturi imobiliare fata de luna

[recut

decembrie a anului trecut, con-
form datelor de pe Storia. Ace-
stea aratd ca numarul de contac-
tari din categoria de inchirieri
Storia.ro a crescut cu 25% fata de
luna anterioara si cu 21% fata de
aceeasi luna a anului trecut. De
asemenea, durata medie de
tranzactionare a ofertelor la chirii
a fost cu 12% mai mica compara-
tiv cu aceeasi luna a anului tre-
cut, fapt care confirma interesul
crescut pentru categoria de
inchirieri.

In luna ianuarie, preturile medii
pentru inchirierea unei garsonie-
re in Capitala s-au incadrat intre



280 de euro (in sectorul 5) si 360
de euro (in sectorul 1), potrivit
storia.ro. Apartamentele cu doua
camere au avut preturi medii cu-
prinse intre 400 de euro (sectoa-
rele 4 si 5) si 600 de euro (sectorul
1), comparativ cu cele de trei ca-
mere care au avut preturi medii
cuprinse intre 450 de euro (in
sectorul 6) si 850 de euro (secto-
rul 1). In categoria apartamente-
lor de patru camere, preturile me-
dii au fost cuprinse intre 505 euro
(sectorul 6) si 1900 de euro (sec-
torul 1). Chiriile din Capitald au un
pret mediu cu 20% mai mare fata
de aceeasi luna a anului trecut.

In tara, cele mai mari scideri ale
chiriilor au fost observate in cazul
garsonierelor din Sibiu, unde pre-
tul solicitat este cu 6% mai mic, si
in Timisoara, unde acesta a scazut
cu 5%, dar si la apartamentele cu
doua camere din Arad si Brasov,
unde preturile medii s-au dimi-
nuat tot cu 5%. In acelasi timp,
cresterile cele mai mari ale pretu-
lui mediu a fost inregistrat la
apartamentele de doua camere
din Sibiu, majorandu-se cu 9%, si
in Craiova, unde pretul a crescut
cu 8%. In Cluj-Napoca si lasi, pre-
turile medii au fost similare in ia-
nuarie 2023 cu ultima luna a anu-
lui trecut.

Cele mai mari cresteri ale pretu-
rilor medii de pe platforma au
fost observate la apartamentele

de trei camere din Bragov (+33%),
la garsonierele din Constanta
(+32%) si la apartamentele cu trei
camere din Cluj (+30%).

Influenta refugiatilor ucraineni
care au intrat si s-au cazat in fara
noastra asupra domeniului imo-
biliar este una marginald, expri-
mata poate printr-o crestere
usoara si punctuala a chiriilor re-
zidentiale in anumite zone, consi-
dera specialistii de la JLL, apre-
ciind: "Trebuie sa tinem cont ca
majoritatea refugiatilor ucrainieni
care au intrat in Romania au para-
sit deja tara, optand pentru alte
state europene. Daca ne uitam la
statistica Inspectoratului General
pentru Imigrari, in 2022 au fost
inregistrate doar circa 4500 de
cereri de azil din partea cetdteni-
lor din Ucraina. Cele mai multe
cereri de azil au fost in Timisoara,
n judetul Suceava, in Bucuresti si
in judetul Maramures.

Colliers: Interes
crescut pentru
chirii

Anul 2022 s-a incheiat cu o
crestere a numarului tranzactiilor
cu apartamente de 11% in Bucu-
resti, in comparatie cu anul prece-

dent, in timp ce suprafata autori-
zata a proiectelor rezidentiale a

Bucuresti
Chirii medii (€/lund) - lanuarie 2023
9 1 camera 2 camere

Sectorul 1 360€ 600€
Sectorul 2 300€ 500€
Sectorul 3 300€ 450€
Sectorul 4 300€ 400€
Sectorul 5 280€ 400€
Sectorul 6 300€ 410€

inregistrat o crestere de 21%,
depasind 2 milioane de metri pa-
trati, ceea ce echivaleaza cu mai
bine de 40.000 de apartamente,
estimeaza consultantii Colliers. Tn
restul tarii insa, cererea pe piata
rezidentiald a marcat scaderi de
10%. Avand in vedere ca preturile
au continuat sa creasca intr-un
ritm sensibil mai accelerat decat
cel al salariilor, pe fondul scumpirii
materialelor de constructii si al
conditiilor economice prezente,
consultantii Colliers observa un in-
teres in crestere al romanilor pen-
tru o locuinta inchiriata, chiar daca
dorinta de a deveni proprietari se
mentine in continuare ridicata.
Gabriel Blanita, Associate Direc-
tor Valuation & Advisory Services
la Colliers Romania, subliniaza:
"Daca in prima jumatate a anului
autorizatiile in Bucuresti au avut
un ritm foarte scazut, a doua par-

storia.ro
3 camere 4 camere
850€ 1900€
649€ 1000€
600€ 700€
530€ 655€
500€ 875€
450€ 505€

te a anului a adus cresteri impor-
tante. Practic, dezvoltatorii au
reusit sa autorizeze trei sferturi
din cei peste 2 milioane de metri
patrati. Numarul record de metri
patrati autorizati nu inseamna
insa ca toate aceste proiecte se
vor si construi, pentru ca dezvol-
tatorii nu se grabesc sa inceapa
noi santiere din cauza costurilor
de constructie ridicate si a cererii
in scadere. Dupa un record de lo-
cuinte livrate in 2022, anul acesta
vom avea mai putine locuinte
terminate in Bucuresti, in compa-
ratie cu anul trecut. Numarul de
proiecte incepute scade, insa aju-
starea ofertei este mult mai gra-
duala. Dupd aproape doi ani de
dezechilibru, piata rezidentiald
trece printr-o perioada de echili-
brare in care prevaleaza prudenta
si atentia la costuri, atat din par-
tea cumpardtorilor, dar si a
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dezvoltatorilor".

Tn restul tarii, numarul de aparta-
mente vandute in 2022 a scazut
cu 10% fata de 2021, tendinta ob-
servata si in ceea ce priveste su-
prafata autorizata, care a scazut la
9,3 milioane de metri patrati. Din-
tre orasele mari, cele mai impor-
tante scaderi de vanzari s-au inre-
gistrat in lasi (-21%) si in Cluj-Na-
poca (-18%), unde si suprafata au-
torizata pentru noi proiecte rezi-
dentiale a scazut cu 7% si, respec-
tiv, 6%, pana la circa 520.000 de
metri patrati in lasi si circa 570.000
de metri patrati in Cluj-Napoca,

cel mai scump oras din tara. In
schimb, in Brasov, dupa un an bun
pentru tranzactiile cu apartamen-
te, cu doar 3% sub recordul din
2021, s-a inregistrat o crestere a
suprafetelor autorizate de 9% fata
de 2021, la aproximativ 380.000
de metri patrati.

In judetul lifov, vanzarile de
apartamente au scazut cu 5%, iar
suprafata autorizata cu 7%, pana
la 1,3 milioane metri patrati, dar,
chiar si asa, Capitala impreuna cu
judetul lifov au generat 37% din-
tre tranzactiile cu apartamente
din 2022 si 30% din suprafata au-

Brasov

torizata in proiecte rezidentiale la
nivel national.

Evolutia divergentd intre Bucu-
resti si restul tarii continua si in
2023, vanzarile de apartamente
din luna ianuarie a acestui an
inregistrand o scadere semnifica-
tiva in marile orase, cu exceptia
Capitalei. La nivel national, con-
sultantii Colliers au observat ca
sunt cu 20% mai putine tranzac-
tii, comparativ cu inceputul anu-
lui trecut, iar cresterea dobanzilor
va avea ca efect o incetinire con-
siderabild pentru piata reziden-
tiald, cererea continuand sa se

ajusteze intr-un ritm mai accele-
rat decat oferta.

"In Bucuresti, anul 2023 a ince-
put similar cu ultimii doi ani din
punct de vedere al numarului de
tranzactii. Chiar daca nivelul
vanzarilor din ianuarie este la ju-
matate fata de ultimele luni ale
2022, in mod traditional cele mai
multe tranzactii au loc primavara
si toamna, astfel cd analiza date-
lor de la luna la luna nu este nea-
parat cea mai relevanta. Cu totul
altfel arata situatia in restul tarii,
unde prima lund din an a adus o
scadere a vanzarilor cu 27%.

lasi

Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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Comparativ cu decembrie 2022, in Brasov, pre-
tul mediu a crescut doar in categoria aparta-
mentelor cu trei camere, cu 8%. in acelasi timp,
s-au inregistrat scaderi la garsoniere (-1%) si la
apartamentele de doud camere (-5%).
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Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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Pretul mediu al chiriilor a stagnat in lasi, compa-
rativ cu luna trecutd. in acelasi timp, s-a obser-
vat o crestere a pretului mediu cu 21% la aparta-
mentele cu doud camere, comparativ cu ace-
easi lund a anului trecut.



Arad
Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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Sibiu
Pretul mediu de inchiriere (€/lun&)
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In timp ce preturile medii ale garsonierelor din
Arad au stagnat comparativ cu luna decembrie
2022, in cazul apartamentelor cu doud camere
s-au observat scdderi (-5%), dar si cresteri de 5%

la apartamentele de trei camere.

Timisoara si Cluj au dat tonul, cu
scaderi de 47% si respectiv 46%.
In lasi, sciderea numaérului de
tranzactii a fost de 20%, compa-
rativ cu ianuarie 2021. Scdderea
accesibilitatii locuintelor, in spe-
cial in Cluj-Napoca, cresterea co-
stului imprumutului si oferta re-
dusa de locuinte cu preturi acce-
sibile au fost cativa dintre factorii
din spatele acestei evolutii", pre-
cizeaza Gabriel Blanita.

Cum locuintele noi devin din ce
in ce mai putin accesibile pentru
romani, consultantii Colliers ob-
serva un interes crescut pentru
chirii. Un studiu recent realizat de
Unlock Research pentru Colliers
aratd ca 15% dintre romanii cu
varsta cuprinsa intre 18-55 ani din

orase locuiesc cu chirie, iar in
randul populatiei de 18-24 ani,
proportia celor care stau in chirie
se dubleaza. La nivel national, in-
tentia de a cumpara o locuinta in
urmatorul an se mentine insa ridi-
catd, 44% dintre respondenti do-
rind sa faca o astfel de achizitie
pana la finalul anului. Totusi, nu-
marul celor care locuiesc in pre-
zent cu chirie si au in plan sa-si
cumpere o casa este in usoara
scadere fata de anul trecut, cand
putin peste 50% doreau sa faca
acest pas. In Bucuresti, intentia de
cumpadrare se mentine usor peste
50%, in timp ce in orasele mari
este de aproximativ 35%.

"Avem discutii cu mai multi dez-
voltatori si investitori privind con-

In Sibiu au fost inregistrate cele mai mari
cresteri, dar si scdderi fatd de luna anterioara.
Pretul mediu la apartamentele cu doud camere
a crescut cu 9%, in timp ce chiria medie a garso-
nierelor a scdzut cu 6% fata de luna anterioard.

Cluj-Napoca
Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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In Cluj-Napoca, pretul mediu al chiriilor a stag-
nat comparativ cu luna trecutd, insd de la un an
la altul s-a observat o crestere de 30% la catego-
ria apartamentelor cu trei camere.
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Timisoara

Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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structia de ansambluri destinate
exclusiv inchirierii in cateva zone
din Bucuresti si am intermediat
recent o tranzactie de teren pen-
tru un astfel de proiect, potentia-
lul de dezvoltare pentru acest
sector ajungand la circa 5.000 de
unitati in Bucuresti, in urmatorii
2-3 ani", conchide Gabriel Blanita,
Associate Director Valuation &
Advisory Services la Colliers Rom-
ania.

Reprezentantii Colliers estimea-
za: "Doar in cazul in care conditii-
le economice vor deveni deose-
bit de dificile, preturile rezidentia-
le din Romania ar putea sa scada
spre nivelurile din 2018 sau 2019.
In rest, preturile raman mult mai
aproape de valoarea lor corectd

Constanta

decat au fost in alti ani, in special
in comparatie cu perioada
2007-2008. intre timp, cererea ar
putea, de asemenea, sa scada,
deoarece incertitudinile mari si
cresterea ratelor la creditele ipo-
tecare fac din achizitia de aparta-
mente o alternativa mai putin
atractiva. Volumul de livrari ar tre-
bui sa se reduca si el putin, pe
fondul costurilor de constructie
mai mari, mai ales dupa anul
2022, care a fost probabil un ma-
xim al ultimelor decenii in ceea ce
priveste livrarile de apartamente”.

Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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In Constanta s-a inregistrat o crestere de 8% a
chiriilor la apartamentele cu doud camere, in
timp ce pretul mediu cerut pentru inchirierea
garsonierelor a scazut cu 1%.

Cea mai mare scddere a pretului mediu din
Timisoara se observd la garsoniere (-5%), in
timp ce la apartamentele cu doud camere sca-
derea este de doar 1%.

Craiova

Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
400 400 400 400 400 400

Oradea
Pretul mediu de inchiriere (€/lund)
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In Craiova, preturile medii ale garsonierelor si
apartamentelor cu trei camere de inchiriat au
stagnat, iar preturile apartamentelor cu doud
camere au crescut cu 8%.

In timp ce chiriile medii la garsoniere si la apar-
tamentele de doud camere din Oradea au stag-
nat, in cazul apartamentelor cu trei camere pre-
tul solicitat a crescut cu 3%.
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