"Imbundtatirea
cladirilor existente

este prioritara

~ 1

(Interviu cu Elena Stefanescu, arhitect, cofondator Studio ae-architecture & evolution)

Studio ae lucreaza la proiecte de retail si
rezidentiale cu suprafete de pana la cateva hectare

In piata noastrd ar trebui sd se pund un accent tot mai
mare pe eficienta energeticd, ameliorarea cldadirilor exi-
stente fiind prioritard, este de pdrere Elena Stefanescu, ar-
hitect, cofondator Studio ae-architecture & evolution. Un

Reporter: Ce evolutie are seg-
mentul designului interior, in
conditiile macroeconomice ac-
tuale (inflatie crescuta, criza

energeticd, dobanzi mari..)

Elena Stefanescu: Observam
ca bugetarea si planificarea ri-
guroase si din timp sunt priori-
tare. Proiectele mai mari se eta-
pizeaza pe faze, in timp, indife-
rent ca vorbim de proiecte rezi-

dentiale sau de retail.

Observam prudenta in buge-
tare si executie si cresterea im-
portantei unui proiect bine rea-
lizat pe baza caruia o firma de
executie sa poata prezenta clar

o oferta.

Din pacate, visul de a avea o
casa pe pamant este tot mai
indepdrtat, chiar inaccesibil

pentru tot mai multi.
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Din punct de vedere al eficien-
tei energetice, solutii exista, dar
cea importantd este aplicarea
unui concept integral, adaptat
proiectului, care sa inceapa de
la asezarea pe teren, dimensio-
narea termoizolatiei la corelarea
tipurilor de instalatii necesare, a
pompelor si recuperatoarelor
de caldura, sistemului de venti-
latie, panourilor fotovoltaice,
panourilor solare sau sistemelor
de management inteligent al
cladirilor - BMS (Building Mana-
gement System) astfel incat sa
se asigure economia de energie.

Reporter: Care sunt tendinte-
le in piata designului interior?

Elena Stefanescu: Piata ofera
multe materiale si optiuni. De-
seori tentatia este de a folosi cat
mai multe materiale, ceea ce nu

eventual cutremur poate fi devastator, aprecizd aceasta,
precizdnd cd este nevoie de urgentarea deciziei ferme
pentru trecerea de la faza de proiecte si expertize la aceea
ainceperii executiei.




este, din punctul nostru de ve-
dere, cea mai buna solutie. Re-
comandarea noastra este sa pu-
nem accent pe lumina naturala,
sd asiguram legatura cu spatiul
exterior prin ferestre mari si
orientarea catre soare si prive-
liste. Incercadm, de asemenea, s&
recucerim si sa valorificdm spa-
tiile pierdute si sa folosim efi-
cient spatiile prin dimensiona-
rea corecta a fluxurilor, cu ac-
cent pe intelegerea nevoilor si
dorintelor clientilor.

Frumusetea std in simplitate si
eleganta unui proiect fdra exce-
se arhitecturale nu va rdmane in
umbrd, neobservata.

Din punct de vedere al mate-
rialelor utilizate, recomandam
materiale perene, neutre, care
nu isi pierd valoarea in timp,
precum lemnul, un iluminat in-
terior simplu si de efect, alege-
rea a trei, maximum patru mate-
riale, astfel incat sa lasam loc si
pentru achizitii si idei ulterioare.

Este important sa alegem ace-
le materiale care sa nu ne obo-
seasca vizual. Folosirea de ma-
teriale in exces, a mochetelor in
3-4 culori cu forme de hexagoa-
ne pe sute de metri patrati, a cu-
lorilor stridente pe suprafete
mari, pe pereti, iatd un exemplu

de compozitie nereusita.

Reporter: Din ce zona vine cea
mai mare cerere?

Elena Stefanescu: Studio ae
lucreaza in prezent la proiecte
de retail si rezidentiale cu supra-
fete de la cateva sute de metri
patrati la cateva hectare. Vor-
bim de doua cartiere si un parc
fotovoltaic. Marii retaileri conti-
nua sa se dezvolte, iar proiectele
lor redefinesc si surprind noile
schimbari ale obiceiurilor clien-
tilor.

E de remarcat faptul ca majori-
tatea proiectelor in lucru au
componenta de eficentizare
energetica, atat pentru cladirile
existente, cat si pentru cele noi.

O surpriza placuta o reprezinta
colaborarea cu antreprenorii
romani, dispusi sa adopte solutii
arhitecturale inovative. Am avut
oportunitatea sa lucram in ulti-
mul an cu Nea Kaisd, Rompeisaj,
Simigeria Mihai, Blend Mounta-
in Villa. Este o interactiune dina-
mica, eficientd si constructiva,
ne bucura sa oferim idei noi de
arhitectura si design.

De asemenea, anul trecut am
demarat proiecte in Luxemburg
si anul acesta ne asteptam la fi-
nalizarea primelor proiecte din
zona rezidentiala.

Reporter: Care este raportul
cerere/oferta in acest domeniu?

Elena Stefanescu: Piata au-
tohtona a serviciilor de arhitec-
turd si design este una foarte di-
namica, s-a dezvoltat mult in ul-
timii ani. Se simte un suflu nou,
se adopta solutii de proiectare
moderne, noile tehnologii in ar-
hitectura si constructii, exista o
mare deschidere pentru inova-
tie. Pe de altd parte, este un seg-
ment de piatd foarte competitiv,
inclusiv pe piata muncii.

Andrei Stefanescu, cofondator
Studio ae, e pasionat de tehno-
logie si BIM a fost trainer invitat
de Ordinul Arhitectilor din Rom-
ania si Graphein pentru a impar-
tasi din experienta lui. Intern,
Andrei asigurd pregatirea echi-
pei Studio ae pentru folosirea
tehnologiei in procesul de pro-
iectare. Reporter: Ce evolutie au
avut preturile in ultimul an?

Elena Stefanescu: in ultimii
trei ani, in domeniul constructii-
lor s-au inregistrat cresteri ale
preturilor care au culminat anul
trecut. In plus, de la 1 august
2022 s-au redus din derogarile
fiscale pe care le avea domeniul,
iar de la 1 ianuarie 2023 salariul
minim a crescut cu aproape
30%. Deci, ne putem astepta la

continuarea cresterii preturilor.
De asemena, firmele producato-
are de materiale de constructii,
mari consumatoare de energie
in procesul de productie, vor fi
nevoite, pe fondul cresterii pre-
tului din energie sa aplice alte
scumpiri. De exemplu, sticla
presupune mult consum de
energie, caramida de asemenea
la procesul de ardere, prelucra-
rea metalului pentru armare.
Practic, aceste materiale sunt
prezente in majoritatea con-
structiilor si e de asteptat sa mai
creasca preturile.

Reporter: Care este profilul
clientului dumneavoastra?

Elena Stefanescu: Clientul
Studio ae, indiferent daca este
persoana fizica sau companie,
este inovativ, deschis la nou, ca-
uta o schimbare si este iubitor
de arhitectura, de frumos. Sunt
persoane motivate, dinamice,
harnice, care stiu ce vor si au
incredere in specialisti. Au cala-
torit mult, sunt buni observatori
si stiu ce-si doresc, in primul
rand vor sa construiasca mai
bine pentru a trdi mai frumos si
mai confortabil.

Pentru Studio ae, arhitectura
inseamna evolutie si ne bucura

sa "Impartim" aceasta viziune cu

Centru de Sanatate si Tratament
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Blend Mountain Villa Busteni by,Studio ae

clientii nostri in viitor. Studio ae
este biroul de arhitectura orien-
tat catre client, nevoile si dorin-
tele acestuia si proiectele reali-
zate sunt pentru acel viitor visat
de ei si realizat de noi. Clientii
nostri sunt companii lider in do-
meniul lor de activitate precum
Geberit, NeaKaisa, Cora, Fre-
shful, Emag, Mega Image, Cora,
Blend Mountain Villa.

In domeniul rezidential, clien-
tii Studio ae sunt preocupati nu
doar de o locuire mai buna, ci
mai nou si de eficienta energeti-
ca si de concepte de arhitectura
unicat care se aliniaza cu nevoi-
le, dorintele si visele lor.

Reporter: in ce zona aveti cele
mai multe proiecte?

Elena Stefanescu: In ultimii
ani ne-am dezvoltat si diversifi-
cat, oferim toata gama de servi-
cii, de la proiectare la construc-
tiede la Ala Z. Cred ca diversita-
tea este cuvantul care ne carac-
terizeaza proiectele si creativita-
tea, viziunea studio ae. Suntem
mereu deschisi la provocari si
vrem sa propunem idei noi,
adaptate nevoilor clientilor. Cea
mai mare pondere din portofo-
liul studio ae o reprezinta zona
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rezidentiala si de retail.

De asemenea, avem in lucru
un parc fotovoltaic, oferim con-
sultanta firmelor de constructii
si producatorilor de materiale
de constructii pentru diferite
proiecte care presupun verifica-
rea si optimizarea unor solutii si
proiecte.

Reporter: Ce proiecte exclusi-
viste derulati?

Elena Stefianescu: In acest
moment lucram la un concept
complet nou pe zona de mobili-
tate, dar nu putem da mai multe
detalii deocamdata.

Reporter: Ce probleme are
domeniul si ce solutii considera-
ti ca ar exista pentru rezolvarea
lor?

Elena Stefanescu: Legislatia
foarte stufoasa si neclara este
principala problema. Sunt mai
multe solutii si baza o reprezinta
regulile simple si clare si respec-
tarea lor, verificarea pe parcurs a
executiei. De asemenea, e nevo-
ie si de simplificarea proceduri-
lor de autorizare si a timpilor de
asteptare.

Educarea populatiei, Investitia
intr-o casa/locuinta este pentru
multi cea mai mare achizitie din

viata lor si e nevoie de intelege-
rea domeniului si de educarea
populatiei in acest sens, pentru
a lua o decizie informata.

O alta perspectiva este creste-
rea preturilor, cu un impact ma-
jor asupra demardrii investitiilor
noi si a continuarii celor in deru-
lare.

Programul PNRR poate suplini
reducerea cererii din zona priva-
ta si poate fi un motor de dez-
voltare economica si de rezilien-
ta a acestor valuri de crize care
se suprapun si se inlantuie: pan-
demia COVID, criza energetica,
sanitara, lipsa materiilor prime,
speculatii, inflatie, razboi pre-
lungit.

Reporter: Ce credeti ca ar tre-
bui imbunatatit la legislatia care
vizeazad aceasta piatd?

Elena Stefanescu: in primul
rand cred ca este importanta
constientizarea importantei re-
spectarii regulilor. Apoi, consi-
der cd importante sunt clarita-
tea si simplitatea. Domeniul
este complex, abstract de multe
ori, tehnic, dar constructiile si
arhitectura au impact social,
economic, estetic, influenteaza
major calitatea vietii unei perso-

ane si a comunitatii din care
face parte. Rezultatele sunt foar-
te vizibile si de multe ori contro-
versate si de o calitate precara.
Mediul construit reflecta si hao-
sul legislativ din ultimii 30 de
ani.

Reporter: Ce perspective are
domeniul?

Elena Stefanescu: Accentul
tot mai mare pe eficienta ener-
getica, adaptarea la context (ur-
banistic, social, economic).
Ameliorarea cladirilor existente
este prioritara. Un eventual cu-
tremur poate fi devastator. Eve-
nimentele din Turcia, tara nu fo-
arte indepartata geografic si
cultural de Romania, au aratat
consecintele nerespectarii regu-
lilor. Riscul major este reprezen-
tat de pierderile de vieti ome-
nesti. Ce ar trebui urgentat este
sd se ia decizie ferma pentru a
trece de la faza de proiecte, ex-
pertize la aceea a inceperii exe-
cutiei.



11 tendinte din arhitectura si
constructii pentru 2023

Un studiu al biroului de arhitectura Studio ae -arhitecture & evo-
lution releva tendintele importante din arhitectura si constructii
ale anului 2023.

Astfel, maximizarea functionalitatii si a eficientei energetice,
utilizarea pe scard tot mai larga a constructiilor modulare, ac-
centul pus pe valorificarea resurselor locale si a celor durabile,
precum si lipsa exceselor arhitecturale constituie particularitati-
le acestui an, potrivit Elenei Stefanescu, arhitect, cofondator
Studio ae-arhitecture & evolution. Condorm domniei sale, la
acestea se adaugd demararea investitiilor publice si modificarile
legislative.

latd principalele tendinte ale anului in arhitectura si constructii,
potrivit Studio ae.

1. PNRR, motor puternic

Inceperea implementarii PNRR (Planul National de Redresare si
Rezilienta) reprezinta un motor puternic de dezvoltare pentru sec-
torul constructiilor. Investitii majore ale statului prin PNRR vor fi-
nanta in special lucrari de consolidari si renovari majore precum si
proiecte de eficientizare a consumului de energie si productie prin
sisteme alternative.

Vor demara si lucrdrile in segmentul de producere de energie
verde, in parcurile fotovoltaice proiectate anul trecut. Dezvoltarea
infrastructurii electrice la nivel national este o alta veste buna a
anului 2023, puncteaza Elena Stefanescu.

In acelasi timp, va apédrea o competitie intre investitiile publice si
cele private de mai mica amploare. Firmele private vor gasi mai
greu persoane calificate, mai ales in executie.

2. Impactul schimbarilor legislative
Importante

Anul 2023 a debutat cu modificari legislative importante, una
dintre acestea vizand accelerarea procesului de acordare de catre
ISU a avizelor si autorizatiilor. Scopul schimbarii legislatiei este
simplificarea pe termen lung a procedurilor si scurtarea timpului
de raspuns din partea ISU.

La sfarsitul anului 2022 a fost adoptata legea privind majorarea
cu aproximativ 30% a salariului minim din constructii, ceea ce va
influenta investitiile in derulare si in bugetare.

O alta noutate legislativa importanta este includerea in caietele
de sarcini a directivei europene DHNS (Do No Significant Harm)
privind managementul deseurilor. Reciclarea, recuperarea, prote-
jarea mediului in constructii devin obligatorii. Un alt obiectiv este
reducerea amprentei de carbon.

Nu in ultimul rand, s-au publicat normele metodologice de alica-
re la legislatia Near Zero Energy Building (NZEB) pentru toate tipu-
rile de cladiri.

3. Accentul pus pe maximizarea
functionalitatii

Pandemia de coronavirus a transformat piata imobiliara, iar
criza economica a accentuat nevoia de maximizare a functio-
nalitatii cladirilor existente sau noi. Se pune problema tran-
sformarii cat mai rapide a unor spatii de birouri, comerciale
sau expozitionale sau chiar a locuintelor, minimizand costurile
pentru proprietari. Asistam la o tendinta in crestere de diversi-
ficare si reutilizare a arhitecturii existente, un asa numit proces
de reutilizare adaptiva. Acest proces aduce beneficii durabile
si pentru comunitate, precum conservarea energiei si reduce-
rea emisiilor de carbon care ar fi avut loc daca spatiul ar fi fost
reconstruit in intregime. lar investitiile in astfel de proiecte noi
franeaza extinderea expansiunii urbane nesustenabile.

Acest proces le permite proprietarilor de cladiri sa reduca ri-
scurile de neocupare, sa diversifice si sa majoreze oferta de
inchiriere si sa foloseasca fondul construit existent.

4. Se cauta echilibrul intre viata si
munca

Dezvoltarea urbana obliga la integrarea, inca din stadiul de
proiectare, a spatiilor de birouri sau a centrelor de afaceri, a
conceptului de echilibru intre viata si munca. Se conecteaza
astfel cladirile la infrastructura existentda si se integreaza in
mediul inconjurator. Proiectele noi de cladiri office includ
zone verzi cu elemente de design, facilitati (magazine, cafene-
le, terenuri de sport) si diverse centre de servicii, ceea ce le
permite angajatilor sa se relaxeze.

Multe companii au trecut in 2022 la un model hibrid de lucru
si au reamenajat sau sunt in curs de reoganizare a spatiilor exi-
stente sau apeleaza la centre tip co-working. Au aparut mode-
le de business prin care o companie poate inchiria pentru an-
gajatii sai spatii in cafenele, co-working, hoteluri, astfel incat
sa fie in apropierea casei angajatilor si sa se utilizeze spatiile
disponibile in oras.

Majoritatea ansamblurilor rezidentiale cu mai multe etaje
prevad spatii pentru infrastructura comerciala si de servicii.
Integrarea locurilor de joaca, a zonelor verzi si a piscinelor pe
acoperis este o solutie din ce in ce mai populara.

5. Utilizarea pe scara tot mai larga a
constructiilor modulare

O tendinta arhitecturala care va influnta mediul construit
in 2023 si in viitorul apropiat este utilizarea constructiilor

BURSA Constructiilor nr. 1 / 2023

53



modulare. Design for Manufacturing and Assembly (DFMA) este
o metoda prin care componentele sau modulele de constructie
sunt construite in afara amplasamentului proiectului. Se mini-
mizeazad risipa de material si se mareste controlul calitatii,
ajutand si la reducerea emisiilor de carbon. Un alt avantaj este
utilizarea de module de proiectare si sisteme de constructie
standardizate, de elemente prefabricate de constructie si de fa-
tade pre-turnate.

De altfel, pentru anumite tipuri de cladiri (centre medicale, hote-
luri si cladiri rezidentiale atipice), metoda modulara este mai efi-
cienta decat constructia clasica. 70-90% din componentele lor
sunt asamblate in fabrica, fiind apoi aduse la santier.

Aceasta medoda reduce si timpul de executie in santiere, iar cali-
tatea elementelor produse in fabrica este mai buna, declara cofon-
datorul Studio ae.

6. Accentul pe valorificarea la maxim
a resurselor naturale

Valorificarea la maxim a resuselor naturale nu si-a aratat inca tot
potentialul. Se cauta solutii pentru eficienta energetica, utilizarea
luminii naturale, a soarelui, imbunatatirea comportarii in timp a
materialelor si a modului in care acestea se pot recicla. Contribu-
ind la diminuarea risipei energetice, pompele si recuperatoarele
de caldura, panourile solare si fotovoltaice sunt din ce in ce mai
utilizate in multe cladiri.

Sunt tot mai cautate materialele locale, cu o amprenta de carbon
cat mai redusa. Devine mai important criteriul distantei in adopta-
rea deciziei de a importa o piatra de pe alt continent sau de a utili-
za materie prima de la cea mai apropiata cariera.

/. Folosirea pe scara tot mai extinsa a
tehnologiei in toate fazele

La nivel mondial, sectorul constructiilor este al doilea cel mai pu-
tin digitalizat, adoptarea tehnologiei este esentiala. Sunt progrese,
deja tehnologiile avansate de proiectare sunt utilizate in aproape
toate domeniile. Cel mai popular este Building Information Mode-
ling (BIM), care le permite arhitectilor si constructorilor sa studieze
proiectul inca din proiectare. Turul virtual al cladirii faciliteaza
identificarea zonelor cu probleme, se economisesc astfel timp, re-
surse financiare si umane.

Utilizarea dronelor creste semnificativ controlul asupra procese-
lor de proiectare si constructie si reduce costurile, putand diminua
semnificativ cantitatea de deseuri de pe santiere.

8. Case langa orase si fara excese
arhitecturale

Viata in mijlocul naturii continud sa fie un deziderat de locuit. Ca-
sele individuale in tendinte sunt caracterizate prin lipsa exceselor
arhitecturale si au forme compacte, drepte din motive de eficienta
energetica si de investitie initialda. Ferestrele mari, panoramice si
peretii din sticla raman o tendinta de top a anului 2023. Terasele
inconjurate de vegetatie si alte facilitati care creeaza conditii de re-
laxare si conferd casei personalitate sunt elementele arhitecturale
preferate.
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In plus, arhitectii sunt tot mai preocupati de noi modalitati
de a crea orase orientate cdtre comunitati, care sa-i ofere co-
munitatii tot ceea ce are nevoie in maxim 15 minute de mers
pejos.

9. Focus pe combaterea
schimbarilor climatice

Folosirea materialelor si a proceselor durabile de proiectare
si constructie reprezintd o necesitate, in conditiile in care com-
baterea schimbarilor climatice constituie o preocupare cen-
trala.

Sectorul constructiilor genereaza 40% din emisiile globale
anuale, arhitectii fiind astfel obligati sa adopte strategii de
producere si economisire a energiei inca din faza de concept.
Cladirile sunt concepute pentru a avea emisii scazute de car-
bon si sa fie cat mai eficiente din punct de vedere energetic. Si
orasele sunt proiectate din ce in ce mai mult cu solutii bazate
pe naturd pentru a lupta impotriva efectelor dure ale schimba-
rilor climatice.

"Sunt preocupari tot mai evidente de a proiecta cu accent pe
reducerea emisiilor de carbon, utilizand noile tehnologii in tot
procesul, specificand materiale verzi si reciclarea deseurilor",
spune fondatorul Studio ae.

10. Cladirile, tot mai conectate si
eficiente energetic

Tot mai multi prefera sa gestioneze si sa controleze pro-
cesele care au loc in propria clddire. Cu ajutorul senzori-
lor conectati la internet, casele inteligente permit gestio-
narea de la distanta a temperaturii, iluminatului interior
si exterior, sistemelor de securitate si supraveghere vi-
deo, etc.

Casele inteligente nu sunt doar multifunctionale, ci si tot mai
eficiente energetic. Sistemele de automatizare tip BMS (Bul-
ding Management Sistem) sunt tot mai folosite.

11. Materialele de constructie
durabile, cu o durata de viata
lunga, tot mai utilizate

Costul in crestere al materialelor si aparitia unor solicitari
ambitioase i obliga pe dezvoltatori sa gaseasca noi solutii
arhitecturale, si estetice si eficiente. Sustenabilitatea,
adaptarea designului si utilizarea de software avansat sunt
provocarile actuale la adresa arhitectilor de retail si nu nu-
mai.

Se manifesta un interes din ce in ce mai mare pentru mate-
rialele de constructie durabile, cu o durata de viata lunga. Ace-
asta se datoreaza nu doar atentiei acordate sanatatii locuirii ci
si nevoii de a reduce dependenta de resursele neregenerabile.
Biocimentul, diversele materiale naturale din lemn reciclate si
vopselele organice sunt tot mai folosite pe santierele din
lume. Astfel de materiale sunt usor de reciclat si contin o canti-
tate minima de contaminanti.



