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(Interviu cu Radu Dumitrescu, Sales Manager EnVogue Residence)

Complexul de locuinte EnVogue Residence, care se construieste pe bule-
vardul luliu Maniu din Bucuresti, este prevdzut cu addposturi antiatomi-
ce. Radu Dumitrescu, Sales Manager EnVogue Residence, ne-a precizat,
in cadrul unui interviu: “O caracteristicd distinctivd a ansamblului rezi-
dential EnVogue Residence - luliu Maniu este reprezentatd de atentia
acordatd sigurantei locatarilor, incd din faza de conceptie. Astfel, potrivit
memoriului tehnic al proiectului, acesta include addposturi de protectie
civild, cate unul pentru fiecare bloc - cu alte cuvinte, atunci cand spunem
Laddposturi” nu facem referire directa la locuintele in sine, ci la aceste
spatii special amenajate la subsolul fiecdrei clddiri, care beneficiazé de o
protectie sporitd siin care locatarii se pot refugia in cazul unor evenimen-
te neprevdzute”.

Amplasatin zona de vest a Capitalei, EnVogue Residence - luliu Maniu repre-
zintd o investitie de circa 40 de milioane de euro, derulatd de un dezvoltator

Reporter: Care este caracteristica ce dife-
rentiaza complexul rezidential pe care-l dez-
voltati de celelalte din piata?

Radu Dumitrescu: O caracteristica distincti-
va a ansamblului rezidential EnVogue Resi-

dence - luliu Maniu este reprezentata de aten-
tia acordata sigurantei locatarilor, inca din
faza de conceptie. Astfel, potrivit memoriului
tehnic al proiectului, acesta include adapostu-
ri de protectie civila, cate unul pentru fiecare

autohton. Alcatuit din trei corpuri, fiecare a cate doud tronsoane, ansamblul
aduce pe piatd apartamente noi destinate clasei medii — garsoniere, studio-
uri, apartamente cu doud si trei camere, dar si penthouse-uri.

Cuunregim deindltime de la sase la noud etaje, primele doud corpuri ale
ansamblului au o fundatie de tip radier general, cu doud subsoluri, struc-
tura fiind pe cadre de beton, iar compartimentdrile interioare, din cdrd-
midd Porotherm. Apartamentele vor avea certificat de performantd
energeticd de clasa A, izolatia exterioard fiind realizatd dintr-o combina-
tie de vatd bazaltica si polistiren, ce oferd si un grad ridicat de protectie
ignifugd. Terasele beneficiazd de sistem de termoizolatie si hidroizolatie
de la Sika. Viitorii locatari vor avea la dispozitie, strict in incinta comple-
xului rezidential, facilitcti precum spatii verzi, zond de promenadd, locuri
dejoacd pentru copii, spatii comerciale, restaurant, sald de fitness, super-
market, statii de inccrcare pentru masini electrice etc.

bloc - cu alte cuvinte, atunci cand spunem
»adaposturi” nu facem referire directa la locu-
intele in sine, ci la aceste spatii special amena-
jate la subsolul fiecarei cladiri, care beneficia-
za de o protectie sporita si in care locatarii se
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pot refugia in cazul unor evenimente nepre-
vazute. In ceea ce priveste terminologia folo-
sitd, respectiv eventualele confuzii intre ,ada-
posturi de protectie civilda” (sau ,addposturi
A.LA., pentru Apararea Locala Antiaeriand) si
,adaposturi antiatomice”, mentionam ca, desi
cele doua sintagme nu sunt perfect sinonime,
intre ele poate exista o suprapunere partiala.
Trebuie precizat cd, spre deosebire de cel din-
tai caz, normative publice privind constructia
de adaposturi / buncare antiatomice nu exista
la ora actuala (cel putin in Romania). Totusi,
potrivit specialistilor, un adapost de protectie
civila poate fi considerat si ,antiatomic” daca
indeplineste anumite conditii — una dintre
cele mai importante fiind etanseitatea, in co-
relatie cu existenta unui sistem de filtrare a ae-
rului. Potrivit memoriului tehnic, adaposturile
de protectie civila din cadrul EnVogue Resi-
dence - luliu Maniu sunt proiectate pentru a fi
etanse - fiind dotate, in mod firesc, si cu si-
stem de filtrare a aerului -, astfel ca indepli-
nesc conditia de mai sus pentru a fi considera-
te si ,antiatomice”.

De adaugat ar fi faptul ca, potrivit Hotararii
de Guvern nr. 862/2016, realizarea adapostu-
rilor de protectie civild este obligatorie in ca-
zul constructiilor noi prevazute cu subsol, in-
clusiv al cladirilor de locuit colective cu aria
desfasuratd mai mare de sau egala cu 600 de
metri patrati. In EnVogue Residence - luliu Ma-
niu, cladirile au doua niveluri subterane, ceea
ce le confera o incastrare foarte eficienta in te-
ren, in vreme ce structura este proiectata pe
diafragme din beton armat (cu o arie suficient
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de mare ca sa poata prelua si cele mai puter-
nice eforturi ce pot aparea pe durata de viata
a constructiilor).

Reporter: A fost finalizata prima etapa a an-
samblului si in cate apartamente consta acea-
sta?

Radu Dumitrescu: in momentul de fat3, pri-
ma fazd de dezvoltare a EnVogue Residence -
luliu Maniu, respectiv corpul C, format din 165
de apartamente, este practic finalizata. Alca-
tuitd din doua tronsoane, aceastd etapa adu-
ce pe piatd apartamente noi destinate clasei
medii — garsoniere, studiouri, apartamente cu
doua si trei camere, dar si penthouse-uri. Do-
tarile si finisajele locuintelor se incadreaza in
categoria premium, tocmai pentru a furniza
rezidentilor acel plus de confort pe care si-I
doresc in propriile case. De asemenea, in cor-
pul C a fost instalatd, la inceputul acestui an, si
prima serie de panouri fotovoltaice, astfel ca
viitorii rezidenti se vor putea bucura de con-
fortul si beneficiile unei surse de energie rege-
nerabila.

Reporter: Sunt vandute toate apartamente-
le din prima etapa si la ce preturi?

Radu Dumitrescu: in prezent, mai bine de
jumétate din apartamentele aferente prime-
lor doua faze de dezvoltare sunt (pre)contrac-
tate, cele mai cautate fiind unitatile de tip stu-
dio, respectiv cu doud camere. Majoritatea
clientilor nostri de pana acum au avut in ve-
dere achizitii pentru uzul propriu, insa am di-
scutat si cu investitori interesati de oportuni-
tatea inchirierii ulterioare a proprietatilor.

Locuintele din cadrul proiectului au suprafe-

. ger EnVogue Residence: ,incd

Radu Dumitrescu, Sales Mana-

din fazele incipiente de concep-
tie, am pus un accent deosebit s
asupra calitdtii vietii pe care ur-
meazd sd o oferim viitorilor lo-
catari ai ansamblului, fie ei pro-
prietari sau chiriasi. Acesta a
fost motivul pentru care, dinco-
lo de suprafetele generoase,
materialele de calitate superio-
ard si finisajele din categoria
premium, am inclus in proiect
si o facilitate foarte importantd
pentru siguranta locatarilor,
anume addposturile antiato-
mice (cate unul pentru fiecare
bloc). Pe aceeasi linie se inscrie
si faptul cd la inceputul acestui
an am instalat prima serie de
panouri fotovoltaice in cadrul
proiectului, astfel cd rezidentii
nostri se vor putea bucura de
confortul si beneficiile unei sur-
se de energie regenerabila”.

te generoase, peste media practicata in mod
obisnuit pe acest segment de piata: garsonie-
rele au peste 42 de metri patrati utili, studiou-
rile - aproximativ 50 de metri patrati, aparta-
mentele cu doud camere depdsesc, de regulg,
60 de metri patrati, iar cele cu trei camere - 92
de metri patrati.

Preturile de lista ale apartamentelor din cor-
pul C pornesc de la 57.400 de euro pentru
garsoniere, 64.800 de euro pentru studiouri,



79.000 de euro pentru doua camere, respectiv
de la 121.700 de euro pentru trei camere — pre-
turi la care se adauga TVA de 5%. Avem insa
permanent in derulare diverse promotii, astfel
ca in momentul de fata clientii nostri pot bene-
ficia de o reducere de pana la 125 de euro pe
metru patrat util - ceea ce inseamnd c4, rapor-
tat la valoarea totala a unei unitati locative, di-
scountul poate ajunge pana la 11.500 de euro.

Reporter: Cand urmeaza sa fie data in folo-
sinta a doua etapa? Se construieste deja la ace-
asta?

Radu Dumitrescu: Da, avem actualmente in
derulare si faza a doua de constructie a ansam-
blului EnVogue Residence - luliu Maniu. Acea-
sta este reprezentata de corpul B, format tot
din doud tronsoane, care va aduce pe piata 210
unitati locative (apartamente cu una pana la
trei camere, alaturi de penthouse-uri). Terme-
nul de predare pentru aceastd etapa este esti-
mat pentru finalul anului 2023, iar locuintele
vor beneficia de aceleasi finisaje si dotari de ca-
litate superioara, asemeni celor din prima faza
de dezvoltare.

Reporter: Considerati ca, dupa ultimele eve-
nimente geo-politice, tot mai multe imobile ar
trebui sa fie rezistente la eventuale atacuri ae-
riene?

Radu Dumitrescu: Dupa cum am mentionat
anterior, includerea in proiect a unor adapostu-
ri de protectie civild este obligatorie in cazul
constructiilor noi prevazute cu subsol, aceasta
cerinta aplicandu-se, mai specific, cladirilor re-
zidentiale multifamiliale cu aria desfasurata mai
mare de sau egala cu 600 de metri patrati. Din-
colo de prevederile legii, insa, consideram ca
orice aspect care poate contribui la sporirea
confortului si sigurantei locatarilor reprezinta,
in mod evident, un plus — mai ales ca tot mai
mulfi cumpdratori au inceput sa se intereseze
de asemenea caracteristici. A crea pentru clien-
tii nostri un mediu in care sa se poata simti pe
deplin relaxati - si, implicit, in siguranta - este,
de altfel, unul dintre principiile noastre funda-
mentale, la EnVogue Residence.

Reporter: Existda un trend in piata in acest
sens? Sunt dezvoltatori care construiesc/urme-
aza sda construiasca astfel de locuinte si cum ar
trebui sd arate acestea?

Radu Dumitrescu: Nu stiu dacd se poate
numi, propriu-zis, un trend in randul dezvolta-
torilor, avand in vedere ca legislatia s-a modifi-
cat In ultimii ani, iar cei care vor sa construiasca
proiecte mai ample, ce ar necesita proiectarea
unor parcari subterane, sunt practic obligati sa
includa si aceste adaposturi de protectie civila
(in ce masura vor putea fi ele considerate si
,antiatomice” depinde de la caz la caz, dupa
cum am ardtat mai sus). Tendinta ar veni, mai
degraba, din partea cumparatorilor, care mai
ales dupa experienta pandemiei acorda o mult

II

mai mare atentie facilitatilor oferite de un pro-
iect sau altul, inclusiv factorului siguranta, per
ansamblu - aceasta din urma devenind cu atat
mai importanta in urma cutremurelor de la
fnceputul acestui an. Ca dezvoltatori cu o expe-
rientd de circa noud ani pe piata rezidentiala
din Capitala si imprejurimi, acest fapt nu poate
decat sa ne bucure, caci suntem de parere ca
un beneficiu real adus potentialilor clienti se va

rasfrange, in cele din urma, in atractivitatea
proiectului in piata — atat intr-un orizont de
timp mai scurt, in activitatea de tranzactio-
nare imediatd, cat si pe termen mediu si
lung, la revanzarea si inchirierea locuinte-
lor.

Reporter: Multumesc!
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