
Adãposturi antiatomice
în cadrul ansamblului
rezidenþial EnVogue
Residence - Iuliu Maniu

(Interviu cu Radu Dumitrescu, Sales Manager EnVogue Residence)

Reporter: Care este caracteristica ce dife-
renþiazã complexul rezidenþial pe care-l dez-
voltaþi de celelalte din piaþã?

Radu Dumitrescu: O caracteristicã distincti-
vã a ansamblului rezidenþial EnVogue Resi-

dence - Iuliu Maniu este reprezentatã de aten-
þia acordatã siguranþei locatarilor, încã din
faza de concepþie. Astfel, potrivit memoriului
tehnic al proiectului, acesta include adãpostu-
ri de protecþie civilã, câte unul pentru fiecare

bloc – cu alte cuvinte, atunci când spunem
„adãposturi” nu facem referire directã la locu-
inþele în sine, ci la aceste spaþii special amena-
jate la subsolul fiecãrei clãdiri, care beneficia-
zã de o protecþie sporitã ºi în care locatarii se
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Complexul de locuinþe EnVogue Residence, care se construieºte pe bule-
vardul Iuliu Maniu din Bucureºti, este prevãzut cu adãposturi antiatomi-
ce. Radu Dumitrescu, Sales Manager EnVogue Residence, ne-a precizat,
în cadrul unui interviu: “O caracteristicã distinctivã a ansamblului rezi-
denþial EnVogue Residence - Iuliu Maniu este reprezentatã de atenþia
acordatã siguranþei locatarilor, încã din faza de concepþie. Astfel, potrivit
memoriului tehnic al proiectului, acesta include adãposturi de protecþie
civilã, câte unul pentru fiecare bloc – cu alte cuvinte, atunci când spunem
„adãposturi” nu facem referire directã la locuinþele în sine, ci la aceste
spaþii special amenajate la subsolul fiecãrei clãdiri, care beneficiazã de o
protecþie sporitã ºi în care locatarii se pot refugia în cazul unor evenimen-
te neprevãzute”.
Amplasat în zona de vest a Capitalei, EnVogue Residence - Iuliu Maniu repre-
zintã o investiþie de circa 40 de milioane de euro, derulatã de un dezvoltator

autohton. Alcãtuit din trei corpuri, fiecare a câte douã tronsoane, ansamblul
aduce pe piaþã apartamente noi destinate clasei medii – garsoniere, studio-
uri, apartamente cu douã ºi trei camere, dar ºi penthouse-uri.
Cu un regim de înãlþime de la ºase la nouã etaje, primele douã corpuri ale
ansamblului au o fundaþie de tip radier general, cu douã subsoluri, struc-
tura fiind pe cadre de beton, iar compartimentãrile interioare, din cãrã-
midã Porotherm. Apartamentele vor avea certificat de performanþã
energeticã de clasa A, izolaþia exterioarã fiind realizatã dintr-o combina-
þie de vatã bazalticã ºi polistiren, ce oferã ºi un grad ridicat de protecþie
ignifugã. Terasele beneficiazã de sistem de termoizolaþie ºi hidroizolaþie
de la Sika. Viitorii locatari vor avea la dispoziþie, strict în incinta comple-
xului rezidenþial, facilitãþi precum spaþii verzi, zonã de promenadã, locuri
de joacã pentru copii, spaþii comerciale, restaurant, salã de fitness, super-
market, staþii de încãrcare pentru maºini electrice etc.
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pot refugia în cazul unor evenimente nepre-
vãzute. În ceea ce priveºte terminologia folo-
sitã, respectiv eventualele confuzii între „adã-
posturi de protecþie civilã” (sau „adãposturi
A.L.A.”, pentru Apãrarea Localã Antiaerianã) ºi
„adãposturi antiatomice”, menþionãm cã, deºi
cele douã sintagme nu sunt perfect sinonime,
între ele poate exista o suprapunere parþialã.
Trebuie precizat cã, spre deosebire de cel din-
tâi caz, normative publice privind construcþia
de adãposturi / buncãre antiatomice nu existã
la ora actualã (cel puþin în România). Totuºi,
potrivit specialiºtilor, un adãpost de protecþie
civilã poate fi considerat ºi „antiatomic” dacã
îndeplineºte anumite condiþii – una dintre
cele mai importante fiind etanºeitatea, în co-
relaþie cu existenþa unui sistem de filtrare a ae-
rului. Potrivit memoriului tehnic, adãposturile
de protecþie civilã din cadrul EnVogue Resi-
dence - Iuliu Maniu sunt proiectate pentru a fi
etanºe – fiind dotate, în mod firesc, ºi cu si-
stem de filtrare a aerului –, astfel cã îndepli-
nesc condiþia de mai sus pentru a fi considera-
te ºi „antiatomice”.

De adãugat ar fi faptul cã, potrivit Hotãrârii
de Guvern nr. 862/2016, realizarea adãpostu-
rilor de protecþie civilã este obligatorie în ca-
zul construcþiilor noi prevãzute cu subsol, in-
clusiv al clãdirilor de locuit colective cu aria
desfãºuratã mai mare de sau egalã cu 600 de
metri pãtraþi. În EnVogue Residence - Iuliu Ma-
niu, clãdirile au douã niveluri subterane, ceea
ce le conferã o încastrare foarte eficientã în te-
ren, în vreme ce structura este proiectatã pe
diafragme din beton armat (cu o arie suficient

de mare ca sã poatã prelua ºi cele mai puter-
nice eforturi ce pot apãrea pe durata de viaþã
a construcþiilor).

Reporter: A fost finalizatã prima etapã a an-
samblului ºi în câte apartamente constã acea-
sta?

Radu Dumitrescu: În momentul de faþã, pri-
ma fazã de dezvoltare a EnVogue Residence -
Iuliu Maniu, respectiv corpul C, format din 165
de apartamente, este practic finalizatã. Alcã-
tuitã din douã tronsoane, aceastã etapã adu-
ce pe piaþã apartamente noi destinate clasei
medii – garsoniere, studiouri, apartamente cu
douã ºi trei camere, dar ºi penthouse-uri. Do-
tãrile ºi finisajele locuinþelor se încadreazã în
categoria premium, tocmai pentru a furniza
rezidenþilor acel plus de confort pe care ºi-l
doresc în propriile case. De asemenea, în cor-
pul C a fost instalatã, la începutul acestui an, ºi
prima serie de panouri fotovoltaice, astfel cã
viitorii rezidenþi se vor putea bucura de con-
fortul ºi beneficiile unei surse de energie rege-
nerabilã.

Reporter: Sunt vândute toate apartamente-
le din prima etapã ºi la ce preþuri?

Radu Dumitrescu: În prezent, mai bine de
jumãtate din apartamentele aferente prime-
lor douã faze de dezvoltare sunt (pre)contrac-
tate, cele mai cãutate fiind unitãþile de tip stu-
dio, respectiv cu douã camere. Majoritatea
clienþilor noºtri de pânã acum au avut în ve-
dere achiziþii pentru uzul propriu, însã am di-
scutat ºi cu investitori interesaþi de oportuni-
tatea închirierii ulterioare a proprietãþilor.

Locuinþele din cadrul proiectului au suprafe-

þe generoase, peste media practicatã în mod
obiºnuit pe acest segment de piaþã: garsonie-
rele au peste 42 de metri pãtraþi utili, studiou-
rile - aproximativ 50 de metri pãtraþi, aparta-
mentele cu douã camere depãºesc, de regulã,
60 de metri pãtraþi, iar cele cu trei camere - 92
de metri pãtraþi.

Preþurile de listã ale apartamentelor din cor-
pul C pornesc de la 57.400 de euro pentru
garsoniere, 64.800 de euro pentru studiouri,
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Radu Dumitrescu, Sales Mana-
ger EnVogue Residence: „Încã

din fazele incipiente de concep-
þie, am pus un accent deosebit

asupra calitãþii vieþii pe care ur-
meazã sã o oferim viitorilor lo-

catari ai ansamblului, fie ei pro-
prietari sau chiriaºi. Acesta a

fost motivul pentru care, dinco-
lo de suprafeþele generoase,

materialele de calitate superio-
arã ºi finisajele din categoria

premium, am inclus în proiect
ºi o facilitate foarte importantã

pentru siguranþa locatarilor,
anume adãposturile antiato-
mice (câte unul pentru fiecare
bloc). Pe aceeaºi linie se înscrie
ºi faptul cã la începutul acestui
an am instalat prima serie de
panouri fotovoltaice în cadrul
proiectului, astfel cã rezidenþii
noºtri se vor putea bucura de

confortul ºi beneficiile unei sur-
se de energie regenerabilã”.
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79.000 de euro pentru douã camere, respectiv
de la 121.700 de euro pentru trei camere – pre-
þuri la care se adaugã TVA de 5%. Avem însã
permanent în derulare diverse promoþii, astfel
cã în momentul de faþã clienþii noºtri pot bene-
ficia de o reducere de pânã la 125 de euro pe
metru pãtrat util – ceea ce înseamnã cã, rapor-
tat la valoarea totalã a unei unitãþi locative, di-
scountul poate ajunge pânã la 11.500 de euro.

Reporter: Când urmeazã sã fie datã în folo-
sinþã a doua etapã? Se construieste deja la ace-
asta?

Radu Dumitrescu: Da, avem actualmente în
derulare ºi faza a doua de construcþie a ansam-
blului EnVogue Residence - Iuliu Maniu. Acea-
sta este reprezentatã de corpul B, format tot
din douã tronsoane, care va aduce pe piaþã 210
unitãþi locative (apartamente cu una pânã la
trei camere, alãturi de penthouse-uri). Terme-
nul de predare pentru aceastã etapã este esti-
mat pentru finalul anului 2023, iar locuinþele
vor beneficia de aceleaºi finisaje ºi dotãri de ca-
litate superioarã, asemeni celor din prima fazã
de dezvoltare.

Reporter: Consideraþi cã, dupã ultimele eve-
nimente geo-politice, tot mai multe imobile ar
trebui sã fie rezistente la eventuale atacuri ae-
riene?

Radu Dumitrescu: Dupã cum am menþionat
anterior, includerea în proiect a unor adãpostu-
ri de protecþie civilã este obligatorie în cazul
construcþiilor noi prevãzute cu subsol, aceastã
cerinþã aplicându-se, mai specific, clãdirilor re-
zidenþiale multifamiliale cu aria desfãºuratã mai
mare de sau egalã cu 600 de metri pãtraþi. Din-
colo de prevederile legii, însã, considerãm cã
orice aspect care poate contribui la sporirea
confortului ºi siguranþei locatarilor reprezintã,
în mod evident, un plus – mai ales cã tot mai
mulþi cumpãrãtori au început sã se intereseze
de asemenea caracteristici. A crea pentru clien-
þii noºtri un mediu în care sã se poatã simþi pe
deplin relaxaþi – ºi, implicit, în siguranþã – este,
de altfel, unul dintre principiile noastre funda-
mentale, la EnVogue Residence.

Reporter: Existã un trend în piaþã în acest
sens? Sunt dezvoltatori care construiesc/urme-
azã sã construiascã astfel de locuinþe ºi cum ar
trebui sã arate acestea?

Radu Dumitrescu: Nu ºtiu dacã se poate
numi, propriu-zis, un trend în rândul dezvolta-
torilor, având în vedere cã legislaþia s-a modifi-
cat în ultimii ani, iar cei care vor sã construiascã
proiecte mai ample, ce ar necesita proiectarea
unor parcãri subterane, sunt practic obligaþi sã
includã ºi aceste adãposturi de protecþie civilã
(în ce mãsurã vor putea fi ele considerate ºi
„antiatomice” depinde de la caz la caz, dupã
cum am arãtat mai sus). Tendinþa ar veni, mai
degrabã, din partea cumpãrãtorilor, care mai
ales dupã experienþa pandemiei acordã o mult

mai mare atenþie facilitãþilor oferite de un pro-
iect sau altul, inclusiv factorului siguranþã, per
ansamblu – aceasta din urmã devenind cu atât
mai importantã în urma cutremurelor de la
începutul acestui an. Ca dezvoltatori cu o expe-
rienþã de circa nouã ani pe piaþa rezidenþialã
din Capitalã ºi împrejurimi, acest fapt nu poate
decât sã ne bucure, cãci suntem de pãrere cã
un beneficiu real adus potenþialilor clienþi se va

rãsfrânge, în cele din urmã, în atractivitatea
proiectului în piaþã – atât într-un orizont de
timp mai scurt, în activitatea de tranzacþio-
nare imediatã, cât ºi pe termen mediu ºi
lung, la revânzarea ºi închirierea locuinþe-
lor.

Reporter: Mulþumesc!
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