
PROIECT STUDIO AE

Autogara Chitila -
transformatã într-un
spaþiu multifuncþional
comercial
Argument

Fragilitatea clãdirilor existente în faþa cutre-
murelor este un subiect care necesitã atenþia
întregii societãþi. Recuperarea trecutului con-
struit este un proces al întregii comunitãþi,
pentru cã respectarea trecutului înseamnã
fondul construit, memoria, tradiþia ºi moºte-

nirea noastrã culturalã. Arhitectura reprezin-
tã moºtenirea tangibilã a trecutului cu istoria
º i poveºt i le , oameni i , comunitãþ i le ,
meºteºugurile, detaliile vieþii cotidiene. Chiar
ºi abandonul acestora exprimã neputinþa so-
cietãþii de a ºti sã preþuiascã bogãþia ºi fru-
mosul trecutului ºi sã le ducã mai departe.

Deºi dificile, ºantierele pe clãdiri existente

sunt uimitoare dupã transformare, iar ima-
ginile de dinainte ºi de dupã intervenþie
sunt motivante.

Studiul de faþã analizeazã procesul prin
care Autogara Chitila a fost transformatã
într-un spaþiu multifuncþional pentru Mega
Image ºi comunitate, cu ajutorul arhitecþilor
Studio ae.
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Fiecare proiect este

unicat
Pentru proiectele complexe, este nevoie

de o echipã de specialiºti, de mult lucru în
echipã, de atenþie ºi de determinare, apre-
ciazã speciualiºtii Studi ae. Aceºtia ne-au
transmis: "Din experienþa noastrã, la un ast-
fel de poiect de anvergurã, pentru un bun
rezultat, numãrul proiectanþilor trebuie sã
depãºeascã 15 arhitecþi, ingineri ºi verifica-
tori. În cadrul echipei, arhitectul genereazã
imaginea dezirabilã ºi asigurã coordonarea
pe parcursul proiectului, astfel încât sã se
ajungã la destinaþia propusã. Fiecare proiect
este unicat ºi necesitã o strategie cât mai
bunã, aplicatã".

Faze de proiectare
1. Releveul - mãsurarea clãdirii

Este o etapã specificã pentru clãdirile exi-
stente ºi cuprinde planurile tuturor etajelor,
secþiunile, faþadele, planul de învelitoare.
Clãdirea fostei Autogãri Chitila era abando-
natã de ani de zile, avea o stare precarã, cu
infiltraþii, mucegai, finisaje cãzute. A fost o
adevãratã aventurã realizarea releveului de
cãtre arhitectul Dragoº Lungulescu.

2. Model BIM

Pe baza Releveului a fost realizat în 3D mo-
delul BIM (Building Information Modeling).

3. Definirea conceptului de arhitecturã

prin care a fost analizat volumul ºi di-

mensiunea clãdirii

Specialiºtii au studiat cum sã alãturãm o
parte nouã a clãdirii lângã cea veche, mate-
rialele, perspectivele importante. Ideea de la
care au pornit a fost sã exprime explicit care

sunt partea veche ºi cea nouã ale clãdirii. În
acest caz, baza a fost tema de proiectare
pusã la dispoziþie de cãtre client.

Luminatorul propus de echipa Studio ae
creeazã legãtura între partea veche ºi cea
nouã. Este gândit ca o zonã de tranziþie -
transparentã - care aduce luminã naturalã
chiar în mijlocul clãdirii. Este ºi o surprizã pe
care o genereazã în interior pentru cei care
experimenteazã spaþiul.

Legãtura între

Bucureºti ºi Ilfov
În acest caz, clientul a înþeles ºi a susþinut

de la început demersul ºi conceptul de arhi-
tecturã propus de echipa Studio ae. De ase-

menea, pentru a pãstra memoria locului,
Studio ae a ales ca, la exterior, spre staþia de
tramvai, sã fie construit un spaþiu acoperit,
un peron urban de aºteptare ºi întâlnire.
Acesta este un sit de tranziþie între Bucureºti
ºi Ilfov, un nod de interconectare a sisteme-
lor de transport.

Provocãrile expertizei de

structurã
Pentru evaluarea din punct de vedere

structural, au fost necesare multe investiga-
þii ºi cercetãri: studiu geotehnic, dezveliri ale
fundaþiilor, teste pe materiale (beton), de-
terminarea armãrilor din grinzi ºi planºee.

Sursele citate ne-au explicat:
"- Am descoperit cã o parte din clãdire are

planºeul din fâºii prefabricate de tip ?. Pe
acest planºeu nu a fost voie sã se facã perfo-
raþii pentru instalaþii.

- Una dintre concluziile expertizei a fost ca,
pe zona respectivã, sã se realizeze o structu-
rã secundarã pentru prinderea echipamen-
telor de instalaþii, de iluminat etc.

- De asemenea, în urma investigaþiilor a re-
zultat cã sunt necesare lucrãri de consolida-
re majore: consolidãri la stâlpi, la grinzi pen-
tru a creºte performanþa clãdirii ºi a ajunge
la Risc seismic III".

O nouã structurã între

corpurile existente
În plus, expertul ºi inginerul de structurã

au analizat ºi cum se poate alãtura noua
structurã din metal pe lângã cea existentã
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din beton. Între cele douã corpuri s-a reali-
zat un rost de structurã astfel încât clãdirea
fostei Autogãri Chitila sã se comporte cât
mai bine în timp, sã se compenseze dilatãri-
le mai mari la temperaturã ale metalului în
comparaþie cu betonul, sã nu aparã fisuri
sau tasãri inegale.

Structura pentru luminator a fost studiatã
în detaliu încã de la faza de expertizã.

Proiectul dual al

structurii

Practic, proiectarea de structurã a cuprins
douã proiecte - cel de consolidare detaliat ºi
cel pentru extinderea nouã realizatã din
structurã metalicã.

Structura nouã a urmãrit deschiderile
structurii existente, iar stâlpii noi metalici
i-am dispus în continuarea celor existenþi.

Provocãrile autorizãrii

"Având în vedere complexitatea interven-
þiei, la faza de autorizare am trecut prin ma-
joritatea "comitetelor ºi comiþiilor": de me-
diu, sãnãtate publicã, circulaþii, pompieri,
Inspectoratul de Stat în Construcþii, Autori-
tatea Aeronauticã, utilitãþi. Multe dintre
acestea au necesitat studii suplimentare ela-
borate de specialiºti. La fiecare studiu am
elaborat documentaþia necesarã pentru a
explica proiectul din diferite perspective cu
scopul final de a pãstra imaginea de ansam-
blu.

Provocãrile principale apar o datã cu trece-
rea cãtre zona de conformare la legislaþia
actualã a conceptului.

O clãdire existentã vine cu mai multe limi-

tãri, mai ales când se schimbã destinaþia ini-
þialã. În acest caz, din punct de vedere biro-
cratic, cel mai dificil a fost avizul de la comi-
sia de circulaþii.

Dupã obþinerea tuturor avizelor, am depus
proiectul la faza DTAC (Documentaþia Teh-
nicã pentru obþinerea Autorizaþiei de Con-
struire)", ne-au povestit reprezentanþii Stu-
dio ae.

Proiectele tehnice

pentru execuþie

Pentru ca echipa de construcþii sã execute
cât mai bine clãdirea este nevoie de clarita-
te, de specificaþii pentru fiecare material
propus. Toate aceste informaþii se regãsesc
în proiectele tehnice de specialitate.

Proiectul de arhitecturã este baza tuturor
proiectelor de specialitate, iar misiunea ar-

hitectului este de a coordona informaþiile,
specificaþiile ºi a remedia conflictele între
elemente.

În cazul luminatorului propus al fostei Au-
togãri Chitila o provocare a fost distribuþia
tuturor instalaþiilor astfel încât sã nu traver-
seze spaþiul. Riscul era sã se obþinã un "pã-
ienjeniº" de fire pe toatã lungimea lumina-
torului. S-a stabilit împreunã cu echipa de
instalaþii traseele optime pentru paturile de
cabluri, hidranþi interiori, evacuãri, iluminat,
sanitare ºi s-a studiat în 3D ºi în secþiuni ºi
înãlþimea la care se aflã fiecare instalaþie.

ªantierul - momentul

adevãrului

Toate proiectele sunt puse în operã în tim-
pul ºantierului. În cazul intervenþiilor pe clã-
diri existente este necesar un constructor cu
experienþã ºi bine organizat. În acest caz,
echipa Constar, coordonatã în ºantier de
domnul inginer Ion Stratu, a fost ºansa ace-
stui proiect. Au studiat detaliat toate proiec-
tele, au pus întrebãri, au sunat ºi au chemat
arhitecþii în ºantier când au întâmpinat pro-
bleme.

Probleme & soluþii

punctuale

1. Lipsa unui stâlp - o problemã majorã
Exista un horn, dar la momentul expertizei

nu a putut fi desfãcut. Scenariul pe care s-a
fãcut calculul era cã existã ºi un stâlp adia-
cent hornului. În realitate, stâlpul nu a fost
executat. Constructorul a constatat la mo-
mentul desfacerilor cã nu existã stâlp pe
zona respectivã.

2. Prinderea termoizolaþiei pe zona de clã-
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dire existentã a fost discutatã intens în ºan-
tier. Structura planºeului existent era din
prefabricate care nu aveau voie sã fie perfo-
rate. A fost organizat comandament de ºan-
tier la care au participat constructorul, furni-
zorul de termoizolaþie, clientul, inginerul de
structurã ºi arhitecþii pentru a gãsi varianta
optimã.

3. Turnarea betonului pentru fundaþie în
zona de peron deschis a avut prevãzut din
proiect gol pentru burlanul de la acoperiº.
Pe zona de peren, deoarece conceptul de
arhitecturã a mizat pe o structurã vizibilã,
s-a propus ca burlanele sã fie trase prin
stâlpul metalic cu secþiune rotundã ºi gol în

interior. Încã din fazele de sãpãturã, armare
ºi turnare beton a fost necesarã coordona-
rea atentã dintre structurã ºi instalaþii ºi ar-
hitecturã, imaginea spaþiului la final. Este
important ca de la început sã se aibã în
minte imaginea la care se doreºte sã se
ajungã.

4. Reutilizarea dalei din beton existente
Pe o mare parte din teren exista o dalã ve-

che, deterioratã, cu multe gropi. Împreunã
cu inginerul de sistematizare am propus re-
cuperarea acesteia, concasarea ºi utilizarea
spãrturii la noul drum ºi parcare. Din canti-
tatea recuperatã, clientul a distribuit ºi la un
alt ºantier pentru realizarea straturilor su-
port de la drum ºi parcare.

5. Utilizarea plantelor perene agãþãtoare,
specii locale

În cazul amenajãrilor de peisagisticã a fost
recomandat sã se foloseascã specii locale
care nu necesitã multã mentenanþã.

Timp de proiectare &
execuþie

Proiectul la faza de concept a durat douã
luni, cu tot cu validarea din partea clientului.
Proiectele pentru autorizare, respectiv exe-
cuþie au durat aproximativ zece luni. ªantie-
rul a început în februarie ºi s-a finalizat în
noiembrie 2019, în total nouã luni. ªantierul
a avut ritm susþinut, deºi au apãrut multe
provocãri, probleme ºi detaliile care fac dife-
renþa au fost numeroase. Buna execuþie, al-
cãtuirea cãrþii tehnice cu grijã de cãtre dirigin-
tele de ºantier, au fãcut ca în acest caz Autori-
zaþia de Securitate la Incendiu sã fie obþinutã
dupã prima vizitã a Pompierilor, ceea ce de
obicei nu se întâmplã.

BURSA Construcþiilor nr. 4 / 2023   57

Amenajãri

Suprafaþa desfãºuratã a clãdirii:
1.500 mp
Suprafaþa terenului: 4.000 mp
Nr. parcãri amenajate la sol: 42
locuri
Regim înãlþime: Parter+etaj
Adresa: ªoseaua Chililei nr. 221,
sector 1, Bucureºti


