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(Interviu cu Cristina Stoian, expert real estate & proprietar al
agentiei imobiliare Simple Choices)

Simple Choices este o companie specializatd in tranzactii imobi-
liare infintatd in urmd cu 12 ani, care s-a focusat pe zona de con-
structii, property management pentru peste 1000 de persoane,
cumpdrdri, renovdti si revanzdri de proprietati.

Cristina Stoian este o romdnca stabilitd in UK, care a deschis
agentia in Marea Britanie in 2012, iar pand in 2019 a activat doar
pe piata imobiliard din Londra si Liverpool. Incepand cu 2019, si-a
indreptat atentia spre Orientul Mijlociu si Cipru. In 2022, Simple
Choices si-a deschis un sediu in Dubai si si-a axat activitatea pe

tranzactii imobiliare, dar si pe rent to rent management, fiind re-
cunoscutd guvernamental si autorizatd RERA (Real Estate Regula-
tory Agency) - autoritatea ce reglementeaza activitatea agentiilor
imobiliare din Emiratele Arabe Unite(EAU). In acest moment, Sim-
ple Choices are doud birouri (unul in Londra si unul in Dubai), pa-
tru colaboratori externi, 14 angajati (fiecare expert in activitdti
precum contabilitate, constructii, project management, consul-
tanta financiara si ipotecard, juridic). Cifra de afaceri raportata in
Dubai a atins, anul trecut, valoarea de 3 milioane de dolari.

Reporter: Care sunt planurile
agentiei imobiliare Simple Choi-
ces?

Cristina Stoian: In acest mo-
ment, suntem determinati sa
ramanem o agentie in regim

boutique, sd nu ne extindem
sau sa devenim corporate, chiar
dacd avem in vedere sa deve-
nim din ce in ce mai relevanti pe
piata din Dubai si sa ne crestem
echipa. Desi avem in vedere toa-

te acestea, vom pastra concep-
tul de la inceput, si anume acela
al serviciilor personalizate care
vor avea ca principal fir rosu
prezentarea reala a proprietatii
catre potentialul cumparator.

Dubaiul este prezentat uneori
ca un miraj, se vand proprietati
la nivel de planuri, informatiile
sunt trunchiate in asa maniera

(continuare in pagina 10)
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incat clientii sa cumpere. Noi
militam pentru o transparenta a
actului de vanzare si o prezenta-
re reala cu puncte tari si puncte
slabe ale imobilelor, ale pretu-
lui, ale zonei in care se afla pro-
prietatea, ale avantajelor si posi-
bilelor riscuri pe care proprieta-
rul trebuie sa si le asume in
cunostinta de cauza. Acesta zic
eu ca este avantajul competitiv
cu care Simple Choices vine pe
piata din Romania.

Reporter: Este piata imobilia-
relor din Dubai asa cum este
prezentata in Romania - un Rai
imobiliar? Sau exista si lucruri de
care romanii ar trebui sa tina
cont?

Cristina Stoian: Din 2019
cand a fost reglementat siste-
mul de rate din acest loc, cu alte
cuvinte toti banii investiti in
proprietdti au fost asigurati gu-
vernamental, de atunci nu a mai
existat posibilitatea ca un inves-
titor sa nu mai construiasca sau
sa amane o constructie, acest lu-
cru fiind amendat corespunza-
tor. De asemenea, dacd investi-
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torul nu poate sa termine o con-
structie, aceasta va fi scoasa la li-
citatie si va fi finalizata. Aceasta
siguranta este cea care generea-
za un apetit crescut pentru ceta-
tenii din toata lumea sa cumpe-
re proprietati in Dubai.

Un alt avantaj al acestei tari
este faptul ca, in ultimii ani, s-a
ridicat, aproape in totalitate, cu
mici exceptii, restrictia aplicata
cetatenilor strdini de a deveni
proprietari cu drepturi integrale
asupra pamantului. Acest lucru
este extrem de ofertant pentru
cumparatorii din toata lumea
care primesc acum un titlu de
proprietate pe viata. Daca
vorbim despre piata din Dubai,
aceasta este un Paradis, dar
acest lucru nu exclude si partea
mai putin atractiva. Din pacate,
exista investitori care nu isi tin
promisiunile, exista imobile de
proasta calitate, exista cladiri
gata construite care au o repu-
tatie proasta fie din modul in
care au fost construite, fie dato-
rita celor care o ocupad, dar exis-
ta si proiecte superbe in zone
mai putin reputabile. Aceste in-
formatii trebuie stiute atunci

cand achizitionezi o proprietate,
sa iti faci o imagine despre
avantajele investitiei, despre si-
stemul de scoli, de transport, de
retail conectat proprietatii. Din
pacate, in Romania informatia
corecta asupra acestor proprie-
tati este de 10-20%.

Reporter: Sunt interesati ro-
manii sa achizitioneze proprie-
tati in UK, Cipru si Dubai? Care
este topul preferintelor?

Cristina Stoian: Romanii sunt
prin ADN proprietari, au un po-
tential financiar interesant pen-
tru orice dezvoltator, dar nu au
ajuns inca la nivelul cumparato-
rilor traditionali din Occident.
Cu toate acestea, interesul roma-
nilor a crescut cu aproximativ
35%, comparativ cu anii trecuti.
Din experienta noastra, in acest
moment romanii cauta in princi-
pal proprietati in Dubai, pe locul
al doilea se vor orienta catre Ci-
pru, pentru ca au un sistem lejer
de impozitare. Cand vine vorba
despre UK, romanii cu cash sunt
cei care pot deveni proprietari
in aceasta tara.

Reporter: Cum arata cumpa-
ratorul roman de proprietati din

Dubai si ce bugete investeste
acesta?

Cristina Stoian: Cand vorbim
despre conationalii nostri,
acestia nu au o limita de buget
de investit in imobiliare in Du-
bai. Romanii care sunt cu adeva-
rat interesati in a achizitiona
proprietati aici cauta imobile
scumpe la bani mai putini, pla-
tesc cu bani cash, se feresc sa
plateascd in rate si vor pro-
prietdti finalizate. De asemenea,
exista categoria de persoane cu
bugete medii, care vor un apar-
tament cu vedere la mare. Nu in
ultimul rand exista si categoria
de lux, cea a persoanelor care
investesc chiar si milioane de
dolari pentru o proprietate. In
contextul unei palete foarte vas-
te de clienti, echipa Simple Cho-
ices trebuie sa gaseasca solutii
pentru fiecare posibil cumpara-
tor. Unora le cdutam alternative,
pe altii fi sfatuim sa se repozitio-
neze sau sa acceseze o ipoteca
bancara.

Reporter: Ce aduceti nou in
piata?

Cristina Stoian: In acest mo-
ment dorim sa cream un servi-
ciu prin care sa oferim, direct
prin compania noastra, ipoteca
bancara potentialilor cumpara-
tori, fapt care va face diferenta
in mod real in piata si printre ju-
catorii din real estate.

Compania noastra face o sim-
bioza perfecta intre acordarea
serviciului de ipoteca bancara,
precum si in crearea documen-
tatiei necesare accesarii aceste-
ia. De asemenea, faciliteaza
clientului accesul la viza si la
rezidentd si pune la dispozitia
acestuia proprietati tailored,
servicii de renovare, apartamen-
te si case la cheie, toate inhouse,
lucru de care vor beneficia atat
clientii strdini, cat si cei din Ro-
mania, persoane juridice sau
companii.

Reporter: Multumesc!



