
Românii nu au o limitã de
buget pentru investiþiile în
imobiliarele din Dubai

(Interviu cu Cristina Stoian, expert real estate & proprietar al
agenþiei imobiliare Simple Choices)

Reporter: Care sunt planurile
agenþiei imobiliare Simple Choi-
ces?

Cristina Stoian: În acest mo-
ment, suntem determinaþi sã
rãmânem o agenþie în regim

boutique, sã nu ne extindem
sau sã devenim corporate, chiar
dacã avem în vedere sã deve-
nim din ce în ce mai relevanþi pe
piaþa din Dubai ºi sã ne creºtem
echipa. Deºi avem în vedere toa-

te acestea, vom pãstra concep-
tul de la început, ºi anume acela
al serviciilor personalizate care
vor avea ca principal fir roºu
prezentarea realã a proprietãþii
cãtre potenþialul cumpãrãtor.

Dubaiul este prezentat uneori
ca un miraj, se vând proprietãþi
la nivel de planuri, informaþiile
sunt trunchiate în aºa manierã
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Simple Choices este o companie specializatã în tranzacþii imobi-
liare înfinþatã în urmã cu 12 ani, care s-a focusat pe zona de con-
strucþii, property management pentru peste 1000 de persoane,
cumpãrãri, renovãri ºi revânzãri de proprietãþi.
Cristina Stoian este o româncã stabilitã în UK, care a deschis
agenþia în Marea Britanie în 2012, iar pânã în 2019 a activat doar
pe piaþa imobiliarã din Londra si Liverpool. Începând cu 2019, ºi-a
îndreptat atenþia spre Orientul Mijlociu ºi Cipru. În 2022, Simple
Choices ºi-a deschis un sediu în Dubai ºi ºi-a axat activitatea pe

tranzactii imobiliare, dar ºi pe rent to rent management, fiind re-
cunoscutã guvernamental ºi autorizatã RERA (Real Estate Regula-
tory Agency) - autoritatea ce reglementeaza activitatea agenþiilor
imobiliare din Emiratele Arabe Unite(EAU). În acest moment, Sim-
ple Choices are douã birouri (unul în Londra ºi unul în Dubai), pa-
tru colaboratori externi, 14 angajaþi (fiecare expert în activitãþi
precum contabilitate, construcþii, project management, consul-
tanþã financiarã ºi ipotecarã, juridic). Cifra de afaceri raportatã în
Dubai a atins, anul trecut, valoarea de 3 milioane de dolari.



încât clienþii sã cumpere. Noi
militãm pentru o transparenþã a
actului de vânzare ºi o prezenta-
re realã cu puncte tari ºi puncte
slabe ale imobilelor, ale preþu-
lui, ale zonei în care se aflã pro-
prietatea, ale avantajelor ºi posi-
bilelor riscuri pe care proprieta-
rul trebuie sã ºi le asume în
cunoºtinþã de cauzã. Acesta zic
eu cã este avantajul competitiv
cu care Simple Choices vine pe
piaþa din România.

Reporter: Este piaþa imobilia-
relor din Dubai aºa cum este
prezentatã în România - un Rai
imobiliar? Sau existã ºi lucruri de
care românii ar trebui sã þinã
cont?

Cristina Stoian: Din 2019
când a fost reglementat siste-
mul de rate din acest loc, cu alte
cuvinte toþi banii investiþi în
proprietãþi au fost asiguraþi gu-
vernamental, de atunci nu a mai
existat posibilitatea ca un inves-
titor sã nu mai construiascã sau
sã amâne o construcþie, acest lu-
cru fiind amendat corespunzã-
tor. De asemenea, dacã investi-

torul nu poate sã termine o con-
strucþie, aceasta va fi scoasã la li-
citaþie ºi va fi finalizatã. Aceastã
siguranþã este cea care generea-
zã un apetit crescut pentru cetã-
þenii din toatã lumea sã cumpe-
re proprietãþi în Dubai.

Un alt avantaj al acestei þãri
este faptul cã, în ultimii ani, s-a
ridicat, aproape în totalitate, cu
mici excepþii, restricþia aplicatã
cetãþenilor strãini de a deveni
proprietari cu drepturi integrale
asupra pãmântului. Acest lucru
este extrem de ofertant pentru
cumpãrãtorii din toatã lumea
care primesc acum un titlu de
propr ietate pe viaþã . Dacã
vorbim despre piaþa din Dubai,
aceasta este un Paradis, dar
acest lucru nu exclude ºi partea
mai puþin atractivã. Din pãcate,
existã investitori care nu îºi þin
promisiunile, existã imobile de
proastã calitate, existã clãdiri
gata construite care au o repu-
taþie proastã fie din modul în
care au fost construite, fie dato-
ritã celor care o ocupã, dar exis-
tã ºi proiecte superbe în zone
mai puþin reputabile. Aceste in-
formaþii trebuie ºtiute atunci

când achiziþionezi o proprietate,
sã îþi faci o imagine despre
avantajele investiþiei, despre si-
stemul de ºcoli, de transport, de
retail conectat proprietãþii. Din
pãcate, în România informaþia
corectã asupra acestor proprie-
tãþi este de 10-20%.

Reporter: Sunt interesaþi ro-
mânii sã achiziþioneze proprie-
tãþi în UK, Cipru ºi Dubai? Care
este topul preferinþelor?

Cristina Stoian: Românii sunt
prin ADN proprietari, au un po-
tenþial financiar interesant pen-
tru orice dezvoltator, dar nu au
ajuns încã la nivelul cumpãrãto-
rilor tradiþionali din Occident.
Cu toate acestea, interesul româ-
nilor a crescut cu aproximativ
35%, comparativ cu anii trecuþi.
Din experienþa noastrã, în acest
moment românii cautã în princi-
pal proprietãþi în Dubai, pe locul
al doilea se vor orienta cãtre Ci-
pru, pentru cã au un sistem lejer
de impozitare. Când vine vorba
despre UK, românii cu cash sunt
cei care pot deveni proprietari
în aceastã þarã.

Reporter: Cum aratã cumpã-
rãtorul român de proprietãþi din

Dubai ºi ce bugete investeºte
acesta?

Cristina Stoian: Când vorbim
despre conaþional i i noºtr i ,
aceºtia nu au o limitã de buget
de investit în imobiliare în Du-
bai. Românii care sunt cu adevã-
rat interesaþi în a achiziþiona
proprietãþi aici cautã imobile
scumpe la bani mai puþini, plã-
tesc cu bani cash, se feresc sã
plãteascã în rate ºi vor pro-
prietãþi finalizate. De asemenea,
existã categoria de persoane cu
bugete medii, care vor un apar-
tament cu vedere la mare. Nu în
ultimul rând existã ºi categoria
de lux, cea a persoanelor care
investesc chiar ºi milioane de
dolari pentru o proprietate. În
contextul unei palete foarte vas-
te de clienþi, echipa Simple Cho-
ices trebuie sã gãseascã soluþii
pentru fiecare posibil cumpãrã-
tor. Unora le cãutãm alternative,
pe alþii îi sfãtuim sã se repoziþio-
neze sau sã acceseze o ipotecã
bancarã.

Reporter: Ce aduceþi nou în
piaþã?

Cristina Stoian: În acest mo-
ment dorim sã creãm un servi-
ciu prin care sã oferim, direct
prin compania noastrã, ipotecã
bancarã potenþialilor cumpãrã-
tori, fapt care va face diferenþa
în mod real în piaþã ºi printre ju-
cãtorii din real estate.

Compania noastrã face o sim-
biozã perfectã între acordarea
serviciului de ipotecã bancarã,
precum ºi în crearea documen-
taþiei necesare accesãrii aceste-
ia. De asemenea, faciliteazã
clientului accesul la vizã ºi la
rezidenþã ºi pune la dispoziþia
acestuia proprietãþi tailored,
servicii de renovare, apartamen-
te ºi case la cheie, toate inhouse,
lucru de care vor beneficia atât
clienþii strãini, cât ºi cei din Ro-
mânia, persoane juridice sau
companii.

Reporter: Mulþumesc!
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