"Ocrizair

(Interviu cu Mario Paun, antreprenor)

nobiliara este
oarte putin probabila pe
termen mediu"

® Mario Paun are in desfasurare si urmeaza sa deruleze proiecte cu o valoare totala
de piata de 20-25 milioane euro

O crizd imobiliard este foarte putin probabild pe termen mediu,
considerd antreprenorul Mario Pdun. Acesta apreciazd cd cererea
este solidd, exemplificand cu proiectul pe care il dezvoltd in Pitesti,

Hermes Brdtianu, care este precontractat in proportie de 70%, in
conditiile in care lucrdrile de constructie au fost demarate in pri-

mul trimestru al acestui an.

Reporter: Cum apreciati ca a
evoluat piata imobiliara anul tre-
cut, avand in vedere contextul
macro-economic si situatia
geo-politica din zona?

Mario Paun: Indicatorii macroe-

conomici din primul trimestru al
anului trecut pdreau sa arate o
evolutie mai degraba descresca-
toare a pietei imobiliare. Inflatia
de 15% si nivelul ridicat al
dobanzii cheie, coroborate cu o

Sursa foto: facebook / Hermes Nord Residence
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putere de cumpadrare diminuata,
au creat ingrijorari atat la nivelul
intregii economii, cat si la nivelul
domeniului constructiilor reziden-
tiale.

Realitatea a fost insa mai buna
decat previziunile, iar pe masura
ce inflatia a scazut la valori cu o
singura cifrd, atingand 6,6% in ul-
timul trimestru din 2023, cumpa-
rdtorii de apartamente au revenit
in piatd. Chiar daca nivelul vanza-
rilor din 2023 la nivel national nu
I-a depasit pe cel din 2022, au fost
inregistrate semnificativ mai mul-
te tranzactii decat in anii anteriori.
Astfel, in 2023 au fost tranzactio-
nate peste 175.000 de unitati rezi-
dentiale individuale, comparativ
cu peste 183.000 in 2022 si
123.000, respectiv 113.000 in 2021
512020 (1).

Dupa ce, la debutul sau, razboiul
din Ucraina a avut un impact pu-
ternic, dar de scurta duratd, asu-
pra tranzactiilor, in prezent efecte-
le s-au diminuat considerabil in
aceasta privinta.

Reporter: Considerati ca urmea-
za o crizd imobiliara?

Mario Paun: Evolutia economiei
din prima jumadtate a anului, cu in-
flatie in scadere, previzionatd sa

atinga 4,9% in T4 2024 (2) si cu
perspective de scadere a dobanzii
cheie pana la finalul anului creea-
za toate conditiile pentru o
crestere a domeniului imobiliar si
a constructiilor. In aceste conditii,
consider cd o crizd imobiliara este
foarte putin probabild pe termen
mediu.

Reporter: Cum au evoluat cos-
turile de constructie?

Mario Paun: Preturile materiale-
lor de constructii fluctueaza in
ritm sincronizat cu evolutiile ma-
croeconomice si din piata con-
structiilor. Majoritatea preturilor
materialelor sunt indexate cu rata
inflatiei. Din perspectiva manope-
rei, costurile s-au stabilizat in acest
an, insd la un nivel la care au ajuns
acum doi ani, cand a fost un varf al
ultimelor doua decenii.

Reporter: Care este evolutia ce-
rerii in aceastd perioada pe seg-
mentul pe care activati?

Mario Paun: Vanzarile de unitati
rezidentiale individuale au crescut
la nivel national in primele patru
luni ale anului, ajungand la aproa-
pe 54.000 in primele patru luni din
2024, comparativ cu aproximativ

(continuare in pagina 16)
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"Pana in momentul de fata,
am finalizat aproximativ
zece proiecte, in parteneriat
sau singur, in Pitesti si in
Bucuresti. Valoarea de piata
a tuturor proiectelor
dezvoltate in Romania si
Austria este in jur de
80-100 milioane euro".
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(urmare din pagina 14)

43.000 in aceeasi perioada a anu-
lui trecut. De asemenea, nivelul
creditelor ipotecare din T1 2024,
de 1,1 miliarde euro, a crescut cu
29% fata de T1 2023. Aceste
aspecte indica faptul ca cererea
solvabila se afla pe o panta puter-
nic ascendenta.

Pe segmentul pe care activam,
cel al proiectelor rezidentiale pre-
mium, cererea este de asemenea
solida. Spre exemplu, proiectul pe
care il dezvoltam in Pitesti, Her-
mes Bratianu, este precontractat
in proportie de 70%, in conditiile
in care lucrarile de constructie au
fost demarate in primul trimestru
al acestui an. Clientii nostri sunt in
principal oameni de afaceri si pro-
fesionisti inalt calificati care au lu-
crat sau inca lucreaza in afara tarii
si doresc sa achizitioneze locuinte
n orasul natal.

Reporter: Care sunt tendintele
din domeniu?

Mario Paun: La nivel statistic,
Bucurestiul si orase precum Cluj,
Brasov, lasi si Timisoara se afld in
topul numarului de tranzactii imo-
biliare realizate si al preturilor.
Desi mai mici ca volum al tranzac-
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tiilor, pietele de profil din orase
precum Pitestiul incep sa devina
atractive, in special pe segmentul
locuintelor premium si de lux.
Chiar daca cererea si oferta nu se
ridica la nivelul celor din orasele
mentionate, exista o dinamica re-
levanta pentru apartamente cu ni-
veluri de pret apropiate, intre
3.000 si 4.000 de euro pe metrul
patrat util, si in pietele de mai
micd anvergura si intentionam sa
dezvoltam proiecte pe acest seg-
ment in viitorul apropiat.

Reporter: Ce proiecte aveti in
desfasurare?

Mario Paun: in prezent dezvol-
tam proiectul Hermes Bratianu, in
zona centrala a Pitestiului. Cu un
total de 38 de apartamente cu trei
si patru camere, proiectul presu-
pune o investitie totala de 3,5 mi-
lioane de euro.

Avem aprobat Planul Urbanistic
de Detaliu pentru un alt proiect
pe strada Trivale din Pitesti, unde
vom construi opt apartamente
premium cu o valoare de piata
estimata la 4-5 milioane de euro.
In Bucuresti, avem cateva terenuri
in zone centrale si ultracentrale si
cautam parteneriate cu proprieta-
ri de terenuri atat in Capitald, cat si

in orasele mari.

In momentul de fatd, impreund
cu partenerii, avem un proiect in
zona centrala a Vienei intr-o cladi-
re istorica cu arhitectura extraordi-
nard si detinem alte terenuri pe
care urmeaza sa le dezvoltam. Va-
loarea de piata a tuturor proiecte-
lor in desfasurare va fi intre 20 si
25 milioane de euro, in momentul
finalizarii lor.

Reporter: Cu ce cifra de afaceri
ati incheiat anul trecut si ce esti-
mari aveti pentru anul in curs?

Mario Paun: Pana in momentul
de fata, am finalizat aproximativ
zece proiecte, in parteneriat sau
singur, in Pitesti si in Bucuresti. Va-
loarea de piata a tuturor proiecte-
lor dezvoltate in Romania si Au-
stria este in jur de 80-100 milioane
euro.

E o provocare, este o lipsa de for-
ta de munca de calitate pe piata
constructiilor din Romania. Tn mo-
mentul de fata, suntem in compe-
titie cu pietele dezvoltate din Eu-
ropa, oamenii buni se pot duce
oriunde sd lucreze, iar forta de
munca asiatica nu e foarte califica-
ta.

Reporter: Ce perspective consi-
derati ca are sectorul imobiliar din

Romania?

Mario Paun: Pe termen scurt,
vom asista la o scddere a ofertei
pe segmentul rezidential, asa cum
reiese din scaderea volumului de
constructii rezidentiale din primul
trimestru al acestui an. In acelasi
timp, numarul autorizatiilor de
construire pentru cladiri reziden-
tiale a crescut cu 3,1%, in primele
patru luni din 2024 fata de aceeasi
perioada a anului trecut, ceea ce
reprezinta un semnal pozitiv pen-
tru sectorul imobiliar. Alte astfel
de semnale sunt previziunile de
scadere a inflatiei si a dobanzii
cheie, elemente ce vor avea un
impact pozitiv asupra domeniului.

Reporter: Mulfumesc!

(1) Sursa: ANCPI
(2) Sursa: Prognoze BNR




