"'Segmentul imobiliarelor
premium - cel mai putin
afectat de influentele
exterioare”

(Interviu cu Alexandru Radulescu, Chief Sales Officer, ARQA)

Segmentul imobiliarelor premium este, in general, cel mai putin
afectat de influentele exterioare, intrucat foarte putini clienti ape-
leazd la finantdri bancare pentru achizitii, considerd Alexandru
Rddulescu, Chief Sales Officer, ARQA. Acesta ne-a precizat, intr-un
interviu: "In cazul nostru, panc in momentul de fatd, toti clientii au
achizitionat cu plata din surse proprii - iar cei care apeleazd la

finantdri o fac doar pentru a nu-si bloca capitalul propriu. Cat des-
pre profilul cumpdrdtorilor, vorbim in cea mai mare parte despre
antreprenori sau profesii liberale, cu venituri mult peste venitul
mediu din Bucuresti. Mai mult, majoritatea sunt familii cu copii ce
frecventeazd unitdtile de invdtdmdnt private din zond si care
apreciazd lucrurile exclusive, realizate cu o mare atentie la detalii".

Reporter: Cum apreciati ca a
evoluat piata imobiliara anul tre-
cut, avand in vedere contextul
macro-economic si situatia
geo-politica din zona?

Alexandru Radulescu: Con-
textul macroeconomic, marcat
de o inflatie ridicata si de creste-
rea dobanzilor pentru finantare,
a avut un impact redus asupra
dezvoltarilor premium in care
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noi activam, desi este posibil sa fi
afectat semnificativ tranzactiile
din zona mass-market.

Trebuie sd tinem cont si de fap-
tul ca aceasta perioada vine
dupa un context in care au fost
tipariti bani, mondial, la niveluri
record. Daca discutam despre si-
tuatia geopoliticd, aceasta a avut
un impact foarte scurt in timp
asupra pietei imobiliare.

Mai mult, venind dupa perioa-
da pandemicd, am constatat ca
mentalul colectiv s-a adaptat
mult mai rapid la noul "normal"
pe care il traversam, asa cd lucru-
rile si-au continuat cursul firesc.

Reporter: Cum au evoluat co-
sturile de constructie?

Alexandru Radulescu: Atunci
cand vorbim de costurile de con-
structie, ne referim atat la costul

materialelor de constructie, cat
si la costul aferent fortei de mun-
ca si al taxelor din domeniu. Toa-
te au avut un trend ascendent,
care este de asteptat sa se men-
tind si in viitor. Totusi, daca in ca-
zul costului materialelor am avut
o fluctuatie relativ micd in ultima
perioadd, in ceea ce priveste mo-

(continuare in pagina 12)



ALEXANDRU
RADULESCU:

"Previziunea noastra
este cd vom regasi
din ce in ce |
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(urmare din pagina 10)

dificarile legislative propuse sau
deja implementate, lucrurile de-
vin din ce in ce mai putin previzi-
bile. lar acest aspect poate influ-
enta previziunile dezvoltatorilor
pentru proiectele in derulare,
ceea ce va pune o presiune tot
mai mare pe pretul de vanzare al
dezvoltarilor noi.

Reporter: Care este evolutia
cererii Tn aceasta perioada pe
segmentul pe care activati? Care
este profilul cumparatorului?

Alexandru Radulescu: Seg-
mentul premium, pe care ne
axam si noi in dezvoltarile ARQA,
este in general cel mai putin
afectat de influentele exterioare,
intrucat foarte putini clienti ape-
leaza la finantari bancare pentru
achizitii. In cazul nostru, pana in
momentul de fata, toti clientii au
achizitionat cu plata din surse
proprii - iar cei care apeleaza la
finantdri o fac doar pentru a
nu-si bloca capitalul propriu. Cat
despre profilul cumparatorilor,
vorbim in cea mai mare parte de-
spre antreprenori sau profesii li-
berale, cu venituri mult peste ve-
nitul mediu din Bucuresti. Mai
mult, majoritatea sunt familii cu
copii ce frecventeaza unitatile de
invatamant private din zona si
care apreciaza lucrurile exclusi-
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ve, realizate cu o mare atentie la
detalii.

Reporter: Care sunt tendintele
din domeniu?

Alexandru Radulescu: Putem
remarca mai multe tendinte in
domeniu. Una dintre ele este o
consecinta directa a blocarii au-
torizatiilor in Bucuresti, ceea ce a
dus la o dezvoltare mai rapida pe
orizontala a orasului, in zonele li-
mitrofe.

O alta tendinta pe care o ve-
dem din ce in ce mai pregnanta
este dorinta clientilor de a se
muta de la casa inapoi la bloc,
dar in imobile cu o terasa/gradi-
na adiacenta mai generoasa si cu
facilitati gandite pentru comuni-
tate, astfel incat sa beneficieze
de confortul si de lipsa grijilor de
care s-ar bucura la bloc.

De asemenea, previziunea noa-
strd este ca vom regasi din ce in
ce mai multe proiecte gandite in
jurul comunitatii, proiectate si
executate cu mare atentie la de-
talii, unde nu vei beneficia doar
de un apartament, ci de o intrea-
ga experienta de locuire. Se va
acorda importanta atat spatiului
individual, cat si tuturor spatiilor
comune si adiacente proiectului,
astfel incat sa te simti cat mai
bine acasa.

Reporter: Ce proiecte aveti in
desfasurare?

Alexandru Radulescu: in mo-
mentul de fata, avem in faza fi-
nald a dezvoltarii proiectul Jolie
Village, situat in zona lancu Nico-
lae, in imediata vecinatate a sco-
lilor private din zona, care inclu-
de 155 de apartamente, de la
studiouri pana la apartamente
cu 4 camere si penthouse-uri, cu
suprafete de la 38 mp utili pana
la 230 mp utili. Preturile pentru
studiouri pornesc de la 120.000
euro, pentru apartamentele cu 2
camere - de la 172.000 euro,
pentru cele de 3 camere - de la
180.000 euro, iar pentru aparta-
mentele cu 4 camere - de la
332.000 euro plus TVA. Valoarea
investitiei depdseste 25 de milio-
ane de euro.

Reporter: Ce alte proiecte ave-
ti incheiate in tara noastra si ce
urmeaza sa demarati?

Alexandru Radulescu: Printre
proiectele deja finalizate in Bu-
curesti se numara 19th Residen-
ce, 20th Residence, 21 Residen-
ce, Exigent One, Zen Living
Apartments si cladirea de birouri
Politehnica Tower. De aseme-
nea, am construit proiectele Clo-
ud 9 si Nusco City. In momentul
de fata, avem in diferite faze de
discutie mai multe proiecte in
zona de nord a Bucurestiului si,
in mod special, in zona lancu Ni-
colae din Pipera.
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Arga Privee este intr-un stadiu
avansat de proiectare si autoriza-
re si va cuprinde aproximativ
200 de apartamente, pe care le
vom dezvolta pe un teren de cir-
ca 10.000 mp.

Reporter: Cu ce cifra de afaceri
ati incheiat anul trecut si ce esti-
mari aveti pentru anul in curs?

Alexandru Radulescu: Cifra de
afaceri pe care am realizat-o in
grupul nostru de firme anul tre-
cut afost de 118.274.709 lei.

Reporter: Cati angajati ave-
ti?Cum va descurcati cu forta de
munca?

Alexandru Radulescu: Echipa
noastra din momentul de fata
cuprinde un numar de 78 de an-
gajati. Exista usoare dificultati in
a gasi muncitori noi, cu expe-
rientd. Insd echipa noastréd s-a
format in decursul ultimilor 31
de ani si avem un grup inchegat,
ceea ce ne oferd un avantaj in
contextul actual.

Reporter: Ce perspective con-
siderati cd are sectorul imobiliar
din Romania?

Alexandru Radulescu: Per-
spectivele pe termen mediu si
lung sunt unele incurajatoare,
comparativ cu pietele mature
din centrul si din vestul Europei.
Desi ne adresam, atat pentru
achizitia materialelor de con-
structie, cat si pentru forta de
munca, aceleiasi piete, Romania
are inca unul dintre cele mai mici
preturi pe metrul patrat din
Uniunea Europeana. Pe de alta
parte, avem una dintre cele mai
stabile monede din Uniune si cel
mai bun nivel al accesibilitatii
din istoria post-comunista, pre-
cum si un nivel ridicat al depozi-
telor populatiei in banci. Dovada
stau si numarul foarte mare de
tranzactii care se achita din surse
proprii, fara vreo finantare ban-
cara. Avem incredere in evolutia
pozitiva a sectorului imobiliar
din Romania, motiv pentru care
ne concentram toate eforturile
pentru dezvoltarea cat mai mul-
tor proiecte.

Reporter: Multumesc!



