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A

olumul spatiilor industriale si

logistice inchiriate in primul se-

mestru al acestui an a scazut cu

25% fata de cel de anul trecut,

aceeasi perioadd, ajungand la

410.500 metri patrati, conform
datelor furnizate de Cushman & Wakefield
Echinox. Cu toate acestea, cererea noua, ex-
cluzand contractele de renegociere, a cu-
mulat 52% din volumul spatiilor contrac-
tate, respectiv 213.500 metri patrati, repre-
zentand dublul suprafetei de livrate, in in-
tervalul analizat, arata sursa citata.

Capitala a beneficiat de cea mai mare par-
te a cererii, in perioada analizata, cu 46% din
total (187.300 metri patrati), acesta fiind ur-
mata de Arad, cu 15% (62.700 metri patrati)
si de al doilea cel mai mare hub industrial
din tara - Timisoara, cu 14% din total (58.600
metri patrati). Ploiesti, Oradea si Sibiu au

oqgistice
Nit din

fost, de asemenea, printre orasele preferate
de companii.

Rodica Tarcavu, Partner Industrial Agency
Cushman & Wakefield Echinox, subliniaza:
"Trimestrul al doilea a aratat mult mai bine
din punct de vedere al indicatorilor macroe-
conomici, in conditiile unei inflatii in scade-
re, a reducerii de catre Banca Nationald a
Romaniei a ratei de politica monetara, pri-
ma astfel de miscare in 18 luni. In plus, eco-
nomia a fost foarte rezistentd in prima juma-
tate a anului, cu rate de crestere a PIB-ului
de 1,8% si 2,1% inregistrate in T1 si, respec-
tiv, T2 si cu crestere anuala estimata de 2,7%
pentru 2024, o evolutie notabila dat fiind
contextul macroeconomic si geopolitic inca
volatil. Toate aceste variabile creaza contex-
tul pentru un nou an bun pentru piata de lo-
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gistica si industrial, atat in ceea ce priveste
cererea, cat si activitatea de dezvoltare".

Cele mai mari tranzactii parafate in trime-
strul al doilea sunt reprezentate de doua
preinchirieri, una de 20.900 metri patrati de
catre VAT Group in VGP Park Arad si cealalta
de 20.000 metri patrati realizata de Deic-
hmann in ELI Park 3 Bucuresti.

Companiile de productie au fost cele mai
active pe piata inchirierilor in primul se-
mestru, cu aproape 100.000 metri patrati
contractati, acestia fiind urmati de opera-
torii de logistica si distributie, cu 63.000
mp, de companiile de retail, e-commerce
si FMCG - 48.000 metri patrati, cele din do-
meniul automotive - 24.000 mp si farma -
17.800 mp.

Stocul modern de
spatii industriale si
logistice - aproape
7,13 milioane mp

Stocul modern de spatii industriale si logi-
stice a ajuns la aproape 7,13 milioane metri
patrati, la sfarsitul trimestrului al ll-lea, in
conditiile in care dezvoltatorii au finalizat, in
primele sase luni ale anului, proiecte noi cu
o suprafata totald inchiriabila de circa
104.000 metri patrati in toata tara. In trime-
strul al doilea, livrarile au fost de aproxima-
tiv 60.000 de metri patrati.

Activitatea totald de dezvoltare in primul
semestru al acestui an a incetinit, in compa-
ratie cu perioada corespunzatoare a anului
trecut, cand a cumulat 202.000 metri patra-
ti, in conditiile in care dezvoltatorii au limi-
tat investitiile speculative, ne-a transmis
Vlad Saftoiu, Head of Research Cushman &
Wakefield Echinox. Pentru urmatoarele 18
luni sunt asteptate livrari de peste 570.000
de metri patrati, iar astfel stocul ar putea
depasi 7,5 milioane de metri patrati, la fina-
lul lui 2024.

Cele mai mari suprafate in constructie se
afla in proiecte dezvoltate in Bucuresti-lifov
(110.000 metri patrati), Ploiesti (110.000 me-
tri patrati), Brasov (78.000 metri patrati) si
Timisoara (66.000 metri patrati).

"In ceea ce priveste proiectele noi, am pu-
tea asista la chirii mai mari pe fondul costu-
rilor mai crescute de constructie si de achizi-
tie a terenurilor", a addugat acesta.

Rata de neocupare a scazut usor, la un ni-
vel de 4,8%, fiind asteptata o reducere supli-
mentara pentru restul anului, pe fondul

Livrari/cerere noua

VU U

©

2015 2016 20 2018 201 2023 202

a Cerere noua, mp Livrari, mp

Principalii indicatori

in constructie

Cerere totala Livrari

(mp) (mp) (mp)

Bucuresti 3.509.100 187.300 25.900 109.800
Timisoara 742.300 58.600 - 66.500
Ploiesti 449.200 26.300 13.000 109.800
Cluj - Napoca 420.100 - - 17.000
Brasov 397.000 11.700 5.000 78.000
Pitesti 288.400 - - -
Sibiu 178.600 12.100 17.800 -
Altele 1.140.900 114.500 42.100 190.400
ROMANIA 7.125.600 410.500 103.800 571.500
Spatii industriale Tn constructie

PROPRIETATE SUPRAFATA (MP) DEZVOLTATOR
CTPark Ploiesti 80.000 cTP
VGP Park Brasov 60.000 VGP
Logicor Pallady 41.500 Logicor

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Proiecte industriale cu livrarea estimata pana la
sfarsitul lui 2024 (selectie)

Proiect Dezvoltator  Oras Suprafata (mp) Tip proiect
CTPark Ploiesti CcTP Ploiesti 87.000 Proiect nou
CTPark Turda CTP Turda 51.700 Extindere
VGP Park Brasov VGP Brasov 50.000 Extindere
WDP Park Slatina WDP Slatina 48.300 Extindere
WDP Park Timisoara WDP Timisoara  33.500 Proiect nou

Sursa : iO Partners Research

unui numadr limitat de proiecte dezvoltate
pe baze speculative.

Chiriile de referinta din Bucuresti si din
principalele destinatii industriale si logistice
din tara s-au stabilizat la nivelurile cuprinse
intre 4,3 si 4,7 euro/mp/luna, nefiind preco-

nizate schimbdri semnificative nici in perio-
ada urmatoare in cazul proiectelor existen-
te, maiales a celor care au un grad mai mare
de neocupare. In cazul proiectelor noi, am
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putea asista la o chirie mai mare, pe fondul
costurilor mai crescute de constructie si a
preturilor mai mari de achizitie a terenurilor,
mai arata specialistii citati.

IO Partners: "Era
asteptata o temperare a
cererii dupa doi ani de
tranzactii record, dar
consideram cad piata este
in continuare la un nivel
bun"

Din datele furnizate de iO Partners, reiese
ca, pe piata de inchirieri spatii industriale,
cererea totala s-a ridicat la 384.800 mp, in
primele sase luni ale acestui an, cu 21% sub
nivelul din primul semestru al anului trecut.
"Cererea netd s-a situat la 239.200 mp, cu
36% sub cea din intervalul similar al lui
2023. Era asteptata o temperare a cererii
dupa doi ani de tranzactii record, dar consi-
deram ca piata este in continuare la un nivel
bun", ne-a precizat Alexandru David, Head
of Research iO Partenrs Romania.

Conform acestuia. pe segmentul de spatii
industriale, in primul semestru din 2024 au
fost livratl, la nivel national, aproximativ
128.000 mp, in scadere la jumatate fata de
primul semestru din 2023, livrarile in scade-
re reflectdnd, practic, tendinta cererii.

CBRE: 5,6% - rata de
neocupare a spatiilor
moderne de spatii
industriale si logistice

In ceea ce priveste chiria prime din seg-
mentul logistic, aceasta este la 4,5 euro/mp/
lund, valoare similara cu cea inregistrata la
finalul anului 2023, insa pentru care se pre-
conizeaza o usoara crestere a acesteia pana
la finalul anului, arata Daniela Gavril, Head
of Research CBRE Romania.

Printre altele, aceasta ne-a transmis: "Pen-
tru spatiile logistice, activitatea totala de
inchiriere din Romania a insumat 406.400
mp, cu 29% mai putin decat in aceeasi pe-
rioada din 2023. Inchirierile de spatii de bi-
rouri in Bucuresti au totalizat 171.000 mp,
cu 9% mai putin decat in primul semestru
din 2023.

Stocul modern de spatii industriale si logi-
stice din Romania, de 7,47 milioane mp,

inregistra la sfarsitul trimestrului al doilea, o
rata de neocupare de 5,6%, procent destul
de redus raportat la stocul total si care, de
asemenea, este compus din suprafete redu-
se in unele zone ale tarii, mai arata sursa ci-
tata, apreciind: "Cumulat cu apetenta in sca-
dere a dezvoltatorilor de a construi specula-
tiv spatii industriale, putem spune ca si ofer-
ta de spatii industriale si logistice este limi-
tatd, cerintele specifice putand fi acomoda-
te cu precadere prin construirea de spatii
noi".

La stocul modern de spatii industriale si lo-
gistice al tarii se asteapta adaugarea a circa
386.000 mp, regiunile Bucuresti si
Vest/Nord Vest fiind destinatarele a mai
mult de jumatate (60%) din suprafata totala
aflata in curs de construire.

Cotele de piata ale proprietarilor de spatii
industriale si logistice s-au modificat consi-
derabil dupd cea mai mare tranzactie a
CTP-ului in Romania, in care a achizitionat
sase proprietati de la Globalworth, conform
CBRE.
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