
Circa jumãtate din
cererea de spaþii logistice
ºi industriale a venit din
Capitalã

V
olumul spaþiilor industriale ºi
logistice închiriate în primul se-
mestru al acestui an a scãzut cu
25% faþã de cel de anul trecut,
aceeaºi perioadã, ajungând la
410.500 metri pãtraþi, conform

datelor furnizate de Cushman & Wakefield
Echinox. Cu toate acestea, cererea nouã, ex-
cluzând contractele de renegociere, a cu-
mulat 52% din volumul spaþiilor contrac-
tate, respectiv 213.500 metri pãtraþi, repre-
zentând dublul suprafeþei de livrate, în in-
tervalul analizat, aratã sursa citatã.

Capitala a beneficiat de cea mai mare par-
te a cererii, în perioada analizatã, cu 46% din
total (187.300 metri pãtraþi), acesta fiind ur-
matã de Arad, cu 15% (62.700 metri pãtraþi)
ºi de al doilea cel mai mare hub industrial
din þarã - Timiºoara, cu 14% din total (58.600
metri pãtraþi). Ploieºti, Oradea ºi Sibiu au

fost, de asemenea, printre oraºele preferate
de companii.

Rodica Târcavu, Partner Industrial Agency
Cushman & Wakefield Echinox, subliniazã:
"Trimestrul al doilea a arãtat mult mai bine
din punct de vedere al indicatorilor macroe-
conomici, în condiþiile unei inflaþii în scãde-
re, a reducerii de cãtre Banca Naþionalã a
României a ratei de politicã monetarã, pri-
ma astfel de miºcare în 18 luni. În plus, eco-
nomia a fost foarte rezistentã în prima jumã-
tate a anului, cu rate de creºtere a PIB-ului
de 1,8% ºi 2,1% înregistrate în T1 ºi, respec-
tiv, T2 ºi cu creºtere anualã estimatã de 2,7%
pentru 2024, o evoluþie notabilã dat fiind
contextul macroeconomic ºi geopolitic încã
volatil. Toate aceste variabile creazã contex-
tul pentru un nou an bun pentru piaþa de lo-
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gisticã ºi industrial, atât în ceea ce priveºte
cererea, cât ºi activitatea de dezvoltare".

Cele mai mari tranzacþii parafate în trime-
strul al doilea sunt reprezentate de douã
preînchirieri, una de 20.900 metri pãtraþi de
cãtre VAT Group în VGP Park Arad ºi cealaltã
de 20.000 metri pãtraþi realizatã de Deic-
hmann în ELI Park 3 Bucureºti.

Companiile de producþie au fost cele mai
active pe piaþa închirierilor în primul se-
mestru, cu aproape 100.000 metri pãtraþi
contractaþi, aceºtia fiind urmaþi de opera-
torii de logisticã ºi distribuþie, cu 63.000
mp, de companiile de retail, e-commerce
ºi FMCG - 48.000 metri pãtraþi, cele din do-
meniul automotive - 24.000 mp ºi farma -
17.800 mp.

Stocul modern de

spaþii industriale ºi

logistice - aproape

7,13 milioane mp
Stocul modern de spaþii industriale ºi logi-

stice a ajuns la aproape 7,13 milioane metri
pãtraþi, la sfârºitul trimestrului al II-lea, în
condiþiile în care dezvoltatorii au finalizat, în
primele ºase luni ale anului, proiecte noi cu
o suprafaþã totalã închiriabilã de circa
104.000 metri pãtraþi în toatã þara. În trime-
strul al doilea, livrãrile au fost de aproxima-
tiv 60.000 de metri pãtraþi.

Activitatea totalã de dezvoltare în primul
semestru al acestui an a încetinit, în compa-
raþie cu perioada corespunzãtoare a anului
trecut, când a cumulat 202.000 metri pãtra-
þi, în condiþiile în care dezvoltatorii au limi-
tat investiþiile speculative, ne-a transmis
Vlad Sãftoiu, Head of Research Cushman &
Wakefield Echinox. Pentru urmãtoarele 18
luni sunt aºteptate livrãri de peste 570.000
de metri pãtraþi, iar astfel stocul ar putea
depãºi 7,5 milioane de metri pãtraþi, la fina-
lul lui 2024.

Cele mai mari suprafaþe în construcþie se
aflã în proiecte dezvoltate în Bucureºti-Ilfov
(110.000 metri pãtraþi), Ploieºti (110.000 me-
tri pãtraþi), Braºov (78.000 metri pãtraþi) ºi
Timiºoara (66.000 metri pãtraþi).

"În ceea ce priveºte proiectele noi, am pu-
tea asista la chirii mai mari pe fondul costu-
rilor mai crescute de construcþie ºi de achizi-
þie a terenurilor", a adãugat acesta.

Rata de neocupare a scãzut uºor, la un ni-
vel de 4,8%, fiind aºteptatã o reducere supli-
mentarã pentru restul anului, pe fondul

unui numãr limitat de proiecte dezvoltate
pe baze speculative.

Chiriile de referinþã din Bucureºti ºi din
principalele destinaþii industriale ºi logistice
din þarã s-au stabilizat la nivelurile cuprinse
între 4,3 ºi 4,7 euro/mp/lunã, nefiind preco-

nizate schimbãri semnificative nici în perio-
ada urmãtoare în cazul proiectelor existen-
te, mai ales a celor care au un grad mai mare
de neocupare. În cazul proiectelor noi, am
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Principalii indicatori

Oraº Stoc
(mp)

Cerere totalã
(mp)

Livrãri
(mp)

În construcþie
(mp)

Bucureºti 3.509.100 187.300 25.900 109.800

Timiºoara 742.300 58.600 - 66.500

Ploieºti 449.200 26.300 13.000 109.800

Cluj - Napoca 420.100 - - 17.000

Brasov 397.000 11.700 5.000 78.000

Pitesti 288.400 - - -

Sibiu 178.600 12.100 17.800 -

Altele 1.140.900 114.500 42.100 190.400

ROMANIA 7.125.600 410.500 103.800 571.500

Spaþii industriale în construcþie
PROPRIETATE SUPRAFAÞA (MP) DEZVOLTATOR

CTPark Ploiesti 80.000 CTP

VGP Park Brasov 60.000 VGP

Logicor Pallady 41.500 Logicor

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Proiecte industriale cu livrarea estimatã pânã la
sfârºitul lui 2024 (selecþie)

Proiect Dezvoltator Oraº Suprafaþa (mp) Tip proiect

CTPark Ploiesti CTP Ploiesti 87.000 Proiect nou

CTPark Turda CTP Turda 51.700 Extindere

VGP Park Brasov VGP Brasov 50.000 Extindere

WDP Park Slatina WDP Slatina 48.300 Extindere

WDP Park Timisoara WDP Timisoara 33.500 Proiect nou

Sursa : iO Partners Research
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putea asista la o chirie mai mare, pe fondul
costurilor mai crescute de construcþie ºi a
preþurilor mai mari de achiziþie a terenurilor,
mai aratã specialiºtii citaþi.

iO Partners: "Era

aºteptatã o temperare a

cererii dupã doi ani de

tranzacþii record, dar

considerãm cã piaþa este

în continuare la un nivel

bun"

Din datele furnizate de iO Partners, reiese
cã, pe piata de închirieri spaþii industriale,
cererea totalã s-a ridicat la 384.800 mp, în
primele ºase luni ale acestui an, cu 21% sub
nivelul din primul semestru al anului trecut.
"Cererea netã s-a situat la 239.200 mp, cu
36% sub cea din intervalul similar al lui
2023. Era aºteptatã o temperare a cererii
dupã doi ani de tranzacþii record, dar consi-
derãm cã piaþa este în continuare la un nivel
bun", ne-a precizat Alexandru David, Head
of Research iO Partenrs Romania.

Conform acestuia. pe segmentul de spaþii
industriale, în primul semestru din 2024 au
fost livraþI, la nivel naþional, aproximativ
128.000 mp, în scãdere la jumãtate faþã de
primul semestru din 2023, livrãrile în scãde-
re reflectând, practic, tendinþa cererii.

CBRE: 5,6% - rata de

neocupare a spaþiilor

moderne de spaþii

industriale ºi logistice

În ceea ce priveºte chiria prime din seg-
mentul logistic, aceasta este la 4,5 euro/mp/
lunã, valoare similarã cu cea înregistratã la
finalul anului 2023, însã pentru care se pre-
conizeazã o uºoarã creºtere a acesteia pânã
la finalul anului, aratã Daniela Gavril, Head
of Research CBRE Romania.

Printre altele, aceasta ne-a transmis: "Pen-
tru spaþiile logistice, activitatea totalã de
închiriere din România a însumat 406.400
mp, cu 29% mai puþin decât în aceeaºi pe-
rioadã din 2023. Închirierile de spaþii de bi-
rouri în Bucureºti au totalizat 171.000 mp,
cu 9% mai puþin decât în primul semestru
din 2023.

Stocul modern de spaþii industriale ºi logi-
stice din România, de 7,47 milioane mp,

înregistra la sfârºitul trimestrului al doilea, o
ratã de neocupare de 5,6%, procent destul
de redus raportat la stocul total ºi care, de
asemenea, este compus din suprafeþe redu-
se în unele zone ale þãrii, mai aratã sursa ci-
tatã, apreciind: "Cumulat cu apetenþa în scã-
dere a dezvoltatorilor de a construi specula-
tiv spaþii industriale, putem spune cã ºi ofer-
ta de spaþii industriale ºi logistice este limi-
tatã, cerinþele specifice putând fi acomoda-
te cu precãdere prin construirea de spaþii
noi".

La stocul modern de spaþii industriale ºi lo-
gistice al þãrii se aºteaptã adãugarea a circa
386. 000 m p , r egi un i le B uc ur eº t i º i
Vest/Nord Vest fiind destinatarele a mai
mult de jumãtate (60%) din suprafaþã totalã
aflatã în curs de construire.

Cotele de piaþã ale proprietarilor de spaþii
industriale ºi logistice s-au modificat consi-
derabil dupã cea mai mare tranzacþie a
CTP-ului în România, în care a achiziþionat
ºase proprietãþi de la Globalworth, conform
CBRE.
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