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UBS: Miami - cel mai
mare risc de pbula
iara, in 2024

imobil

S\ multe orase mari, pretu-
rile reale ale caselor au
scazut, deoarece ratele mari
ale dobanzilor reduc cere-
rea, potrivit unei analize vi-
sualcapitalist.com, care
arata cd, in acelasi timp, pie-

tele imobiliare incetinesc din
cauza conditiilor dure de finan-
tare si a costurilor de cons-
tructie in crestere.

In acest context, riscurile de
bula imobiliara s-au diminuat in
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orase precum Hong Kong, Lon-
dra si New York, dar, cu toate
acestea, cererea puternica de pe
segmentul de lux si o piatd bur-
sierd in plind crestere alimente-
aza riscurile de bule in orase
precum Miami si Los Angeles.
Banca elvetiana UBS a realizat
clasamentul oraselor cu cel mai
mare risc de bula imobiliara,
luand in calcul urmatorii factori
din 25 de orase majore: raportul
pret/venit; raportul pret/chirie;

modificarea raportului credit
ipotecar/PIB; modificarea rapor-
tului constructie/PIB; raportul
pret oras/tard. In mod concret,
riscul de bula se refera la proba-
bilitatea unei corectii semnifica-
tive a pretului din cauza distor-
siunilor de pe pietele imobiliare
globale.

In baza indicelui UBS Global
Real Estate Bubble 2024, Miami
are cel mai mare risc de bula
imobiliara din orasele analizate

(1,79), in conditiile in care pretu-
rile reale ale locuintelor sunt in
crestere cu aproape 50% de la
sfarsitul anului 2019. Acest lucru
a dus la cresterea raportului
pret/venit, deoarece cumpadra-
torii "se bat" pentru proprietati-
le de lux limitate ca numar, de
pe malul apei. In acelasi timp,
accesibilitatea relativd a ora-
sului in comparatie cu alte me-
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tropole importante din SUA, ala-
turi de lipsa impozitului pe venit
si un climat favorabil, au alimen-
tat cererea.

Pe locul al doilea in clasamen-
tul UBS se afla Tokyo (1,67). Poli-
tica monetard nipona extrem de
relaxata si stabilitatea economi-
ca au contribuit la evaluari ridi-
cate ale proprietatilor din Tok-
yo. Anul trecut, un apartament
de 646 de metri patrati a costat
de 15 ori mai mult decat salariul
mediu al unui muncitor calificat,
depasind nivelurile observate la
Londra si New York, potrivit
UBS.

In privinta riscurilor de bula
imobiliara urmeaza Zirich
(1,51), Los Angeles (1,17), To-
ronto (1,03), Geneva (1),
Amsterdam (0,98), Sydney si Bo-
ston (0,78), Vancouver (0,77),
Frankfurt (0,75), Hong Kong
(0,74), Tel Aviv (0,69), Dubai
(0,64), Singapore (0,59), Madrid
(0,56), Minchen (0,54), San
Francisco (0,48), Londra (0,41),
New York (0,37), Paris (0,35),
Stockholm (0,32), Varsovia
(0,23), Milano (0,20), Sao Paulo
(0,04).

Desi Dubaiul nu a intrat in teri-
toriul bulelor, preturile locuinte-
lor au urcat cu 17% intre al doi-
lea trimestru din 2023 si al doi-
lea trimestru din 2024 - aceasta
fiind cea mai rapida crestere in
randul oraselor analizate, con-
form sursei citate. In ultimul an,
Dubaiul a inregistrat volume re-
cord de tranzactii si o crestere
puternica a populatiei, pe masu-
ra ce cumparatorii sunt tot mai
atrasi de acest centru financiar
global.

In schimb, pentru o serie de
orase s-a redus riscul de bula
imobiliara, pe mdsura ce valoa-
rea reala a caselor a scazut. Ace-
sta este cazul pentru Londra,
Hong Kong, Paris si Toronto.

Indicele
bulel imobiliare
2024

Indicele, masurat de UBS, 0
evalueaza preturile proprie-
tatilor in raport cu veniturile
locale, chiriile si dezechilibrele
creditare/constructii.

Clasificare Indicele de scor
Din 2023, Miami a depasit Tokyo si Bubble Risk (@) >1.5
Ztrich, devenind orasul cu cel mai mare
risc de bula imobiliara.
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Cea mai mare variatie anuala Dubai
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