
UBS: Miami - cel mai
mare risc de bulã
imobiliarã, în 2024

Î
n multe oraºe mari, preþu-
ri le reale ale caselor au
scãzut, deoarece ratele mari
ale dobânzilor reduc cere-
rea, potrivit unei analize vi-
sualcapital ist .com, care
aratã cã, în acelaºi timp, pie-

þele imobiliare încetinesc din
cauza condiþiilor dure de finan-
þare ºi a costurilor de cons-
trucþie în creºtere.

În acest context, riscurile de
bulã imobiliarã s-au diminuat în

oraºe precum Hong Kong, Lon-
dra ºi New York, dar, cu toate
acestea, cererea puternicã de pe
segmentul de lux ºi o piaþã bur-
sierã în plinã creºtere alimente-
azã riscurile de bule în oraºe
precum Miami ºi Los Angeles.

Banca elveþianã UBS a realizat
clasamentul oraºelor cu cel mai
mare risc de bulã imobiliarã,
luând în calcul urmãtorii factori
din 25 de oraºe majore: raportul
preþ/venit; raportul preþ/chirie;

modificarea raportului credit
ipotecar/PIB; modificarea rapor-
tului construcþie/PIB; raportul
preþ oraº/þarã. În mod concret,
riscul de bulã se referã la proba-
bilitatea unei corecþii semnifica-
tive a preþului din cauza distor-
siunilor de pe pieþele imobiliare
globale.

În baza indicelui UBS Global
Real Estate Bubble 2024, Miami
are cel mai mare risc de bulã
imobiliarã din oraºele analizate

(1,79), în condiþiile în care preþu-
rile reale ale locuinþelor sunt în
creºtere cu aproape 50% de la
sfârºitul anului 2019. Acest lucru
a dus la creºterea raportului
preþ/venit, deoarece cumpãrã-
torii "se bat" pentru proprietãþi-
le de lux limitate ca numãr, de
pe malul apei. În acelaºi timp,
accesibilitatea relativã a ora-
ºului în comparaþie cu alte me-
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tropole importante din SUA, alã-
turi de lipsa impozitului pe venit
ºi un climat favorabil, au alimen-
tat cererea.

Pe locul al doilea în clasamen-
tul UBS se aflã Tokyo (1,67). Poli-
tica monetarã niponã extrem de
relaxatã ºi stabilitatea economi-
cã au contribuit la evaluãri ridi-
cate ale proprietãþilor din Tok-
yo. Anul trecut, un apartament
de 646 de metri pãtraþi a costat
de 15 ori mai mult decât salariul
mediu al unui muncitor calificat,
depãºind nivelurile observate la
Londra ºi New York, potrivit
UBS.

În privinþa riscurilor de bulã
imobi l iarã urmeazã Zür ich
(1,51), Los Angeles (1,17), To-
r o n to ( 1 , 03) , Gen ev a ( 1) ,
Amsterdam (0,98), Sydney ºi Bo-
ston (0,78), Vancouver (0,77),
Frankfurt (0,75), Hong Kong
(0,74), Tel Aviv (0,69), Dubai
(0,64), Singapore (0,59), Madrid
(0,56), München (0,54), San
Francisco (0,48), Londra (0,41),
New York (0,37), Paris (0,35),
Stockholm (0,32) , Varºovia
(0,23), Milano (0,20), Sao Paulo
(0,04).

Deºi Dubaiul nu a intrat în teri-
toriul bulelor, preþurile locuinþe-
lor au urcat cu 17% între al doi-
lea trimestru din 2023 ºi al doi-
lea trimestru din 2024 - aceasta
fiind cea mai rapidã creºtere în
rândul oraºelor analizate, con-
form sursei citate. În ultimul an,
Dubaiul a înregistrat volume re-
cord de tranzacþii ºi o creºtere
puternicã a populaþiei, pe mãsu-
rã ce cumpãrãtorii sunt tot mai
atraºi de acest centru financiar
global.

În schimb, pentru o serie de
oraºe s-a redus riscul de bulã
imobiliarã, pe mãsurã ce valoa-
rea realã a caselor a scãzut. Ace-
sta este cazul pentru Londra,
Hong Kong, Paris ºi Toronto.
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