
Imobilele de lux din
Moscova rivalizeazã cu
cele din Londra
lDobânzile mari ºi costurile de construcþie în creºtere pot limita oferta de
proprietãþi de lux, în acest an

L
a trei ani de la izbucnirea rãzboiu-
lui din Ucraina, ruºii bogaþi îºi rea-
duc banii acasã, alimentând o re-
lansare surprinzãtoare a pieþei
imobiliare de lux din Moscova, po-
trivit unei analize publicate luna

trecutã de Bloomberg.
Aceasta aratã cã, în condiþiile în care au

puþine opþiuni sã-ºi cheltuie banii peste ho-
tare, din cauza sancþiunilor financiare impu-
se de Occident, mulþi ruºi îºi repatriazã nu-
merarul ºi îl investesc în piaþa imobiliarã lo-
calã. Alþii folosesc sectorul imobiliar ca o

protecþie împotriva inflaþiei, care a explodat
dupã invadarea Ucrainei, determinând Ban-
ca Rusiei sã ducã dobânda de referinþã la ni-
veluri record.

"Presiunile se intensificã asupra celor cu
cetãþenie rusã, peste tot în lume", declarã
Ekaterina Rumiantseva, fondatoarea com-
paniei de brokeraj imobiliar de lux Kalinka
Ecosystem din Moscova, adãugând: "Toþi
ºi-au dat seama cã cel mai sigur loc în care
îºi pot pãstra capitalul este propria þarã".

Afluxul de numerar ajutã piaþa din Mosco-
va sã evolueze diferit faþã de scãderile înre-

gistrate pe alte pieþe imobiliare, din Londra
pânã în Hong Kong. Potrivit firmei de con-
sultanþã NF Group, fostã Knight Frank Rus-
sia, vânzãrile de apartamente de lux, ale cã-
ror preþuri încep de la 1,95 milioane de ruble
(aproximativ 20.000 de dolari) metrul pãtrat
în Moscova, au crescut cu aproape 40% anul
trecut. În plus, preþurile au crescut cu 21%,
ceea ce a dus capitala Rusiei la acelaºi inter-
val de preþ cu Parisul ºi Londra.

În acest context, numeroasele proiecte de
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construcþii de apartamente ºi vile de lux din
Moscova oferã o imagine a unei economii
ruseºti care evolueazã cu viteze diferite, pe
mãsurã ce rãzboiul continuã. Majorarea
cheltuielilor guvernamentale a stimulat
creºterea economicã, dar ºi inflaþia ºi
dobânzile. În acelaºi timp, intensificarea
sancþiunilor a limitat opþiunile ruºilor de a

investi în strãinãtate, forþându-i sã repatrie-
ze numerarul ºi sã caute o zonã sigurã de in-
vestiþii în interiorul graniþelor.

Aceastã dinamicã face ca unele proprietãþi
de lux din Moscova sã fie de nivelul celor
întâlnite în Dubai sau Londra, noteazã sursa
citatã.

Multe dintre proiectele imobiliare de lux
sunt dezvoltate în zonele din centrul Mos-
covei, în apropierea atracþiilor oraºului, cu

vedere spre parcuri. "Dezvoltatorii au înce-
put sã ofere mai des locuinþe de lux. Vedem
o cerere mare pentru locuinþe scumpe cu
priveliºti bune", spune Dmitri Halin, parte-
ner la Intermark Intown Sales, care anterior
a operat în Rusia sub marca Savills.

Proiectul Kamishy, dezvoltat în suburbia
exclusivistã Zhukovka, este emblematic
pentru noile proiecte care apar pe piaþã.
Acesta include 11 vile cu douã etaje, încon-
jurate de grãdini ºi mãrginite de râul Mo-
skva. Preþurile încep de la 25 de milioane de
dolari ºi pot ajunge pânã la 45 de milioane
de dolari. Cinci vile au fost deja vândute.
Arhitectul responsabil de proiect este Iuri
Grigorian de la firma Meganom, cel care a
conceput un zgârie nori pe Fifth Avenue în
New York.

Chiar dacã detalii precise cu privire la
identitatea cumpãrãtorilor care au inundat
piaþa sunt dificil de obþinut, analiºtii de la
Kalinka Ecosistem susþin cã majoritatea au
vârsta între 40 ºi 50 de ani. În mod frecvent,
sunt proprietari ai unor mari companii in-
dustriale sau manageri de top, dar includ ºi
clienþi din sectorul IT, show business ºi
sport.

Având în vedere contextul economic vola-
til creat de rãzboi, cumpãrãtorii vãd în imo-
biliare un refugiu din calea modificãrii valo-
rii activelor reale. Chiar dacã decizia Bãncii
Rusiei de a duce dobânda de bazã la 21%
oferã dobânzi atractive la depozitele banca-
re, rubla ruseascã s-a depreciat cu aproape
25% anul trecut.

Oamenii adoptã "o abordare echilibratã cu
privire la diversificarea activelor", susþine
Andrei Soloviev, partener la NF Group.

Dinamica pieþei imobiliare din Moscova
contrasteazã cu ceea ce se întâmplã în alte
oraºe ale globului care în mod tradiþional
erau populare în rândul diasporei ruseºti. De
exemplu, Londra era denumitã la un mo-
ment dat Londongrad, dupã ce a atras rezi-
denþi precum Roman Abramovici ºi Mihail
Fridman. Însã piaþa imobiliarã de lux din Lon-
dra a încheiat anul 2024 cu o creºtere slabã ºi
este prognozatã sã scadã în acest an.

Intermark: Cererea

ruºilor bogaþi pentru

proprietãþi imobiliare

strãine a scãzut cu 24%

Cu siguranþã, ruºii bogaþi nu se îndepãrte-
azã cu totul de imobiliarele strãine, insula
indonezianã Bali ºi Thailanda fiind printre
cele mai cãutate, potrivit analizei citate.
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Aceasta menþioneazã cã persoanele în cau-
zã coboarã rapid în clasamentul cumpãrã-
torilor în locuri precum Dubai, o evoluþie
notabilã, dat fiind cã Dubai a fost un ma-
gnet pentru mulþi dupã invazia Ucrainei.

Deþinãtorii de paºapoarte ruseºti au co-
borât anul trecut pe locul al nouãlea în cla-
samentul primilor zece cumpãrãtori imobi-
liari din Dubai, dupã ce au deþinut locul întâi
în 2022, potrivit brokerului local Betterho-
mes. Aceastã evoluþie vine într-un moment
în care oraºul beneficiazã de un aflux uriaº
de bogãþie globalã.

Per ansamblu, cererea ruºilor bogaþi pen-
tru proprietãþi imobiliare strãine a scãzut cu
24% anul trecut, comparativ cu 2023, potri-
vit Intermark.

Soci - printre cele mai

populare zone pentru ruºii

bogaþi care cumpãrã

proprietãþi imobiliare

Revenind la Moscova, ratele ridicate ale
dobânzilor ºi costurile de construcþie în

creºtere pot reduce ritmul ofertei de pro-
prietãþi de lux în acest an. Dezvoltatorii ar
putea fi forþaþi sã acumuleze terenuri în loc
sã lanseze noi proiecte, potrivit lui Solo-
viev.

Alte dezvoltãri imobiliare apar, totuºi, în
alte pãrþi ale þãrii pentru a profita de afluxul
de numerar. Spre exemplu, Soci, staþiunea
de la Marea Neagrã care a gãzduit Jocurile
Olimpice de iarnã din 2014, este printre cele
mai populare zone pentru ruºii bogaþi care
doresc sã cumpere proprietãþi imobiliare.
Printre proiectele locale mai recente, de ulti-
mã generaþie, se numãrã Mantera Seaview
Residence - un complex care se întinde pe
ºase hectare, ce include un hotel, reºedinþe
ºi o multitudine de facilitãþi, de la saune la o
camerã de zãpadã.

Banca Rusiei menþine

dobânda de referinþã la

recordul de 21%

Banca centralã a Rusiei a decis, la data de
14 februarie, sã menþinã nemodificatã
dobânda de referinþã la nivelul record de
21%, conform Reuters.

În octombrie 2024, banca centralã de la
Moscova a majorat dobânda de politicã mo-
netarã cu 200 de puncte de bazã, pânã la
21%, cel mai ridicat nivel de dupã luna fe-
bruarie 2003, în încercarea de a þine sub
control inflaþia ridicatã, care ajunsese la
9,5%. Decizia Bãncii Rusiei a generat critici
din partea companiilor, care se plâng cã
dobânzile mari sugrumã economia.

Luna trecutã, Banca Rusiei a majorat pro-
gnoza de inflaþie pentru 2025la 7%-8%, de
la 4,5%-5%, cât preconiza anterior. Banca
centralã estimeazã cã inflaþia din Rusia va
reveni la nivelul þintã de 4% în 2026 ºi "ulte-
rior va rãmâne în apropiere de þintã".
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Per ansamblu, cererea ruºilor
bogaþi pentru proprietãþi

imobiliare strãine a scãzut cu
24% anul trecut, comparativ cu

2023, potrivit Intermark.


